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Rada Nadzorcza i Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkow”

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od dnia 22 lutego 2021r. do dnia 30 kwietnia 2021r., zgodnie z postanowieniami art. 91 — 93
ustawy ,Prawo Spétdzielcze” przeprowadzit lustracje petng Spoétdzielni Mieszkaniowej
SGwarkow”.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalno$é Spétdzielni za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2020r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzgdowych,
- stan prawny gruntéw i nieruchomosci,
- sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa

- ocena realizacji obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczeri kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych
w toku lustracji zadanych dokumentéw, wyjasnieri oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentow Zrédtowych szczegoStowych informacji przez pracownikow odpowiedzialnych za
dany obszar dziatalno$ci Spétdzielni. '

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaly zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spéidzieini, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, Statut oraz wynikajgce z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spotdzielnia prowadzita dziatalnosé wynikajgca z postanowien Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Spoéldzielnia dokonata zmian Statutu, uwzgledniajac zmiany wynikajace z Ustawy z dnia
20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéidzielcze, Dz. U. 2017, poz. 1596.,
w terminie zgodnym z Art. 8 ust. 1 tejze ustawy.

4. Dokumentacja czionkowska odpowiadata przepisom Prawa spétdzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy
I wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.
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5. Analiza dokumentacji- dotyczacej Walnych Zgromadzen, pracy Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu wykazata, ze zwotywanie obrad poszczegdlnych organéw odbywato sie w trybie
i terminach okreslonych w Statucie lub wynikajgcych z niego regulaminach, organy
rozpatrywaly sprawy nalezgce do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze organy
Spétdzielni realizowaty swoje zadania i dziataty w interesie czionkow.

6. Spoldzielnia prowadzi wiasciwg polityke informacyjng wobec czionkéw i pozostatych
uzytkownikow lokali, wynikajgca z przepiséw ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

7. Spotdzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidtowo prowadzita ,Ksigzki
obiektow budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

8. Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spotdzielni, w tym zapewnialy mozliwos¢ stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jakos¢ ustug czy rob6t wykonywanych na rzecz
Spétdzielni.

9. Spoldzielnia dokonywata prawidtowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér Sciekébw oraz dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania
centralnego.

10. Spoldzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i rozliczanie przychodéw i kosztéw dla
poszczegolnych nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

11. Fundusz remontowy tworzony jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci, $rodki funduszu
remontowego gromadzone sg na wspoinym rachunku bankowym Spétdzielni, a wplywy
i wydatki srodkéw funduszu rozliczane sg na poszczegélne nieruchomosci.

12. Ksiegi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowosci, kiore sg na biezaco aktualizowane i spetniajg wymogi okre$lone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

13. Spétdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno-prawne a stan ekonomiczno-
finansowy byt prawidtowy.

14. Dokumenty dotyczgce dziatalnosci Spoétdzielni sg przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

16. Majatek Spétdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

W oparciu o przedstawiong powyzej skrétowg analize badania lustracyjnego oraz inne
ustalenia zawarte w protokole z lustracji, Zwiazek formutuje ponizsze wnioski:

1. Uchwali¢ i stosowa¢ w rozliczaniu cieplej wody regulamin zgodny z ustawg Prawo
energetyczne.

2. Na biezgca dokonywac przegladu regulaminéw pod kagtem ewentualnego uchylenla
regulaminéw nieaktualnych oraz aktualizowaé tre$¢ pozostatych regulaminéw stosownie
do postanowien statutowych i obowigzujgcych przepiséw prawnych.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spoétdzielcze, informacje o wynikach lustraciji,
Rada Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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