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INFORMACJE OGOLNE
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkow” w Gliwicach zgodnie z trescig §26 pkt. 2
Statutu przedstawia Cztonkom Spotdzielni, roczng informacj¢ sprawozdawczg z dziatalnosci

Spotdzielni w roku 2018 oraz sytuacje ekonomiczno — finansowa na dzien 31.12.2018r.

Podstawa prawna dzialalnosci Spoldzielni
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” powstata 13 sierpnia 2008r. poprzez wydzielenie si¢
z zasobOdw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,G-JL”. Terenem dzialania Spotdzielni jest Miasto
Gliwice, osiedle Trynek.
Zgodnie z tres$cig art. 7 ustawy Prawo Spotdzielcze, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow”
jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000311531. Dodatkowe informacje
dotyczace danych Spoldzielni:

— NIP 631-257-02-94,

— REGON 241002587,

— nr telefonu 32 231-07-09

— e-mail: spoldzielnia@smgwarkow.pl

— strona internetowa: www.smgwarkow.pl

Spoéltdzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ w oparciu o przepisy:
1. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.
2. ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982r.
3. Statutu Spotdzielni zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Gliwicach dnia
25.10.2018r. w powigzaniu z przepisami szczegoétowymi, tj. m.in.:
ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r.
ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992r.
ustawa Prawo dziatalnosci gospodarczej z dnia 19.11.1999r.
ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r.

ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 29.09.1997r.

VvV V V V VYV V

ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow

z dnia 07.06.2001r.

Y

ustawg o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach z dnia 13.09.1996r.

Y

ustawg Prawo budowlane z dnia 07.07.1994r.

» ustawa Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997r.


mailto:spoldzielnia@smgwarkow.pl

» ustawg Kodeks pracy z dnia 26.06.1974r.

» obowigzujgcymi regulaminami wewngtrznymi.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOLDZIELNI

Spoéltdzielnia realizuje swoje zadania poprzez organa statutowe, tj.:

1. Walne Zgromadzenie, ktore jest najwyzszym organem w organizacji Spotdzielni. Zakres
kompetencji 1 uprawnien Walnego Zgromadzenia ustalaja postanowienia § 17 Statutu
Spotdzielni,

2. Rade Nadzorcza, ktora kieruje 1 nadzoruje dziatalno$¢ Spotdzielni w zakresie wszystkich
spraw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia. Szczegotowy zakres
uprawnien Rady Nadzorczej okreslaja postanowienia § 22 Statutu Spotdzielni,

3. Zarzad Spoéldzielni, ktory kieruje biezacg dzialalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na ze-
wnatrz. Szczegdlowy zakres uprawnien, obowigzkow 1 odpowiedzialnos$ci Zarzadu okre-

slaja regulacje ujete w § 26 Statutu Spotdzielni.

Dla realizacji zadan cztonkowskich, gospodarczych i finansowych Zarzad Spoldzielni

prowadzi biuro Spotdzielni sktadajace si¢ z nastepujacych komorek funkcjonalnych:

1. Pion Organizacyjny, ktory prowadzi agendy i realizuje zadania Spétdzielni w zakresie na-
stepujacych spraw:

a) cztonkowskich i mieszkaniowych zwigzanych z prowadzeniem ewidencji i rejestru
Cztonkéw zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo Spoéidzielcze, ewidencja 1 obstuga
organizacyjng tytutéw prawnych do lokalu,

b) rejestrowych i prawnych w zakresie Krajowego Rejestru Sadowego,

¢) organéw samorzadu Spoétdzielni, tj. obstuga i przygotowaniem obrad Walnego Zgro-
madzenia oraz posiedzen Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni,

d) pracowniczych zwigzanych z zawieraniem i rozwigzywaniem umow, ewidencjg pra-
cowniczg 1 obowigzkami w zakresie bhp i RODO,

e) organizacyjnych obejmujacych obstuge sekretariatu i czynno$ciami kancelaryjnymi.

2. Pion Techniczny, do zadan ktérego nalezy realizacja zadan Spotdzielni w zakresie:



a) dzialalno$ci remontowej zasobow mieszkaniowych i dziatalno$ci zwigzanej z konser-
wacja 1 biezagcym utrzymaniem wilasciwego stanu technicznego 1 uzytkowego oraz sa-
nitarnego nieruchomosci, instalacji i urzadzen zwigzanych z tymi nieruchomos$ciami,

b) uméw na dostawe 1 zaopatrzenie lokali w media i ustugi sanitarne, ustawowych okre-
sowych przegladéow zasobow 1 instalacji oraz urzadzen technicznych w budynkach z
ewidencjag wymaganej dokumentacji technicznej oraz obowigzujgcej w tym zakresie
sprawozdawczosci,

c) spraw terenowo — prawnych zwigzanych z wieczystym uzytkowaniem nieruchomosci,

d) obstugi administracyjnej uzytkownikow lokali w zakresie spraw zwigzanych z tech-
nicznym utrzymaniem nieruchomosci, instalacji 1 urzagdzen technicznych w lokalu oraz

w obrebie nieruchomosci wspoélnej.

3. Pion Ekonomiczny, ktérego zadaniem jest prowadzenie rachunkowos$ci Spotdzielni zgod-
nie z zasadami okre§lonymi w znowelizowanej ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrze-
$nia 1994r. (Dz.U. z 1994r. nr 121 poz. 591) i m.in.:

a) sporzadzanie sprawozdan finansowych i analiz ekonomicznych dotyczacych dziatalno-
$ci gospodarczej i finansowej Spoldzielni, ustalanie wartosci aktywow i pasywow, a
takze wyniku finansowego Spoétdzielni,

b) prowadzenie rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu optat za uzywanie lokali,
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, udziatow cztonkowskich oraz windykacja
naleznosci,

¢) prowadzenie rozrachunkoéw z kontrahentami i rozliczen z przedsigbiorstwami z tytulu
swiadczonych ustug 1 dostaw,

d) prowadzenie wszelkich spraw i rozliczen z ZUS, Urzedem Skarbowym, Urzedem Mia-

sta, Bankami oraz innymi jednostkami zewnetrznymi.

Funkcj¢ Prezesa Zarzadu w 2018r. petnili:

— Anna Koszmider w okresie od 01.01.2018. do 18.06.2018.
— Leszek Materny w okresie od 19.06.2018. do 10.09.1018.
— Aleksandra Jawniak Drozd w okresie od 11.09.2018. do 31.12.2018.

Pelnomocnikiem Zarzadu w 2018r. byta pani Jolanta Tchorzewska — Gléwna Ksiggowa.



Podzial etatbw na poszczegdlne piony organizacyjne w ciggu roku ksztaltowal si¢

nastepujaco:
— Prezes Zarzadu - 1 etat,
— Pion Ekonomiczny - 1 etat,
— Pion Organizacyjny - 1 etat,
— Pion Techniczny - 1 etat,

Zarzad w swej dziatalnosci koncentrowal si¢ na kontynuacji zadan organizacyjno —

gospodarczych, a zwlaszcza na:

zabezpieczeniu majatku Spotdzielni, oraz prowadzeniu gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw i wykonywaniu zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
1 finansowych,

sprawach cztonkowskich,

sprawach przewtaszczen lokali mieszkalnych w odrgbng wlasno$¢,

przygotowaniu 1 realizacji plandw finansowo — gospodarczych i1 remontowych,
przedktadanych Radzie Nadzorczej celem zatwierdzenia,

analizowaniu informacji opracowanych przez poszczego6lne komoérki organizacyjne
Spoétdzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki Spotdzielni,

dazeniu do uzyskania wilasciwych wskaznikow ekonomicznych zapewniajacych
stabilng sytuacj¢ Spotdzielni,

przygotowaniu oraz przedktadaniu informacji 1 sprawozdan Radzie Nadzorcze;j.
zawieraniu umow, prowadzeniem polityki kadrowo — ptacowe;,

egzekwowaniu windykacji naleznos$ci z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

zwotaniu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni oraz przygotowaniem
1 sktadaniem podczas zebrania stosownych sprawozdan z dziatalnosci,

wspotpracy z Narodowym Bankiem Polskim w prowadzonych badaniach na temat

toczacych si¢ zmian, na rynku nieruchomosci.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byla zgodnie z uchwatami

organéw samorzagdowych Spotdzielni 1 koncentrowata si¢ na zadaniach okreslonych

w rocznym planie gospodarczo finansowym jak 1 planie remontow, realizacji uchwat

podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni i Rady Miasta Gliwice.

Skargi i wnioski Zarzad przyjmowat na biezaco. Zgloszone sprawy w ramach kompetencji

1 mozliwosci byly zatatwiane w wymaganych terminach.



KONTROLE PRZEPROWADZONE W SPOLDZIELNI W 2018R.

1. Lustracja pelna dzialalnosSci Spéldzielni za okres od 01.01.2015. do 31.12.2017.
przeprowadzona przez Spoldzielczy Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Rybniku.

Zakres tematyczny przeprowadzonej kontroli wynikat bezposrednio z instrukcji o lustracji
organizacji spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogodlne Krajowej Rady
Spotdzielczej i obejmowatl nastepujace zagadnienia:

1) przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych

2) sprawdzenie realizacji wnioskOw polustracyjnych z poprzedniej lustracji

3) podstawy prawne, zakres dziatania spotdzielni

4) organizacj¢ i dzialalno$¢ organéw samorzadowych spotdzielni

5) dziatalnos$¢ statutowg spotdzielni

6) organizacje wewnetrzng i zatrudnienie

7) zagadnienia czlonkowskie

8) dzialalnos¢ spoteczng i o§wiatowo-kulturalng

9) rachunkowos¢ 1 finanse

10) informacje¢ dotyczacg wykorzystania srodkow publicznych w tym pomocowych

11) podstawowe dane ze sprawozdan finansowych

12)elementy analizy sprawozdania finansowego.

Ustalenia lustracji potwierdzaja, ze pozytywna ocena dziatalno$ci Spotdzielni jest wynikiem
prawidtowego zarzadzania majatkiem Spotdzielni w szczegodlnos$ci substancja mieszkaniowa.
Podczas lustracji nie stwierdzono brakéw i niedociggni¢¢ majacych istotne znaczenie dla
oceny catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

Na podstawie przeprowadzonej lustracji sformulowane zostaly nast¢pujace wnioski
i zalecenia:

1) Nalezy dostosowac tre§¢ wewnetrznych aktoéw normatywnych do powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa.

2) Wskazane jest opracowanie 1 wdrozenie podstawowego planu pracy Rady Nadzorczej
na dany rok zawierajacego gtéwne tematy jakie beda omawiane na poszczegdlnych
posiedzeniach tego organu.

3) W zwigzku z wejSciem w zycie szeregu zmian legislacyjnych zwigzanych

z dziatalno$cig Spoétdzielni mieszkaniowych wskazane jest zintensyfikowanie



uczestnictwa Zarzadu, pracownikéw Spotdzielni oraz czlonkow Rady Nadzorczej

w zewnetrznych szkoleniach branzowych.

2. Bank PKO S.A. — Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Katowicach.

Cel kontroli: sprawdzenie prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielnie ewidencji

analitycznej zadluzenia z tytutu kredytoéw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4
5)
6)
7)

zgodnos¢ zapiséw ksiggowych ewidencji z zapisami ksieggowymi w Banku,

zgodnos¢ wyliczenia raty normatywu 1 jej rozliczenie,

rozliczenia nadptaty i sptaty catkowitej zadtuzenia,

prawidlowo$¢ umorzenia zadtuzenia wobec budzetu panstwa,

naliczania i rozliczania odsetek od zadluzenia wobec Banku,

stosowania i rejestrowania wykupu odsetek,

naliczania oraz anulowania i kapitalizowania oprocentowania zadluzenia z tytutlu

odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkéw budzetu panstwa,

Wynik kontroli:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

ewidencja analityczna zadtuzen wybranych lokatorow prowadzona jest prawidtowo,
salda ewidencji analitycznej w Spoéldzielni z tytulu kredytu mieszkaniowego
w dlugoterminowej sptacie wg stanu na dzien 31.03.2018r., 30.06.2018r., 30.09.2018r.
oraz 31.12.2018r., wykazuja zgodno$¢ z zapisami ksiggowymi Banku,

Spotdzielnia prawidtowo wylicza 1 rozlicza rat¢ normatywna,

naliczenie oraz anulowanie oprocentowania zadtuzenia z tytulu odsetek przejsciowo
wykupionych ze $rodkow budzetu panstwa przeprowadzone jest zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

Spoéldzielnia wywigzuje si¢ z obowigzku informowania mieszkancow o wysokosci
dokonanego umorzenia zadluzenia przypadajacego na ich lokale.

Spotdzielnia terminowo przekazuje do Banku $rodki wplacone przez cztonkow

Spotdzielni.

3. Bank PKO S.A. — Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Katowicach

Cel kontroli: ocena zgodno$ci wptat wniesionych przez lokatoréw na sptate zadluzenia

z tytutu kredytu z informacja Spotdzielni o tych wplatach za okres 01.10.2018. -31.12.2018.



Wynik kontroli: w wyniku kontroli stwierdzono, ze wykazana przez Spotdzielni¢
w informacji kwota jest zgodna z kwotami faktycznie wniesionymi z przeznaczeniem na

sptate kredytu w IV kwartale 2018r.

STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI

Gospodarka gruntami.
W roku 2018 Spoétdzielnia zarzadzata nieruchomo$ciami gruntowymi o ogdlnej powierzchni
23.914,05m?, z czego:

— 18.455,05m” stanowig grunty zabudowane (budynki mieszkalne, garaze)

— 5.459,00m* stanowig grunty niezabudowane (place, drogi, chodniki).
Na dzien 31.12.2018r. tytut prawny w postaci prawa wiasnosci 1 wieczystego uzytkowania
obejmowal grunty o tacznej powierzchni 16.093.43m” natomiast dla gruntdow o lgcznej

powierzchni 7.820,63m?2 ustanowione zostato prawo odrebnej wiasnosci.

Struktura praw do zarzgdzanych gruntow

1. Nieruchomosci budynkowe
Nieruchomos¢ ewidencyjna
NR powierzehnia | UDZIALSM | UDZIALOw | Povierzchmia | powierzchnia
DZIALKI dziatki na31.12.2018. | na31.12.2018. | PV spéldziel- | praw odrebne]
Lp ADRES czych wlasnosci
! Jasna 15-21 1361/2 2 056,00 0,4107 0,5893 844,40 1 211,60
2 | Gwarkéw 2-8 1361/4 2 326,00 0,6562 0,3438 1526,32 799,68
3 | Jasna Gwarkéw 23;10-12 | 1361/3 1 742,00 0,2780 0,7220 484,28 1257,72
4 | Gwarkéw 16-20 1362/2 2 567,00 0,3964 0,6036 1017,56 1 549,44
3 Gwarkow 22-24 1372 1 021,00 0,7218 0,2782 736,96 284,04
6 | Gwarkéw 26a-26b 1371 1 002,00 0,6692 0,3308 670,54 331,46
7 | Gwarkéw 28-32 1365/4 2 127,00 0,4184 0,5816 889,94 1 237,06
3 Gwarkow
" | (3 lokale w WM) | 34-38 1365/5 202,05 202,05
% | Gwarkéw 40-44 1365/3 2 510,00 0,6376 0,3624 1600,38 909,62
SUMA MIESZKANIA 15 553,05 7 972,41 7 580,64




Nieruchomosci garazowe

Nieruchomos$¢ ewidencyjna NR powierzchnia | UDZIALSM | UDZIAL OW p"Wie”,:g“.i"l p"Wier‘fCh;'i“.
DZIALKI dzialki na31.12.2018. | na31.12.2018. p”“’csz"zh el p”:v“l’a‘;nzgci“el
Lp ADRES y
! Garaze | Gwarkow 156 292,00 1 292,00 0,00
2 Garaze | Gwarkow 160 288,00 1 288,00 0,00
3 Garaze | Gwarkow 161 124,00 1 124,00 0,00
4 | Garaze |Jasna 199 266,00 0,4286 0,5714 114,01 151,99
> Garaze |Jasna 200 176,00 0,5000 0,5000 88,00 88,00
6 | Garaze Bojkowska 212/2 1394,74 1 1394,74 0,00
SUMA GARAZE 2 540,74 2 300,75 239,99
3. Pozostate nieruchomosci
. . powierzchnia powierzchnia
Lp Nieruchomos¢ ewidencyjna povs(f;:il;lzl:(limla 1&2??2{‘23?3 E:);I?ZLZ(())I‘QI prawcszl;(::ldzie]- prtvv;’a(;ﬂ:téi)inej
1 | Bojkowska 22 361,26 1 0,00 361,26 0,00
o | Pozostale (place, drogi, 5 459,00 1 0,00 5 459,00 0,00
chodniki)

Na przestrzeni roku powierzchnia gruntéw, do ktérych Spoétdzielnia posiadata tytut prawny,

ulegla niewielkiemu zmniejszeniu,

poprzez przeniesienie ulamkowej

wieczystego uzytkowania w odrebng wlasnos¢.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

czesci

prawa

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkéw” w 2018r. zarzadzata mieniem stanowigcym jej
wlasnos$¢, jak rowniez odrgbnymi wlasno$ciami znajdujacymi si¢ zarowno w budynkach
pozostajacych w zarzadzie Spoétdzielni jak 1 znajdujacymi si¢ we Wspolnocie Mieszkaniowej
Gwarkow 34-36-38 (3 lokale mieszkalne).
Na dzien 31.12.2018r. Spoldzielnia posiadata 8 nieruchomosci budynkowych, w ktérych
tacznie znajduje si¢ 281 lokali mieszkalnych, 7 lokali uzytkowych i 50 garazy.
Ponizej przedstawiamy status lokali mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spotdzielnia i tak:

e 16 lokali mieszkalnych na zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

e 114 Ilokali mieszkalnych na zasadach spotdzielczego wilasnosciowego prawa do



lokalu mieszkalnego (w tym 3 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku
Wspolnoty Mieszkaniowej Gwarkow 34-36-38),
e 151 lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrgbnej wiasnos$ci lokali mieszkalnych,
e 44 garaze na zasadach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do garazu,

e 6 garazy na zasadach prawa odrgbnej wlasno$ci do garazu.

Majatek wlasny Spotdzielni tworza:

e lokale uzytkowe bedace w najmie, usytuowane na parterze budynku Gwarkow 22-24
oraz Gwarkow 26A-26B,

e wolnostojacy budynek przy ul. Bojkowskiej 22 bedacy siedziba Spétdzielni, w ktorym
na I pietrze, firmom zewnetrznym wynajmowane sg trzy pomieszczenia,

e 1 garaz znajdujacy si¢ w zespole garazowy przy ul. Bojkowskiej

STAN CZELONKOW SPOLDZIELNI

Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r
poz. 1596) nastgpita radykalna zmiana w odniesieniu do cztonkowstwa w Spotdzielni.
Cztonkowstwo powstaje obecnie z mocy ustawy (nie ma, jak dotychczas charakteru
dobrowolnosci), a cztonkiem jest kazda osoba ktora:

- posiada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- posiada spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, (w sytuacji, gdy prawo to nalezy do
wigcej niz jednej osoby, cztonkiem moze by tylko jedna z tych wspotwilascicieli).

Zasada dobrowolno$ci utrzymana zostala wylacznie wobec o0sob posiadajacych odrebna
wlasnos$¢ lokalu, w przypadku tych osob przyjecie nastepuje na zasadach ustawy Prawo
spotdzielcze.

Po Zzmudnym procesie weryfikacji zbioru akt wszystkich lokatorow nie bedacych na dzien
wprowadzenia nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkami Spoétdzielni,
ustalone zostaty uprawnienia do cztonkowstwa 1 wpisu do rejestru cztonkow.

Wszystkie ztozone w Spotdzielni wnioski z zakresu czlonkowsko — mieszkaniowego
realizowane byly na biezaco.

Nadal w =zakresie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, ktére przystuguje
wspolnie kilku osobom, pozostaje w toku rozstrzygnig¢.

Na dzien 31.12.2018r. Spotdzielnia zrzeszata ogotem 369 cztonkow, z tego:
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e na lokalach mieszkalnych -

e na lokalach garazowych
W 2018 r. na odrebng wtasnos$¢ przeniesiono 1 lokali mieszkalnych.

W Spotdzielni prowadzono wszystkie ewidencje i rejestry przewidziane przepisami prawa.

356 cztonkow

13 cztonkow

Od roku 2009 w Spoldzielni nastepuje proces przywlaszczen lokali mieszkalnych.

Upowszechnienie wlasnosci lokali wsrod Cztonkow Spotdzielni powoduje, ze w obrebie tej

samej nieruchomos$ci ewidencyjnej moga funkcjonowaé dwie zasady prawne zarzadzania:

jeden wynikajacy z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz drugi — z ustawy

o wlasnosci lokali. Organizacyjna formuta dziatalnosci Spotdzielni ma stuzy¢ jednak zaréwno

wlascicielom lokali jak 1 osobom dysponujgcym spotdzielczymi prawami.

Struktur¢ praw do lokali 1 czlonkowstwa obrazuje tabela

Nieruchomos¢ ewidencyjna

nieruchomo$¢ gruntowa

nieruchomo$¢ budynkowa

nieruchomo$¢ lokalowa

powierzchnia

N adres na 31.12.2018. 31.12.2018. Tgr&z;;;zj)- dzielczych ogotem lokalu lokalu

"l s | sen | 205600] 04107| 05893 | 346119| 142151 2039.68] 55 | 21 4 | 65
2 | uarkow |28 | s | 232600|  0,6562] 03438| 304698| 199943| 104755 46 | 30 16 | 58
sy Lo | es | 1742,00]  02780] 07220 | 2422.64| 673.49| 1749,15| 35 8 7 | @
| uarkow | 1620 | 1320 | 2567.00|  03964| 06036 259083 | 1027.01| 1563,82| 41 | 15 6 | 5
* | uarkon | 220 | 3 | 80646| 07218] 02782| 1183,65| 85436| 32929| 16 | 10 6 2
* | uarkon |2 | 131 | 79345|  0,6692] 03308| 121406| 81245| 4dolel| 16 | 9 7 23
" uakow | 2832 | 3ssa | 212700 04184]  05816] 198674| 83125| 115549 34 | 13 21 38
¥ | uarkow | 303 | 3655 | 1846,00] 0,10284|  0.8972| 1965,06] 202,09] 176297| 3 3 0 5
? | uarkon | aoas | 13653 | 251000 06376 03624| 2281,90| 145494| 82696| 35 | 21 14 | 48
T T 16 773,91 20153,05| 9276,52| 10876,53| 281 | 130 | 151 | 356

W 2018r. jak i latach poprzednich szczegdlny nacisk ktadziono na windykacje naleznosci

czynszowych zaréwno z lokali mieszkalnych jak 1 lokali uzytkowych, dzigki czemu udato si¢

utrzymac¢ wysokos$¢ zaleglo$ci na nie zmienionym poziomie w stosunku do roku ubieglego.
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Wysoko$¢ zaleglo$ci na poszczegdlnych nieruchomosciach

2017 2018
% zmiana zale-
udziat % w udziat % w glosei
Lp. adres liczba zale- | zalegtosci | suma zaleglo- | zalegtoSciach | liczba zale- leatogei suma zaleglo- | zalegto$ciach 2018
gajacych lo- na $ci na nieru- na budyn- gajacych lo- Z; 16%20;%‘1?; $ci na nieru- na budyn- w stosunku do
kali 31.12.2017 chomosci kach miesz- kali T chomosci kach miesz- 2017
kalnych kalnych
Jasna 15 8 4 405,29 9 9332,11
Jasna 17 9 3 515,85 11 3911,43
1 9452,54 10,03% 15 442,62 16,32% 63,37%
Jasna 19 5 207,17 7 1110,23
Jasna 21 4 132423 8 1 088,85
Gwarkow 2 7 2 630,36 8 2 330,01
Gwarkow 4 4 2 857,03 5 2 489,17
2 38 934,25 41,31% 28 341,88 29,95% -27,21%
Gwarkow 6 5 30 398,78 6 20 303,41
Gwarkow 8 7 3 048,08 5 3219,29
Jasna 23 11 2 534,74 8 2 119,12
3 Gwarkow 10 6 1797,06 9 384,86 9,96% 7 546,65 10 061,36 10,63% 7,21%
Gwarkow 12 7 5 053,06 3 7 395,59
Gwarkow 16 6 1917,05 4 570,79
4 Gwarkow 18 6 387,89 7 829,13 8,31% 8 2 089,90 12 806,55 13,53% 63,58%
Gwarkow 20 7 5524,19 7 10 145,86
Gwarkow 22 6 4 884,43 8 5900,03
5 9409,27 9,98% 11 141,54 11,77% 18,41%
Gwarkow 24 1 4.524,84 5 5241,51
Gwarkoéw | 26A 1 46,15 1 88,38
6 136,26 0,14% 397,57 0,42% 191,77%
Gwarkéw | 26B 3 90,11 4 309,19
Gwarkow 28 5 2176,03 9 2 764,98
7 Gwarkow 30 6 1221,85 9 366,41 9,94% 5 648,75 11 762,46 12,43% 25,58%
Gwarkow 32 5 5968,53 8 8 348,73
Gwarkow 40 5 8 797,26 7 4 024,94
8 | Gwarkow | 42 2 391,57 972535| 10,32% 4 286,68 467891 | 4.94% -51,89%
Gwarkow 44 3 536,52 3 367,29
razem 'l‘(’;’l‘ll: fmiesz 129 | 9423807 94238,07| 100,00% 150 94 632,89 | 94632,89 | 100,00% | 0,4190%

Z sze$ciu spraw sadowych o zaptate zaleglo$ci prowadzonych w 2018r. pig¢ zakonczono
wydaniem nakazu zaptaty na taczng kwotg 26.167,81zt. Jedna sprawa, o zaptate 13.135,00zt
do dnia 31.12.2018r. nie zostata zakonczona.

Zaleglosci z lokali mieszkalnych w stosunku do przychodéw uzyskanych z tych lokali

w 2018r stanowig 4,78%.
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Struktura zalegtosci na dzien 31.12.2018r.

. liczba zadtu- kwota udziat %.
okres zadtuzenia | zonych loka- . w zadhuzeniu
m zadhuzenia ogolem

do 1 m-ca 114 23 160,25 24,47%
od 1 do2m-cy 12 6 044,82 6,39%
od 2 do 3 m-cy 4 572745 6,05%
od 3 do 4 m-cy 4 6 137,54 6,49%
od 4 do 5 m-cy 0 0,00 0,00%
od 5 do 6 m-cy 2 3 504,55 3,70%
od 6 do 7 m-cy 4 11 282,21 11,92%
powyzej 7 10 38 776,07 40,98%
suma 150 94 632,89 100,00%

DZIALALNOSC REMONTOWA

Efektem nieroztgcznie towarzyszacym uzytkowaniu obiektu sg zmiany stanu technicznego
budynku, powodujace spadek potencjatu uzytkowego, a tym samym zdolnos$ci do spetnienia
funkcji zwigzanych ze zbiorowym zamieszkiwaniem. Utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego, uzytkowego 1 estetycznego obiektow stanowigcych wielorodzinne budynki

mieszkalne Spotdzielnia realizuje poprzez prowadzong gospodarke remontowa.

Zakres planowanych i realizowanych przedsigwzi¢¢ remontowych winien uwzgledniac:

1. przepisy rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999r. nr 74 poz. 836),

2. wyniki przegladu stanu technicznego 1 uzytkowego budynkéw, instalacji i urzadzen,
a wiec w pierwszej kolejnosci realizowane powinny by¢ prace remontowe, ktére maja za-
pewni¢ kolejno:

»  taki stan techniczny budynku, ktory gwarantuje spetnienie wymaganych wtasciwosci
uzytkowych poszczegolnych elementow budynku,

» bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrong ich zycia i zdrowia,

» utrzymanie wymaganego stanu uzytkowego urzadzen zwigzanych z budynkiem,
a w szczeg6Olnosci instalacji  elektrycznych, gazowych, urzadzeh zaopatrzenia
w wodg, energi¢ cieplng oraz urzadzen ochrony przeciwpozarowej i odgromowej,

» utrzymania wlasciwego stanu estetycznego obiektow.

Dziatalno$¢ remontowa Spotdzielni finansowana jest z funduszu remontowego i zgodnie

z postanowieniami art. 6 ust. 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia ma
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obowigzek tworzy¢ fundusz remontowy poprzez comiesieczny odpis w ci¢zar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spoéldzielnia jest zobowigzana gromadzi¢ $rodki finansowe na funduszach remontowych
poszczegbdlnych nieruchomosci zgodnie z dyspozycja art. 4 ust. 4, oznaczonych w mysl
postanowien art. 42 tej ustawy. Oznacza to, ze na dang nieruchomo$¢ musza by¢
ewidencjonowane wszystkie wydatki z funduszu remontowego za wykonane dla tej
nieruchomos$ci remonty oraz wszystkie wplywy uzyskane z tej nieruchomosci stanowiace

Swiadczenie na ten fundusz.

Zdarzenia gospodarcze i finansowe w roku sprawozdawczym

Zasadniczym  przedmiotem  dziatalno$ci  Spotdzielni  jest zaspokajanie  potrzeb

mieszkaniowych Cztonkow Spoétdzielni i ich rodzin. Przedmiot i cel dziatalnosci Spotdzielni

zostaty okre§lone przepisami art.l1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach

mieszkaniowych oraz Statutem Spotdzielni. Przedmiot dziatalnosci Spodidzielni jest

realizowany przez okreSlone w Statucie gléwne kierunki rozwoju gospodarczego

i spotecznego, ktore nakladaja na Spotdzielni¢ obowigzek zarzadzania nieruchomosciami

stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej Czlonkow.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami to proces stanowigcy zespot celowych dziatan

organizacyjnych, technicznych, ekonomiczno — finansowych 1 prawnych zwigzanych

z obiektem budowlanym oraz wzajemnymi relacjami uzytkownikéw lokali w tych obiektach.

Glownym 1 podstawowym celem zarzadzania jest wlasciwe uzywanie i eksploatacja obiektu

od przejecia go do uzytkowania az do jego likwidacji.

Zadania Spoéldzielni zwigzane z zarzadzaniem nieruchomos$ciami w biezagcym roku

sprawozdawczym, skupialy si¢ gldéwnie na prowadzeniu dziatalnosci zapewniajacej

Cztonkom Spotdzielni oraz pozostatym uzytkownikom lokali w nieruchomosciach:

1. korzystanie w sposob ciagly 1 nieprzerwany z podstawowych ustug,

2. utrzymanie wilasciwego stanu technicznego, uzytkowego 1 estetycznego budynkow 1 ich
otoczenia,

3. biezaca i nieprzerwang dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i podgrza-
nia wody uzytkowej, energii elektrycznej oraz wody wraz z odprowadzeniem Sciekow,

4. biezaca konserwacje i1 utrzymanie urzadzen oraz instalacji technicznych zwigzanych z bu-
dynkiem i jego otoczeniem oraz usuwanie szkod w budynku powstaltych w wyniku dziania

sit zewnetrznych jak réwniez szkod 1 dewastacji wyrzadzonych przez réznych sprawcow,
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5. racjonalng gospodarke srodkami finansowymi majacymi wptyw na wysokos$¢ optat na po-

krycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci i1 utrzymanie wilasciwej relacji

wskaznikow ekonomicznych oraz niedopuszczenie do pogorszenia sytuacji finansowej

Spotdzielni.

Osiagnigte w 2018r. przychody z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty
2.152.638,26z1 z czego:

wplaty z lokali mieszkalnych 1.978.563,88zt.
wptaty z lokali uzytkowych 126.077,39zt.
wplaty z garazy 22.524,4871.
pozostata sprzedaz 25.472,51z1.

Przychody z tytutu dziatalnosci pozaoperacyjnej wyniosty 20.528,45z1 w tym odsetki od

zalegltosci eksploatacyjnych zasilajace gospodarke zasobami mieszkaniowymi 7.478,70zt.

Koszt utrzymania zasobéw ogdtem wynosi 2.237.592,52 zt w tym z eksploatacji podstawowe;j

2.095.766,93zt., w tym koszty remontdw 1 biezacego utrzymania zasobow wynosza

555.106,12zt.

Zgodnie z przedstawiong zasadg nadwyzka kosztéw nad wpltywami podlega rozliczeniu

w nastgpnym okresie (nastgpnym roku) lub moze by¢ pokryta z wyniku wypracowanego na

dziatalnosci gospodarczej (w zakresie obcigzajagcym cztonkow).

Dane Bilansowe.

Bilans sporzadzony na dzien zamknigcia roku obrachunkowego 2018, tj. na 31.12.2018r.

wykazat po stronie aktywow i pasywow kwote 5.335.521,62zt w tym:

Aktywa

Rzeczowe aktywa trwate ($rodki trwate, grunty, budynki lokale) 2.694.535,38zt.
Naleznosci dlugoterminowe 606.373,55zt.
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 41.698,45z1.

Naleznosci krotkoterminowe (z tyt. dostaw i ustug, z tyt. podatkow

ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen) 337.064,45zt.

Inwestycje krotkoterminowe ($rodki pieniezne na rachunku

bankowym, w kasie i inne $rodki pieni¢zne) 1.581.383,32zt.

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 59.918,63z1.
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Pasywa
o Kapital wlasny (kapital podstawowy, kapitat zapasowy,
zysk z lat ubiegtych, zysk netto) 3.491.512,85zt.

e Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1.844.008,77zt.

Kwota 1.844.008,77z1., sktada si¢ z nastepujacych pozycji:
e Rezerwy na zobowigzania 6.017,34zt.
e Zobowiazania dlugoterminowe (kredyty) 646.918,75zt.
e Zobowigzania krétkoterminowe (z tyt. dostaw i ustug, normatyw,
z tyt. podatkow, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen, z tyt. wynagrodzen, fundusze specjalne 1 inne) 1.141.472,30z1.
e Rozliczenia mi¢dzyokresowe 49.600,38z1.
Rachunek zyskow 1 strat sporzadzony na dzien 31.12.2018r. wykazat w Spotdzielni zysk netto
w wysokosci 348.908,77zt. i w stosunku do roku 2017 jest wyzszy o 311.278,73zt.

Obstuga splaty kredytow mieszkaniowych.

Zagadnienie to dotyczy wylacznie kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na budowe
osiedla. Spotdzielnia Mieszkaniowa” Gwarkéw” od chwili powstania do dnia dzisiejszego nie
zaciggala zadnego kredytu.

Zadtuzenie Spoétdzielni z powyzszego tytutu na dzien 31.12.2018r. wynosito 619.909,37zt. tj.
zmniejszyto si¢ w stosunku do 2017r. o 14.292,48z1. W roku 2018 Spoétdzielnia odprowadzita
do banku PKO BP kwote 14.292,48zt. z tytutu splaty raty kredytu i naleznych odsetek.

Na koniec roku 2018 w/w kredytem bylo obcigzonych 6 lokali mieszkalnych.

Dzialalnos¢ eksploatacyjna.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.

Kalkulacja zaliczek eksploatacyjnych, na dany rok dla poszczegdlnych nieruchomosci
wykonywana jest w oparciu o koszty poniesione na w/w dziatalno$ci w roku poprzednim.
Wnoszone w 2018r. zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacyjnych zostaly wprowadzone
Uchwala Rady Nadzorczej nr 42/2013 z dnia 19.12.2013r., z moca obowigzywania od

01.01.2014r. W roku 2018 wysokos¢ zaliczek nie ulegla zmianie. Na wysoko$¢ zaliczek
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znaczny wplyw maja pozyskiwane pozytki z lokali uzytkowych jak i z nieruchomosci
wspolnej. Pozytki te sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.
W roku 2018 Zarzad kontynuowat realizacje¢ celow zwigzanych z zabezpieczeniem potrzeb
Czlonkow i1 Mieszkancoéw Spotdzielni przy zachowaniu minimalizowania kosztow prowadzac
dziatalnos¢ eksploatacyjng w nastepujacych grupach kosztowych:

e Eksploatacja lokali,

e Eksploatacja nieruchomosci wspolnych,

e Utrzymanie mienia ogélno spotdzielczego,

o Koszty zarzadzania,

e Koszty organow samorzadowych.

Dzialalnos¢ remontowa.

Gospodarka remontowa jest jednym z gtéwnych zadan dziatalnoséci Spotdzielni wynikajacych
z obowigzku utrzymania zasobOw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.
Realizacja prac remontowych w zasobach Spoéidzielni wykonywana jest w oparciu o Plan
remontdéw zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Podstawowym zrodtem pozyskiwania $rodkoéw finansowych na remonty w Spotdzielni jest
fundusz remontowy, ktoéry jest rozliczany zgodnie ze Statutem Spotdzielni tj.:

e 20% funduszu remontowego danej nieruchomos$ci przeznaczone jest na
finansowanie utrzymania w nalezytym stanie technicznym majatku wspdlnego
danej nieruchomosci,

e 80% funduszu remontowego danej nieruchomosci, ktorego celem jest
wspomaganie, w formie pozyczek, koniecznych zadan remontowych innych
nieruchomosci (termomodernizacja).

Spoéldzielnia nie prowadzi zadnej innej dzialalnosSci gospodarczej, z ktorej istnialaby
mozliwo$¢ wygospodarowania dodatkowych $rodkow finansowych zasilajacych fundusz

remontowy, dajac tym samym mozliwo$¢ zwigkszenia zakresu robdt do wykonania.

Rozliczenie funduszu remontowego z rozbiciem na nieruchomosci z uwzglednieniem
zadtuzen zwigzanych z przeprowadzeniem robdt termomodernizacyjnych przedstawia

ponizsza tabela
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naliczenia za okres do 31.12.2018.

wykorzystanie na cel nierucho-
mosci

wykorzystanie | do wykorzy-

na cele innej stania na ma-

Lp. adres nieruchomosci | jatek wspélny

ogélem 20% 80% 20% 80% (-5 @4
1 2 3 4 5 6 7

1 Jasna 15-21 1051 906,07 210 381,21 841 524,86 131 406,22 917 665,43 -76 140,57 78 974,99

2 Gwarkow 2-8 918 033,46 183 606,69 734 426,77 114 846,51 850 008,04 | -115 581,27 68 760,18

3 J23 Gw 10-12 735 734,41 147 146,88 588 587,53 105 153,06 759 891,63 | -171304,10 41 993,82

4 Gwarkow 16-20 762 806,23 152 561,25 610 244,98 85 306,19 708 968,06 -98 723,08 67 255,06

3 Gwarkow 22-24 326 010,21 65 202,04 260 808,17 62 897,82 89 348,10 171 460,07 2 304,22
6 Gwarkow 26a-

26b 343 297,93 68 659,59 274 638,34 62 051,90 449 374,58 | -174 736,24 6 607,69

7 Gwarkow 28-32 721 662,37 144 332,47 577 329,90 87 230,26 798 692,28 | -221362,38 57102,21

8 Gwarkow 40-44 693 500,66 138 700,13 554 800,53 83 622,63 715 741,19 ] -160 940,66 55 077,50

suma 5552951,34 1110 590,27 4442 361,07 732 514,59 | 5289 689,31 | -847328,24 378 075,68

Termin spfaty termomodernizacji na poszczegdlnych nieruchomosciach

saldo funduszu re- o A
qam;)nls:eusozfl;e miesi¢ezny odpis splata nakladow poniesionych na ter-

Lp. adres 3 & na fundusz re- P P S

31.12.2018r. montowy (80%) momodernizacje

(80%) Y0,

! Jasna 15-21 -76 140,57 7253,76 11.2019r.
2 | Gwarkow 2-8 -115 581,27 6357,10 07.2020r.
3 1523 Gwio-12 -171 304,10 4982,93 11.2021r.
4 Gwarkow 16-20 -98 723,08 5363,52 07.2020r.
5 | Gwarkéw 26a-26b -174 736,24 2 356,46 03.2025r.
6 | Gwarkow 2832 221 362,38 425638 04.2022r.
7 Gwarkow 40-44 -160 940,66 4 771,44 10.2021r.

Ponizej przedstawiam wykonane w 2018 roku prace remontowe, ktére w catosci

sfinansowane byty ze zgromadzonego w 2018r. funduszu remontowego z zachowanym

podziatem 80% - termomodernizacja, 20% remonty biezace.

Zgodnie z planem remontdw we wszystkich nieruchomos$ciach wymienione zostaly drzwi do

piwnic, suszarni 1 rowerowi. Na terenie osiedla wykonano réwniez czgsciowe naprawy drog

1 chodnikéw. Ponadto w 2018r wykonano w poszczegdlnych nieruchomos$ciach nastepujace

prace:

Nieruchomos$é 1 — Jasna 15-21

e naprawiono zalamang opaske z ptyt chodnikowych.
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Nieruchomo$¢ 3 — Gwarkow 10-12, Jasna 23

e zakonczono termomodernizacj¢ budynku,

e zabudowano wycieraczke przed wejsciem do klatki schodowej Jasna 23,

Nieruchomosé 5 — Gwarkow 22 — 24

e zmodernizowano o$wietlenie na klatkach schodowych

e wymieniono okno na klatce schodowej oraz w lokalu uzytkowym

Nieruchomosé¢ 6 — Gwarkow 26A-26B

e wykonano izolacj¢ pionowa budynku,

e wymieniono okienko w piwnicy.

Nieruchomos¢ 7 — Gwarkow 28 — 32

e wymieniono gldwna tablicg rozdzielcza,

¢ wykonano wymiang pionu kanalizacyjnego.

Nieruchomos$é¢ 8 — Gwarkow 40 — 44

e naprawiono komin.

W roku 2018 na terenie Spotdzielni dzigki zaangazowaniu Rady Nadzorczej i Mieszkancow

Spoétdzielni w ramach Budzetu Obywatelskiego zostaly wykonane nowe chodniki w $§ladzie

wydeptanych $ciezek pomigdzy budynkami Gwarkow 22-24 a Gwarkow 26a-26b oraz wzdtuz

ptotu firmy WIDLAK az do spoldzielczego $mietnika przy ul. Bojkowskiej. Miasto oszaco-

wato koszt inwestycji na ok. 115.000,00zt. Poniewaz zlozony w ramach Budzetu Obywatel-

skiego projekt nie obejmowat wszystkich ,,Sciezek” z ktorych korzystajag mieszkancy podjeto

decyzj¢ aby w trakcie prac wykonywanych przez Miasto wykona¢ rowniez odcinki chodni-

kéw nie objete projektem

Kierunki rozwoju i dzialalnos$ci Spoétdzielni w roku 2019.

1.

Zarzad Spoldzielni realizujac m.in. przepisy Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, Prawa spoétdzielczego, Statutu, Regulaminéw wewngtrznych oraz
wnioski Cztonkéw Spotdzielni bedzie, w miar¢ mozliwosci starat si¢ spetniaé
oczekiwania Mieszkancoéw Spotdzielni.
W miar¢ posiadanych S$rodkow na funduszu remontowym (w ramach 20%)
realizowane beda nastepujace prace:

e wykonanie koryt instalacyjnych w  obrgbie klatek schodowych

(uporzadkowanie kabli), wymiana wtazéw dachowych,
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e wykonanie projektu dla planowanej realizacji budowy sieci wysokiego
parametru,

e rozpoczecie prac zwigzanych z przygotowaniem pomieszczen przeznaczonych
do zabudowy indywidualnych weziow cieplnych,

e rozpoczecie malowania klatek schodowych.

3. Kontynuowane begda dzialania w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Spotdzielni. Jednakze z uwagi na planowane podigczenie budynkow
Spotdzielni przez PEC do sieci wysokiego parametru 1 zwigzane z tym konieczne do
przeprowadzenia prace ziemne w 2019r. nie planuje si¢ prac zwigzanych z poprawag
estetyki terenow zielonych.

4. Podejmowane beda dziatania wptywajace na sprawne funkcjonowanie Spoétdzielni.

5. Zarzad bedzie nadal zmierzal do uregulowania sytuacji prawnej pod budynkiem
potozonym przy ul. Bojkowska 22 (siedziba Spoldzielni i czg$ci garazy usytuowanych
za siedzibg Spotdzielni). W 2018r. z przyczyn niezaleznych od Spoétdzielni nie udato
si¢ poczyni¢ zadnych krokow w tym zakresie.

6. Przewidywana sytuacja finansowa w roku 2019 wynika z zatwierdzonego przez Radg
Nadzorcza planu gospodarczo —finansowego Spoétdzielni na rok 2019 w oparciu,
o ktory przewiduje si¢ utrzymanie przychodéw na poziomie 1.543.000,00z1 natomiast
kosztow na poziomie 1.588.000,00z1. Przewidywany wynik na Gospodarce Zasobami

Mieszkaniowymi w wysokos$ci ok. 45.000,00zt

Podsumowanie.

Sprawozdanie Zarzadu za 2018 rok sporzadzone zostalo w oparciu o dane ksiegowe
wykazane w ksiggach rachunkowych na dzien 31.12.2018r. Zarzad Spoéldzielni stwierdza, ze
pomimo szeregu niekorzystnych uwarunkowan zewngtrznych sytuacja finansowa Spotdzielni
jest stabilna. Realizacja celow pomimo ograniczonej wielkos$ci srodkoéw finansowych zostata
zrealizowana zgodnie z zatozeniami.

Jak juz wcze$niej wspominatam Spoldzielnia posiada ptynnos$¢ finansowa. Sytuacja ta jednak
w bardzo duzej mierze uzalezniona jest od sytuacji materialnej jej Cztonkow i Mieszkancow,
ich dyscypliny we wnoszeniu terminowo oplat czynszowych oraz poszanowania wspolnej
wlasnosci. W chwili obecnej dodatkowym ryzykiem jest niestabilno$¢ 1 niespdjnosc

przepisow prawnych, ktére maja istotny wplyw na zarzadzanie w spodldzielczosci
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mieszkaniowej. Niekorzystnym czynnikiem jest réwniez przewlekto§¢ w postgpowaniach
administracyjnych.

System windykacyjny w Spoéidzielni dziala dobrze o czym $§wiadczy brak nowych spraw
sadowych z tytutu egzekucji zalegtosci.

Uchwalony w Spoétdzielni schemat organizacyjny jest przez Zarzad realizowany, jednak
zdaniem Zarzadu, jest schematem ryzykownym i1 moze w przysztosci wptynaé na gorsza
obstuge 1 jakos¢ pracy Spoétdzielni.

Zarzad sklada podzigkowania wszystkim mieszkancom, szczegdlnie tym, ktorzy dzielili si¢
cennymi uwagami, opiniami i wspomagali go swojga wiedzg i do§wiadczeniem w codziennej
pracy.

Gorace podzigkowania skladam Radzie Nadzorczej, ktorej cztonkowie poprzez swojg prace

1 zaangazowanie realizowali statutowe obowiazki, a tym samym wspierali Zarzad w pracy.

Prezes Zarzadu
Aleksandra Jawniak-Drozd

Gliwice 29.03.2018r.
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