SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 R.

W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWARKOW .,
GLIWICE



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 ROK

1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow”
44-122 Gliwice ul. Bojkowska 22
NIP 631-257-02-94

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci spotdzielni byto zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz potrzeb kulturalnych wynikajgcych z zamieszkiwania we wspolnych
osiedlach lub zespole budynkow, w tym zarzqdzanie nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej
platnosci.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Sqdzie Rejonowym w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS 000031153 1.

2. Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od
01.01.2018 do 31.12.2018r.

3. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni.

4. Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

5. Sprawozdanie finansowe sporzgqdzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych w
roku obrotowym zgodnie z dokumentacjq  przyjetych zasad rachunkowosci ustalonych i
wprowadzonych do stosowania w sposob zgodny w szczegdlnosci z postanowieniami art. 4,10 i 50
oraz rozdziatow 2,4 i 8 ustawy o rachunkowosci

(tekst jednolity Dz. U. poz. 1047 z 2016r. z pozniejszymi zmianami ).

Zaktadowe zasady metody i wzory wybrano sposrod mozliwych do stosowania zasad, metod i
wzorow dopuszczonych ustawq i wprowadzono je do stosowania na okres wieloletni.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
a. wprowadzenie do sprawozdania finansowego
b. bilans
c. rachunek zyskow i strat wg wersji porownawczej
d. dodatkowe informacje i objasnienia
e. sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni

Winik z catoksztattu dziatalnosci obejmuje:
- przychody i koszty operacyjne
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe



- zyski i straty nadzwyczajne

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Powyzsze dotyczy tzw.
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wynik na pozostalej dzialalnosci — zysk spoldzielni za 2018 v, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od osob prawnych, stanowi nadwyzike bilansowg . Decyzje o sposobie podziatu
nadwyzki bilansowej okresla kazdorazowo uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

6. Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa zostaly wycenione
nastepujgco:

a. srodki trwate oraz wartosci nie materialne i prawne wg cen zakupu Ilub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne — umorzeniowe.
Koszty amortyzacji okreslono jak dla celow podatkowych zgodnie z wykazem stawek-
ustawa z 15 lutego 1992r. o pdop j.t. DZ.U. z 2000r. poz. 654 z pozniejszymi zmianami.
Dla srodkow trwalych o wartosci do 3500 zt odpisu amortyzacyjnego dokonuje sie
jednorazowo, po ich wydaniu do uzytkowania.

b. Inwestycje krotkoterminowe- srodki pienigzne (w kasie i na rachunkach
bankowych) wg wartosci nominalnej.

c. Fundusze wtasne wg wartosci nominalnej

e. Zobowigzania wyceniono w kwocie wymagajqcej zaptaty.

Gliwice dn. 02.05.2019r.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za okres 01.01.2018 - 31.12.2018 roku

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” GLIWICE



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za okres 01.01.2018 — 31.12.2018r.
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GWARKOW
ul. Bojkowska 22 w Gliwicach

1.Zakres zmian w ciggu roku obrotowego wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych i
warto$ci niematerialnych 1 prawnych przedstawiaja ponizsze tabele

a) srodki trwate wg warto$ci brutto na dzien 31.12.2018 r.

Wyszczegolnienie wg | Wartos¢ Zwigkszenia ~ Zmniejszenia  Stan na
poz. bilansowych poczatkowa na 31.12.2018r.

dzien 01.01.2018r
Srodki trwale w tym: 4.697.922,19 5.325,33 31.138,85 4.672.108,67
- grunty wiasne 29.827,91 29.827,91
- grunty w wieczystym 218.965,21 981,84 217.983,37
uzytkowaniu
-budynki i budowle 4.362.465,78 21.531,33 4.340.934,45
-urzadzenia techniczne i 86.663,29 5.325,33 8.625,68 83.362,94

maszyny oraz inne
srodki trwale

Zwigkszenia: 5.325,33

dotyczy zakupu — urzadzenia UPS .

Zmniejszenia: 31.138,85
dotycza przeniesienia praw lokatorskich i wlasnosciowych na odrgbng wiasnos¢
w $wietle ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z udziatem w wieczystym
uzytkowaniem gruntow i likwidacji srodkéw trwatych, likwidacja serwera.



b) umorzenie $rodkow trwatych

Wyszczegolnienie wg  Dotychczasowe Zwigkszenia  Zmniejszenia  Stan na

poz. bilansowych umorzenie na dzien 31.12.2018r.
01.01.2018r.

Umorzenie §rodkéw 1.918.720,68 76.603,47 17.750,86 1.977.573,29

trwalych w tym:

-grunty w wieczystym 29.743,20 2.581,68 32.324,88

uzytkowaniu

-Budynki i budowle 1.802.314,19 68.696,46 9.125,18 1.861.885,47

- maszyny i urzadzenia 86.663,29 5.325,33 8.625,68 83.362,94

techniczne i inne srodki

trwate

Zwigkszenia:  76.603,47
dotycza planowanych odpiséw amortyzacji i umorzen §rodkow trwatych w okresie
sprawozdawczym.

Zmniejszenia: 17.750,86

dotyczy wyksiegowania dotychczasowych umorzen lokali mieszkalnych z zwigzku
z przeniesieniem lokali w odrebng whasnos¢.

c) wartosci niematerialne 1 prawne

Wyszczegolnienie Warto$¢ Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na 31.12.2018
poczatkowa na
01.01.2018 r.
Licencje i 20.023,19 - - 20.023,19
programy
komputerowe

d) umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

Wyszczegolnienie Warto$¢ na Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na
poczatek 31.12.2018r.
01.01.2018r.

Licencje 1 20.023,19 - - 20.023,19

programy

komputerowe




2. WARTOSC GRUNTOW W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU
Warto$¢ gruntdow w wieczystym uzytkowaniu wg stanu na 31.12.2018r. Wynosi 215.486,40 zt.

3. SRODKI TRWALE nie amortyzowane przez jednostke, uzywane na podstawie umow najmu,
dzierzawy, leasingu.

W okresie 01.01.2018r.-31.12.2018r. Spoétdzielnia nie posiadata §rodkow trwatych w uzytkowaniu
na podstawie umow najmu, dzierzawy, leasingu.

4. ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB GMINY Z TYTULU
UZYSKANIA PRAWA WEASNOSCI BUDYNKOW I BUDOWLI

Spotdzielnia nie posiadata zobowigzan wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow i budowli.

5. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych .

Kapital ( fundusz ) podstawowy

Fundusz Fundusz Fundusz Kapital z Kapitat
Udziatowy  wkiadow wkladow aktualizacji podstawowy
mieszkaniowych budowlanych wyceny (2+3+4-5)
1. 2. 3. 4. 5. 6.

Stan na poczatek 35.565,32 390.389,25 2.780.377,66 -1.487.649,24 1.718.682,99
roku

Zwigkszenia - 3.453,79 - 10.025,10

Zmniejszenia 500,20 11.959,36 54.704,10 6.124,52

Stan na koniec roku  35.065,12 381.883,68 2.725.673,56 -1.491.549,82 1.651.072,54

Kapitat(fundusz) podstawowy  Kapital(fundusz) zasobowy

Stan na poczatek roku 1.718.682,99 1.498.775,58
Zwigkszenia 9.578,31 -
Zmniejszenia 77.188,76 7.244,04
Stan na koniec roku 1.651.072,54 1.491.531,54

Fundusze ulegaja zmniejszeniu z tytutu:
- przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu
na prawo wlasnosci wyodrebnionej do lokalu
- umorzen zasobow mieszkaniowych
- wyksiegowanie umorzen po przeniesieniu praw do lokalu mieszkalnego w odrebng
wlasnos¢ ( zwigkszenia )

6. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub straty za rok obrotowy

Wyszczegolnienie kwota

1. Wynik finansowy netto 348.908,77

2.Proponowany podzial:




a) zwiekszenie kapitalu zapasowego -
b) zasilenie funduszu remontowego 300.000,00
c¢) gzm - eksploatacja 48.908,77

3.Proponowane pokrycie straty funduszem
zasobowym -

7. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Spotdzielnia nie tworzyta rezerw w roku obrotowym.

8. Dane o odpisach aktualizujacych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie na koniec roku obrotowego.

Grupa naleznosci Stan na Zwigkszenia Wykorzystanie Uznanie Stan na koniec
poczatek odpisu odpisow  roku
roku za zbedne obrotowego
obrotowego

Zapasy — towary - - - - -

Od dhuznikéw

przypadku oddalenia

wniosku o ogloszeniu - - - - -
upadtosci

Kwestionowane przez
dhuznikow oraz z - - - - -
zaplatg dtuznik zalega

Przeterminowane lub 178.781,34 - - - 178.781,34
nieprzeterminowane o
znacznym stopniu

prawdopodobienstwa

nies$ciggalnosci

Pozostate 38.711,40 - - - 38.711,40
Ogotem wartosé 217.492,74 - - - 217.492,74

W roku obrotowym nie dokonywano odpiséw aktualizacyjnych na naleznosci.

9. Podzial zobowigzan dlugoterminowych dotyczacych kredytow i pozyczek wedtug pozycji
bilansu o pozostalym do splaty na dzien bilansowy, przewidywanym umowg okresie splaty.
Kredyt dlugoterminowy zaciaggniety na budownictwo mieszkaniowe na dzien 31.12.2019r.
wynosi 619.909,37 zt w okresie sptaty:
a) do roku 14.547,84 7t
b) od 1 rokudo 3 lat 605.361,53 zt
Umorzenie kredytu nastagpi w roku 2020 wedlug ustawy o pomocy panstwa w sptlacie (Dz.U. z
2014 r. poz.1011)

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow.



Tytut Stan na poczatek roku Stan na koniec roku obrotowego

obrotowego
Czynne rozliczenia 132.112,88 101.142,54
migdzyokresowe w tym;
Wynik z lat ubieglych - -
Wynik z roku obrotowego i lat  -25.003,99 -43.971,74
ubieglych na GZM
Inne ( optaty, polisy, pozostate) 107.108,89 57.170,80

11. Wykaz zabezpieczen na majatku spotdzielni.

Wyszczegolnienie Forma zabezpieczen Stan na koniec roku obrotowego
PKO BP Hipoteka umowna taczna 888.337,27

zwykla
Razem 888.337,27

12. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze weksle.

Spotdzielnia w roku obrotowym nie udzielita gwarancji ani porgczen innym podmiotom.
13. Saldo rachunku bankowego VAT wynosi zero.

II.
1.Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogotem za biezacy rok obrotowy
Przychody ogdtem 2.152.638,26
W tym : lokale mieszkalne 1.978.563,88
Lokale uzytkowe 126.077,39
Garaze 22.524,48
Pozostata sprzedaz 25.472,51
2. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.

Spotdzielnia nie dokonata odpiséw aktualizujacych warto$ci srodkéw trwatych.
3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych zapasow.
Spotdzielnia nie posiada stanu zapaséw materialow i towarow.

4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.



W roku obrotowym w Spoéldzielni nie zaniechano zadnej dziatalnos$ci, jak rowniez nie przewiduje
si¢ jej zaprzestania w nastgpnym okresie.

5. Réznice gtownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s0b prawnych od wyniku ( zysku, straty) brutto.

Przychody bilansowe 2.625.836,45
Koszty bilansowe 2.237.592,52
Wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania 0
Koszty podatkowe 2.237.592,52
Dochod 388.243,93
dochody warunkowo wolne od podatku (art.17) 40.753,84
dochod 428.997,77
dochod zwolniony od podatku 7.478,70
podstawa do opodatkowania 421.519,07
podatek 80.089,00
wynik netto 348.908,77
6. Koszty wytworzenia srodkoéw trwatych w budowie.

W roku obrotowym nie wystapily naktady na srodki trwale w budowie.

7. Poniesione w roku obrotowym i planowane na rok nastepny naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone §rodowiska.

Naktady Poniesione w biezacym roku obrotowym
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00
Aparaty, narz¢dzia, maszyny 5.325,33

Spoétdzielnia nie planuje poniesienia nakladow na niefinansowe aktywa trwate w 2019 roku.

I1I.

Objasnienia struktury $srodkow pieni¢znych do rachunku przeptywu §rodkdéw pienieznych.

Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
1) $rodki pienigzne w kasie 1.395,29 1.028,86
2) $rodki pienigzne na rachunku bankowym 46.302,35 256.625,44
3) srodki pieni¢zne na rachunku lokat 900.459,04 1.323.729,02
RAZEM 948.156,68 1.581.383,32

Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania sprawozdania z przeptywu $rodkdéw pieni¢znych.



IV.
Informacje o:

1. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie wg grup zawodowych W roku obrotowym

1) pracownicy umystowi 3,96

2) pracownicy fizyczni 0

2. Wynagrodzenie, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych wchodzacym w sktad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych.

Wyszczegolnienie W roku obrotowym
Wynagrodzenie ogotem: 317.798,23

W tym: Zarzad 96.787,71

W tym: Cztonkowie Rady Nadzorczej 27.588,48

Spotdzielnia wyptacita w 2018 roku wynagrodzenie za lustracje w kwocie 6.150,00 zt.
V.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego 1 lat ubiegtych uj¢te w sprawozdaniu finansowym.
Po dacie bilansu nie zaszty istotne zmiany, niekorzystne dla jednostki zdarzenia, ktére mogty
znieksztalci¢ prezentowane sprawozdanie finansowe.

W roku obrotowym w Spoéldzielni nie zmieniono zasad prowadzenia rachunkowosci , jak 1 wyceny
1 sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego .

Rozdziat VI nie dotyczy Spotdzielni
VII.

Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnos$ci.
Nie wystapity zagrozenia dla dziatalno$ci Spotdzielni.

Pozostale punkty z zalacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie wystapity badz jej nie dotycza.

Gliwice, 02.05.20109r.
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