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Rada Nadzorcza i Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,GWARKOW”
ul. Bojkowska 22
44 - 100 Gliwice

W wyniku umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Gwarkow”
w Gliwicach, a Spoétdzielczym Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym w Rybniku,
w dniach 20.09.2018 r. — 25.10.2018 r. przeprowadzona zostata lustracja petna
dziatalnosci Spodtdzielni za okres od ostatniej lustracji, tj. za okres od 01.01.2015 r.
do 31.12.2017 r.

Zakres tematyczny przeprowadzonych badan wynikat z instrukcji o lustraciji
organizacji spotdzielczych, uchwalonej przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady
Spotdzielczej, biorgc pod uwage nastepujgce kryteria:

1. legalnosci — tj. zgodno$ci dziatania z obowigzujgcymi przepisami prawa,
statutu, regulaminami i uchwatami organéw statutowych spétdzielni,

2. gospodarnosci — tj. celowego i oszczednego dysponowania $rodkami
na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom
spotdzielni oraz wykazywanej nalezytej dbatosci o wiasciwe zabezpieczenie
majatku,

3. rzetelnosci — tj. dokumentowania czynnos$ci zgodnie ze stanem rzeczywistym
| przedstawiony Zarzgdowi na spotkaniu z lustratorem w dniu 15.09.2018 r.

Informacja o rozpoczgciu lustracji zostata przekazana Radzie Nadzorczej Spétdzielni,
zgodnie z wymogiem art. 92 § 1 Prawa spoéidzielczego.

Z przeprowadzonej lustracji sporzgdzony zostat protokdt, przedstawiony Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej w dniu 25.10.2018 r. i przyjety bez zastrzezen.

Z ustalen lustracji zawartych w protokole wynika:

Obecna lustracja jest kolejng lustracjg ustawowg. Poprzednia lustracja dotyczyta lat
2012-2014, obecna lat 2015-2017. Lustracji poddawane sg wigc okresy trzyletnie.
Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz wymogi obowigzujacych przepiséw
prawa (art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze) zostaty
spetnione.



Poprzednia lustracja przeprowadzona w okresie od 23.02.2015 r. do 27.03.2015 r.
za lata 2012 - 2014 przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach. Protokdt z lustracji zostat oméwiony podczas obrad
Walnego Zgromadzenia, odbywajacego sie dniach 25.06.2015 r., wyniki badania
lustracyjnego zostaly przyjete uchwata nr 2/WZ/2015. Lustracja otrzymata pisemne
oswiadczenie w sprawie poprzedniej lustraciji.

Statut Spétdzielni nowelizowano w okresie obecnie badanym w 2016r. Uchwalg
Walnego Zgromadzenia nr 8/WZ/2016 odbywajacego sie w dniach 09.06.2016 r.
Wszystkie zmiany zostaty zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Lustracja stwierdza, iz Spétdzielnia na biezgco aktualizowata w Krajowym
Rejestrze Sagdowym dokonywane zmiany tresci statutu, zgodnie z wymogami prawa.
Obowiazujace w Spotdzielni akty normatywne uchwalone zostaty przez organy
statutowo uprawnione.
Ocena dziatalnoéci organéw samorzgdowych Spétdzielni sprowadza sie
do nastepujgcych stwierdzen :

W badaniach lustracyjnych ustalono, iz w okresie lat 2015 — 2017 w Spétdzielni
odbyly sie 3 Walne Zgromadzenia przeprowadzone w ustawowych terminach —
w okresie 6-ciu miesiecy po zakonczeniu roku obrachunkowego - zgodnie
Z wymogiem prawa spotdzielczego (art. 39 § 1), tj.: dnia 25.06.2015 r., 09.06.2016 r.
oraz dnia 08.06.2017 r.

Na podstawie zbadanych dokumentéw, lustracja stwierdza, iz Zarzad Spétdzielni
zwotywat obrady Walnego Zgromadzenia, zgodnie ze swoimi uprawnieniami,
w ustawowo przewidzianych terminach, stosujagc wymagane w tym zakresie
procedury prawne.

Rada Nadzorcza funkcjonuje jako organ Spoidzielni, na podstawie
postanowien statutu oraz regulaminu, uchwalonego w 2016r.

W okresie badanym Rada Nadzorcza dziatata w sktadach wybranych podczas
Walnego Zgromadzenia tj. w roku 2014 i 2017 — w ilosci czterech czlonkéw —
na kadencje 3 letnia.

Zbadana przez lustracje metodg losowa dokumentacja pracy Rady Nadzorczej
za lata 2015/2016, a metoda petng za 2017 r. — wykazata, iz organ ten prowadzit
swojg dziatalno$¢ na podstawie postanowieri Statutu oraz ,Regulaminu Rady
Nadzorczej” uszczegdtawiajgcego  zakres  dziatania, tryb  obradowania
i podejmowania uchwat. Tematyka posiedzen i podjetych uchwat dotyczyta zakresu
kompetencyjnego tego organu zakreslonego Prawem spoéidzielczym i Statutem
Spoéidzielni.

Lustracja stwierdza, iz dziatalnos¢ Rady Nadzorczej realizowana byta w sposoéb
prawidtowy, przejrzysty, zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy duzym
zaangazowaniu catego skiadu osobowego, co zapewnito wtasciwy nadzér i kontrole
nad dziatalnoscig Spoétdzielni.



Zarzad realizowat swoje ustawowe zadania, okreslone w przepisach, planach
gospodarczo — finansowych, realizujac powierzone zadania w sposob efektywny.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
witasciwosci innych organow.

Nie stwierdzono naruszenia przez cztonkéw Zarzadu, kompetencji innych organow.

Podczas lustracji zostat dokonany przeglad istniejgcego systemu kontroli
wewnetrznej. Przeprowadzone badanie nie ujawnito niedociggnie¢ w dziataniu
systemu kontroli wewnetrznej. Skargi, wnioski oraz postulaty czionkéw Spoétdzielni
przyjmowane sg bezposrednio przez Zarzad jak i poszczegélne komorki
organizacyjne na biezgco.

Generalny wniosek z przegladu stanu technicznego i estetyczno — porzadkowego
nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie art. 27 ustawy
o spoéfdzielniach mieszkaniowych sprowadza sie do stwierdzenia, iz czynione przez
Spétdzielnie zabiegi remontowe, konserwacyjne i modernizacyjne sg widoczne
i prowadzg do znacznej poprawy stanu technicznego i estetycznego zasobow.

Stan zalegtosci w lokalach mieszkalnych zaréwno w liczbach bezwzglednych
jak i w ujeciu procentowym ustabilizowat sie na poréwnywalnym poziomie.
Odczuwalne sg podejmowane zaréwno przez Rade Nadzorczg jak i Zarzad dziatania
windykacyjne (w szczegolnosci w odniesieniu do lokali mieszkalnych).

Potrzeby remontowe Spétdzielni ustalane byty na podstawie corocznych przegladéw
zasobow. Przed konstruowaniem planu remontéw, brano pod uwage réwniez wnioski
zgtaszane przez cztonkow.

Prace remontowe realizowane sg na podstawie planéw remontowych,
przedktadanych przez Zarzad kazdego roku Radzie Nadzorczej do uchwalenia.
Gtéwne zrodio finansowania remontow stanowit odpis podstawowy na fundusz
remontowy, tj. od lokali mieszkalnych.

W badanym okresie gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona byta w oparciu
o aktualnie obowigzujgce przepisy. Normy wewnetrzne gospodarki finansowe;
wynikaty z postanowien Statutu i potrzeb Spétdzielni zawartych w regulaminach,
instrukcjach i zasadach uchwalonych przez organy statutowo uprawnione.
Na podstawie przediozonych dokumentow lustracja stwierdza, iz Zarzad przestrzega
przepisbw prawa w zakresie sporzadzania, prezentowania i zatwierdzania
sprawozdan finansowych, a Rada Nadzorcza dopetnia jednego z gtéwnych jej
obowigzkéw — badania i weryfikowania rocznych dziatan Spoéfdzieini pod wzgledem
legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci oraz rekomendowania wynikéw tych badan
Walnemu Zgromadzeniu — celem zatwierdzenia stosowng uchwata.
Ocena sytuacji finansowej i majatkowej Spoidzielni dokonana w oparciu o informacje
i ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spétdzielni z lata 2015-2017
wskazuja, ze:

- dziatania finansowe sg systematyczne i konsekwentne w realizacji,



- sytuacja spétdzielni jest stabilna,

- nie stwierdzono naruszenia prawa podatkowego, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spétdzielcze i zasad ustawy o rachunkowoéci,

- Spofdzielnia Mieszkaniowa ,Gwarkéw” w Gliwicach posiada zdolno$é
do kontynuacji dziatalno$ci gospodarcze;j.

Reasumujgc, ustalenia lustracji potwierdzajg, ze pozytywna ocena dziatalnosci
Spotdzielni jest wynikiem prawidiowego =zarzadzania majatkiem Spétdzielni,
w szczegolnosci substancja mieszkaniowa, przez Zarzad oraz wypetniania
obowigzku nadzorczego i kontrolnego przez Rade Nadzorcza. Wspotpraca organéw
samorzadowych Spoétdzielni ukfada sie prawidtowo. Podczas lustracji nie stwierdzono
brakéw i niedociggnie¢ majacych istotne dla oceny catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni.

Na podstawie ustalern lustracji wyrazonych w protokole oraz niniejszego listu
polustracyjnego Spoétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Rybniku przekazuje
nastepujgce wnioski polustracyjne:

1. Nalezy dostosowac tres¢ wewnetrznych aktéw normatywnych do powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Wskazane jest opracowanie i wdrozenie podstawowego planu pracy Rady
Nadzorczej na dany rok zawierajgcego gtéwne tematy jakie bedg omawiane
na poszczegolnych posiedzeniach tego organu.

3. W zwigzku z wejsciem w Zzycie szeregu zmian legislacyjnych zwigzanych
z dziatalnoscig spoétdzielni mieszkaniowych wskazane jest zintensyfikowanie
uczestnictwa Zarzadu, pracownikbw Spoétdzielni oraz cztonkéw Rady
Nadzorczej w zewnetrznych szkoleniach branzowych.

Przedstawiajgc powyzsze, Spotdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny informuje,
ze zgodnie z postanowieniami art. 93 §4 ustawy Prawo spoéidzielcze wnioski
z przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 §1b ustawy Prawo Spoétdzielcze, Zarzad zobowigzany jest
corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu
zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie naszego zwigzku o sposobie realizacji
w/w wnioskow.




