REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO 1 UZYTKOWANIA
LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»GWARKOW” W GLIWICACH

Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spéldzielni,
zapewnienie bezpieczenstwa, czystosci, ladu i porzadku we wszystkich budynkach
zarzadzanych przez Spéldzielni¢ oraz w ich otoczeniu oraz ksztaltowanie zasad
zgodnego wspélzycia uzytkownikow lokali.

I POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
Uzytkownik lokalu - cztonek spéldzielni, wlasciciel, najemca oraz osoby faktycznie
wiladajace lokalem nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu oraz wszystkie osoby z
wyzej wymienionymi zamieszkujgce.
1. Spoldzielnia - Zarzad oraz pracownicy zatrudnieni w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Gwarkow”.
2. Lokal - lokal mieszkalny zarzadzany przez Spéldzielnie.
3. Mienie — nieruchomosci niezabudowane 1 zabudowane lub ich czesci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczeg6lnym
wlascicielom odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych (art. 40
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

II. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALL

§2
Lokal moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. W lokalu
mieszkalnym dopuszcza si¢ za pisemna zgoda Spétdzielni prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ktora nie zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow lokali, nie zakloca
spokoju oraz nie jest ucigzliwa.

. §3

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest :

1. dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem oraz dewastacjg zarowno wiasny lokal jak

I czgsci budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania oraz o otoczenie
budynku,

2. w godzinach pracy Spoidzielni zglasza¢ w Administracji zauwazone
uszkodzenia oraz awarie urzadzen znajdujacych sig¢ w budynku lub jego
otoczeniu np.: pgknigcia rur, ulatnianie si¢ gazu, awaria instalacji elektrycznej
itp., a po godzinach urzgdowania Spoéldzielni nalezy zglasza¢ je firmie
awaryjnej, ktorej nr telefonu znajduje si¢ na tablicy ogloszen, na parterze
klatki schodowej oraz na stronie internetowej Spoldzielni www.smgwarkow.pl,
natomiast w przypadku ulatniania sie gazu nalezy powiadomi¢ pogotowie
gazowe, do ktorego nr telefonu znajduje si¢ na parterze klatki schodowej,

3. w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w lokalu do natychmiastowego
zamknigcia zaworu przy gazomierzu,

4. uzytkowac urzadzenia sanitarne zgodnie z ich przeznaczeniem,

usung¢ niezwlocznie i na wiasny koszt wszelkie usterki i awarie wystepujace
na instalacjach bedacych w gestii Uzytkownika lokalu,
6. ponies¢ wszelkie konsekwencje za szkody powstale z jego winy,
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udostgpni¢ lokal w. terminie uzgodnionym ze Spoéldzielnig dla wykonania
robot, majacych bezposredni zwiazek z zabezpieczeniem przed zniszczeniem
lokali sgsiednich, naprawy instalacji wodno - kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, wykonywaniem przegladéw rocznych i piecioletnich oraz innych
robot, ktore musza by¢ wykonane wewngtrz mieszkania,

w przypadku awarii powodujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
zniszczeniem lokali sgsiednich 1 brakiem mozliwosci kontaktu 2z
Uzytkownikiem pomieszczenia, w celu udostepnienia go do usuniecia awarii,
Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci Policji, Strazy Miejskiej
lub Strazy Pozarnej. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ udzial
sgsiadow. Po usunigciu awarii, pod nieobecno$¢ Uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal w obecnosei funkcjonariusza
Policji, Strazy Miejskiej lub Strazy Pozarnej. Z czynnosci tych sporzadza sie
stosowny protokot,

segregowac smieci zgodnie z Regulaminem porzadku i utrzymania czystosci
w Gminie. Szczegotowa informacja, jak nalezy segregowaé $mieci znajduje sie
na stronie internetowej Spoéldzielni www.smgwarkow.pl oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Gliwice www.gliwice.eu,

wystawia¢ odpady wielkogabarytowe przy $mietnikach, w sposéb nie
zagrazajacy zdrowiu i zyciu 0so6b Korzystajacych ze $mietnika,

zwroci¢ uwage przy dostawie mebli lub sprzetu AGD, aby dostawca nie
uszkodzit chodnikéw, trawnikow, a takze $cian na klatce schodowej i schodow.
W przypadku wystgpienia szkody Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
usunigcia jej na wlasny koszt,

usuwac $nieg z balkonu na biezaco,

zabezpieczy¢ donice na kwiaty na balkonach w sposéb uniemozliwiajacy
spadnigcie. Pielegnacja kwiatéw nie moze powodowaé uszkodzen oraz
zalewania elewacji nizej potozonych balkonow.

§4

Zabrania sig:

i
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wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéw, 2zywnosci, S$mieci, niedopalkéw
papierosoéw, suchych kwiatéw, ziemi z doniczek oraz choinek przez okna oraz
z balkonow,

pozostawiania Smieci w czesciach wspolnych,

pozostawiania odpadéw wielkogabarytowych w czesciach wspdlnych
budynku,

wyrzucania do smietnikéw odpadow niebezpiecznych, ktore nalezy usuwac
zgodnie z obowiazujaca Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska i przepisami
wykonawczymi w tym zakresie,

wrzucania do muszli klozetowej zywnosci, szmat, podpasek, pampersow itp.
poniewaz powoduja one niedrozno$¢ przewodéw kanalizacyjnych.
Uzytkownicy lokali odpowiedzialni za spowodowanie tego stanu, obcigzeni
beda kosztami udrazniania oraz kosztami usunigcia szk6d spowodowanych
zatkaniem kanalizacji,

wrzucania 1 wlewania do kanalizacji substancji niebezpiecznych oraz zrgcych,
instalowania anten radiowych, telewizyjnych czy satelitarnych na dachach oraz
do elewacji budynku. Za wszelkie uszkodzenia elementéw budynku zwigzane
z instalacja i eksploatacja anten radiowych, telewizyjnych i satelitarnych koszt
naprawy obcigza Uzytkownika zainstalowanej anteny,
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samowolnego montazu na elewacji budynku tablic reklamowych, szyldow,
rozpalania grilla na balkonie,

spozywania alkoholu, palenia papierosow w czesciach wspolnych budynku,
podlewania kwiatow na parapetach okiennych i balkonach w sposob, ktory
prowadzi do zalewania elewacji oraz brudzi okna, parapety i balkony sasiadow,
przechowywania materialéw latwopalnych w lokalu mieszkalnym, piwnicy
oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (np.: rowerownia, wézkownia),
przechowywania w piwnicy motorowerow, skuterow oraz motorow,
nielegalnego poboru wody, energii elektrycznej oraz gazu,

wychodzenia na dach budynku.

III. REMONTY.
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§5

Wszelkie ucigzliwe prace remontowe i budowlane moga by¢ wykonywane

w godzinach od 7 “do 19 .

Zabrania si¢ wykonywania uciazliwych prac w niedziele i $wigta.

Przerobki budowlane lokalu muszag by¢ wykonywane zgodnie z wymogami

obowiazujacego prawa (dotyczy to réwniez piwnic i balkonéw).

a) Wszelkie prace zmieniajace parametry techniczne i uzytkowe lokalu musza
by¢ wykonywane w uzgodnieniu ze Spotdzielnig i poprzedzone uzyskaniem
stosownej dokumentacji technicznej oraz zgody nadzoru budowlanego. Do
prac tego typu zalicza si¢ m.in. wykonywanie, wyburzanie oraz przesuwanie
$cian dzialowych, wykonywanie, przesuwanie oraz zmiana rozmiaru
otworéw w $cianach.

b) Obowiazuje surowy zakaz samowolnej ingerencji w struktur¢ nosna

budynku np. poprzez wykonanie otworu w $cianie nosne;j.

Wymiana grzejnikéw i inne przerébki instalacji centralnego ogrzewania

dozwolone sg po uzyskaniu zgody Spoidzielni i1 tylko poza sezonem

grzewczym.

. W razie samowolnego wykonania przerobek lub rob6t budowlanych bez zgody

Spoldzielni naruszone zostang postanowienia niniejszego Regulaminu.
Naruszenie takie spowoduje nakaz przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego
na koszt Uzytkownika lokalu.

Spétdzielnia moze odstapi¢c od wymogu przywrécenia lokalu do stanu
pierwotnego, jezeli Uzytkownik lokalu dostarczy do Spoidzielni wszystkie
wymagane przepisami prawa dokumenty stanowiace, ze wykonane przerobki
lub roboty budowlane nie zagrazajg zdrowiu i zyciu Uzytkownikom lokalu,
jak i pozostalym Mieszkancom budynku.

Odpowiedzialno$¢ prawna za niedopeinienie obowigzkéw wynikajacych
z zapisu § 6 pkt. 6 obcigza Uzytkownika lokalu, ktéry prowadzi lub zleca
roboty budowlane.

8. O prowadzonych przerébkach, remontach Ilub robotach budowlanych

zaktocajacych  spoko6j, Uzytkownik lokalu  powinien  powiadomic
Mieszkancow budynku wywieszajac stosowne ogloszenie na klatce
schodowej.

9. Uzytkownik lokalu, ktéry wykonuje przerobki, remont lub przeprowadza

roboty budowlane zobowigzany jest w czasie ich wykonywania jak i po
zakonczeniu do utrzymywania porzadku na klatce schodowej, korytarzu
piwnicznym. Powstaly w wyniku w/w prac gruz Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest wywiez¢ na wlasny koszt w terminie 3 dni od dnia



zakonczenia prac. W przypadku nie dopelnienia powyzszych obowiazkow
Spoldzielni przystuguje prawo wykonania przedmiotowych czynnosci na
koszt Uzytkownika lokalu.

10. Na montaz rolet zewngtrznych, markiz oraz klimatyzatorow wymagana jest
pisemna zgoda Spétdzielni.
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W razie potrzeby na czas wykonywanych prac na zewnetrznych $cianach
budynku, Uzytkownik lokalu w terminie wskazanym przez Spéldzielnie
zobowiazany jest na wilasny koszt wykona¢ demontaz i ponowny montaz

rolet, markiz, klimatyzatora oraz zainstalowanych na balustradach balkonéw
anten RTV i satelitarnych. Jezeli demontaz nie nastagpi w terminie
wskazanym przez Spéldzielni¢, demontazu dokona Wykonawca robdt na
koszt i ryzyko uzytkownika lokalu.

12. Zabudowa lub okratowanie balkonéw, okien oraz wymiana stolarki
drzwiowej i okiennej wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

IV. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE.
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§6

. Zabrania si¢ wykonywania czynnodci, ktére mogg spowodowaé pozar

(np.: rozpalanie grilla na balkonie).

. Zabrania si¢ blokowania drog dojazdowych i ewakuacyjnych oraz dojs¢ do

klatek schodowych.

. Wszyscy Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sg do

przestrzegania zasad bezpieczefstwa pozarowego.

Nie wolno zastawia¢ klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz
wiatrolapéw rowerami, wozkami dziecigcymi, meblami lub innymi
rzeczami utrudniajacymi swobodne przemieszczanie sie.

W razie wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiar nalezy natychmiast
powiadomi¢ Straz Pozarna, Policj¢ oraz Spétdzielnie — nr tel. 607-868-497.
Zabrania si¢ dostepu do tablic rozdzielczych pradu elekirycznego.

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
UZYTKOWNIKOW LOKALIL

§7

. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich Uzytkownikow lokali jest

pomoc oraz wzajemne poszanowanie mienia i spokoju.

. Cisza nocna obowigzuje od godziny 22 * do 6.
. Nie nalezy uzywa¢ pralek oraz odkurzaé¢ w godzinach ciszy nocnej.
. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikow RTV i innych

urzgdzen odtwarzajacych dzwigk, a takze glosny $piew nie moze zakldcaé
spokoju innym Uzytkownikom lokali.

. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Nalezy przestrzega¢, by dzieci nie bawily sie przy $mietnikach, na klatkach
schodowych, korytarzach i piwnicach. Za zachowanie dzieci, takie jak:
brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz
niszczenie zieleni odpowiedzialni sa rodzice i opiekunowie.

Uzytkownik lokalu posiadajgcy zwierzeta (psy, koty, kroliki itp.) powinien
zapewni¢ im odpowiednig opieke, przestrzegaé wymogdéw snitarno —
porzgdkowych oraz natychmiast usuwaé zanieczyszczenia spowodowane



przez nie w pomieszczeniach i na terenach przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow.

7. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy ze wzgledu na bezpieczenistwo ludzi.
Wilasciciele pséw agresywnych zobowigzani sg do ich wyprowadzania
w kagancach.

8. Nie wolno wyprowadza¢ psa na place zabaw.

9. Nie wolno pozostawia¢ zwierzat na balkonie bez opieki.

10. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za zachowania zwierzat,
ktorych jest wlascicielem i za skutki z tego wynikajace.

11. W budynkach mieszkalnych zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat i
ptactwa.

12. Obowigzuje zakaz karmienia golebi na terenie Osiedla ze wzgledu na
przenoszenie pasozytéw i bakterii chorobotwoérczych oraz brudzenie przez
nie elewacji budynkéw, chodnikow.

13. Parkowanie samochodéw osobowych powinno odbywaé sie w miejscach
do tego przeznaczonych, w sposob nie utrudniajacy dojazdu do budynku
pojazdom pogotowia ratunkowego i strazy pozarne;j.

14. Niedopuszczalne jest parkowanie samochodéw cigzarowych oraz przyczep
osobowo-towarowych na miejscach postojowych na terenie Osiedla.

VL.  POSTANOWIENIA KONCOWE.

§8
Kto zanieczyszcza, uszkadza, niszczy, czyni niezdatnym do uzytku wlasnos¢ wspolng lub
przyczynia si¢ do tego, podlega sankcjom zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a
nadto obowigzuje go zaplata rownowartosci wyrzadzonej szkody lub obowigzek
przywrocenia stanu pierwotnego.

§9
Zaistnienie naruszenia przepiséw niniejszego Regulaminu nalezy zglasza¢ do Administracii.
§10
Niniejszy Regulamin upowaznia Zarzad Spotdzielni do wystgpowania przed organami wiadzy
panstwowej, samorzadowej 1 stosownymi sluzbami w celu doprowadzenia do
wyegzekwowania jego zapisow .
§11

1. Z dniem 28.09.2017r. traci moc Regulamin uzytkowania lokali w budynkach Spotdzielni
oraz porzadku domowego i wspdlzycia Mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej
,Gwarkow” w Gliwicach uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej nr 7/2008 z dnia
04.11.2008r. ’

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr .+6../2017 z dnia
26.10.2017r. i obowigzuje z dniem podjgcia w/w Uchwaly.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Né{l‘ orczej
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Piotr Zawadzki




