SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWARKOW?”
ZA OKRES OD 01.01.2016 DO 31.12.2016R.



Informacje ogolne.

Dzialajac na podstawie §29 pkt 2 ppkt.3 Statutu Spotdzielni, Zarzad Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Gwarkow” w Gliwicach realizuje swoj statutowy obowigzek przedstawiajac
Cztonkom Spoétdzielni roczng informacj¢ sprawozdawcza z dziatalnosci Spotdzielni w roku

2016 oraz jej sytuacji ekonomiczno — finansowa na dzien 31 grudnia 2016r.

Podstawa prawna dzialalnosci Spoldzielni

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” powstala 13 sierpnia 2008r. poprzez
wydzielenie si¢ z zasobow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,G-JL”. Terenem dziatania Spotdzielni
jest Miasto Gliwice, osiedle Trynek.

Spoéltdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ w oparciu o przepisy :

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r, z pdzn. zm.
ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r, z p6zn. zm.

Statut Spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spoéidzielni dnia 09.06.2016r ,

ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r, z p6zn. zm.

ustawe o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992r, z pozn.
zm.

ustawe o ochronie danych osobowych z dnia 29.09.1997r, z p6zn. zm.

ustawe o utrzymaniu porzadku 1 czysto$ci w gminach z dnia 13.09.1996r, z
pozn. zm.

ustawe Prawo budowlane z dnia 07.07.1994r, z pdzn. zm.
ustawe Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997r, z p6zn. zm.
ustawe Kodeks pracy z dnia 26.06.1974r, z p6zn. zm.

Obowigzujace, uchwalone regulaminy wewnetrzne.

Zgodnie z treScig art. 7 ustawy Prawo Spotdzielcze, Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Gwarkow” jest wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000311531.



Przedmiot dzialalnos$ci Spoldzielni.

Biezaca dziatalno$cig statutowag i gospodarczg Spoéidzielni w roku 2016 kierowat
zgodnie z §28 Statutu Spotdzielni :

e Zarzad — Pani Anna Koszmider, ktéra obowigzki swe wykonywata przy pomocy:

e Pelnomocnicy : Pani Jolanta Tchorzewska — Gléwna ksiggowa oraz Pani Karina
Bartnik — Ksiggowa.

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala sig¢
przede wszystkim na obowigzkach wynikajacych ze Statutu Spoétdzielni jak i obowigzujacych
przepisow prawa. Podstawowymi stalymi zagadnieniami realizowanymi przez Zarzad
Spotdzielni byly:

sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe,
sprawy przewlaszczen lokali mieszkalnych w odrebng wiasnos¢,
wlasciwa obstuga Cztonkow 1 Mieszkancow Spoltdzielni,

przygotowanie i realizacja planéw finansowo — gospodarczych, remontowych,
termomodernizacyjnych, przedktadanych  Radzie  Nadzorczej celem
zatwierdzenia,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni, oraz prowadzenie gospodarki w ramach
zatwierdzonych planow 1 wykonywania zwigzanych z tym czynnoSci
organizacyjnych i finansowych,

analizowanie informacji opracowanych przez poszczegdlne komorki
organizacyjne Spotdzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki
Spotdzielni,

przygotowanie oraz przedkladaniem informacji 1 sprawozdan Radzie
Nadzorcze;.

zawieranie umow, prowadzeniem polityki kadrowo — ptacowe;,
egzekwowaniem windykacji nalezno$ci z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

zwolanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni oraz przygotowaniem
1 sktadaniem podczas zebrania stosownych sprawozdan z dzialalnosci,

wspotpraca z Narodowym Bankiem Polskim w prowadzonych badaniach na
temat toczacych si¢ zmian, na rynku nieruchomosci.



Dziatalno§¢ Spoéldzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie
z uchwatami organéw samorzadowych Spoéldzielni i koncentrowala si¢ na zadaniach
okreslonych w rocznym planie gospodarczo finansowym jak i planie remontoéw, realizacji
uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni i Rady Miasta Gliwice.

Realizowane byly prace zmierzajagce do poprawy stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych. Wykonano szereg niezbg¢dnych napraw na instalacji wodnej. Kontynuowano
prace zwigzane z popraw¢ bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni t.
wykonanie nowej instalacji odgromowej na budynkach , na ktorych byta przeprowadzana
termomodernizacja ( dostosowanie jej do obecnie obowigzujacych wymogow), wykonanie
obowigzkowych przegladow rocznych takich jak przeglady kominiarskie, gazowe budynkow.

Zarzad przyjmowal skargi i wnioski Cztonkow Spoéldzielni jak i Mieszkancéw na
biezaco. Zgloszone sprawy w ramach kompetencji i mozliwosci byly kierowane do
zatatwienia na biezaco.

W marcu br. na rgce Prezesa Zarzadu zostalo zlozone przez Dyrektora Oddzialu
Okregowego Narodowego Banku Polskiego podzigkowanie dla Spotdzielni Mieszkaniowej
,Gwarkow” za udzial w 2016 roku w badaniu rynku nieruchomos$ci prowadzonym przez
Narodowy Bank Polski . Podzigkowanie stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Kontrole przeprowadzone w Spoéldzielni.
W roku 2016, w Spoldzielni byty przeprowadzane nast¢pujace kontrole:

e Bank PKO — dot.: sprawdzenia prawidtowosci prowadzenia przez Spotdzielni¢
ewidencji analitycznej zadluzenia z tytulu kredytow mieszkaniowych.

Kontrola obje¢la min. sprawdzenie:

- zgodno$¢ zapisow ksiegowych ewidencji z zapisami ksiegowymi w Banku,
- zgodno$¢ wyliczenia raty normatywu i jej rozliczenie,

- prawidtowos$¢ umorzenia zadluzenia wobec budzetu panstwa,

- prawidtowe stosowanie i rejestrowanie wykupu odsetek,

- prawidlowo$¢ naliczania oraz anulowania i kapitalizowania oprocentowania
zadluzenia z tytutlu odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkéw budzetu
panstwa.

Wynik kontroli:



- ewidencja analityczna zadluzen wybranych lokatorow prowadzona jest
prawidlowo,

- salda w ewidencji analitycznej w Spoéldzielni z tytulu kredytu
mieszkaniowego w dlugoterminowej splacie wg stanu na dzien 31.03.2015t.,
30.06.2015., oraz 31.12.2015r., wykazuja zgodno$¢ z zapisami ksiggowymi w
Banku,

- Spoétdzielnia prawidlowo wylicza i1 rozlicza rat¢ normatywna,
- Spotdzielnia prawidlowo rozlicza splaty catkowite zadtuzenia,

- umorzenia zadluzenia wobec budzetu panstwa zostaly przeprowadzone
prawidlowo,

Naliczenie oraz anulowanie oprocentowania zadluzenia z tytulu odsetek
przejsciowo wykupionych ze §rodkow budzetu panstwa przeprowadzone jest
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

PKO - dot.: sprawdzenia poprawnosci sporzadzenia przez Spoldzielnig
Mieszkaniowg ,,Gwarkow” oswiadczenh o kwotach wptat wniesionych do
Spotdzielni przez jej cztonkow z tytulu posiadanych  kredytow
mieszkaniowych .

Cel kontroli:

- sprawdzenie poprawnos$ci sporzadzenia przez Spotdzielni¢ o§wiadczenia o
kwotach wptat wniesionych do Spoéidzielni przez jej czionkow z tyt.
zadluzenia za okres IV kwartatu 201 5r,

- ocena zgodno$ci dokumentéw z zapisami w o$wiadczeniu Spoétdzielni
ztozonym w banku.

Wynik kontroli:

W wyniku kontroli stwierdzono, ze O$wiadczenie Spotdzielni dotyczace splaty
lokatoréw od 01.10.2015r. do 31.12.2015r. jest zgodne z zapisami ksiggowymi
w analityce.

Kancelaria Ustug Finansowo —Ksiggowych ,,REWISTO” Krzysztof Stoszek
przeprowadzita w Spoldzielni badanie sprawozdania finansowego za rok 2015.
Wynik badania sprawozdania finansowego byt przedstawiony przez Zarzad
Spoéidzielni na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Ponizej przedstawiam w skrocie wynik sprawozdania. Z petna
tre$cig Cztonkowie Spotdzielni moga zapoznac si¢ w siedzibie Spotdzielni lub
na stronie internetowej w zaktadce ,,Cztonkowie”



1. Sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach
przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej 1 finansowej badanej Spétdzielni na dzien 31.12.2015r., jak
tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015r. do
31.12.2015r.

2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami ( politykg) rachunkowos$ci oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

3. Sprawozdanie finansowe jest zgodne z wplywajacymi na tres¢
sprawozdania finansowego przepisami prawa 1 postanowieniami
Statutu Spoétdzielni.

Zatrudnienie:
W roku 2016 przecietne zatrudnienie w Spoétdzielni ksztattowato si¢ nastepujaco:
e Prezes Zarzadu - 1 osoba — 1 etat,
o Ksiggowos¢ — 2 osoby — 2 etaty,
e Dazial cztonkowski — sekretariat — 1 osoba — 1 etat,
Dzial Techniczny:
e Inspektor Nadzoru — 1 osoba— 1 etat,
e Dozorczynie — 2 osoby — 1,63 etatu,

e Konserwator — 1 osoba — % etatu.

Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe.

W 2016r. dziatalno$¢ cztonkowsko — mieszkaniowa byla prowadzona w oparciu
0 obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa jak rowniez zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni Statutem i regulaminami wewngtrznymi.

Wszystkie ztozone w Spotdzielni wnioski z zakresu cztonkowsko — mieszkaniowego
byty realizowane na biezaco.

Na dzien 31.12.2016r. Spéidzielnia zrzeszata ogdétem 261 czionkow, z tego:
e na prawach spotdzielczych lokatorskich - 14

e na prawach spoéldzielczych wtasnosciowych - 109



e zamieszkalych na prawach odrebnej wlasnosci — 135
e spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu - 3
W 2016r. na odrebng wlasnos$¢ przeniesiono 5 lokali mieszkalnych.

W Spotdzielni prowadzono wszystkie ewidencje 1 rejestry przewidziane przepisami
prawa.

Gospodarka gruntami.

W roku 2016 Spoéidzielnia zarzadzata nieruchomosciami gruntowymi ogotem o pow.
17.591,06m* , w tym Spoéldzielnia posiadata tytul prawny ( prawo wilasnosci i wieczyste
uzytkowanie ) do 17.267,85m?*, natomiast do pow. 323,21 m* ustanowiono prawo odrebnej
wlasnosci . Na przestrzeni roku powierzchnia gruntow ulegta zmniejszeniu, ktore wywolane
zostalo przeniesieniem na rzecz wilascicieli wlasnosci utamkowych czesci gruntu zwigzanych
z przewlaszczeniami lokali mieszkalnych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na dzien 31.12.2016r. Spotdzielnia posiadata 8 nieruchomosci budynkowych,
w ktorych tacznie znajduje si¢ 277 lokali mieszkalnych , 7 lokali uzytkowych i 50 garazy.

Ponadto w zasobach Spoétdzielni znajdujg si¢ 3 lokale mieszkalne, ktérych fizyczna
lokalizacja znajduje si¢ w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Gwarkoéw 34-36-38”.

Ponizej przedstawiamy status lokali mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spotdzielnia i tak:

e 20 Ilokale mieszkalne na zasadach spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

e 113 lokali mieszkalnych na zasadach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego ( w tym 3 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Wspolnoty
Mieszkaniowe] Gwarkéw 34-36-38),

e 144 lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrgbnej wiasnos$ci lokali mieszkalnych,
e 44 garaze na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu,
e 0 garazy na zasadach prawa odrgbnej wlasnosci do garazu.

W 2016r. jak i latach poprzednich szczegdlny nacisk kladziono na windykacje
naleznos$ci czynszowych zaréwno z lokali mieszkalnych jak i lokali uzytkowych.



W 2016r. Spotdzielnia dokonata sprzedazy jednego lokalu mieszkalnego, pozyskanego
poprzez eksmisje, o pow. 115,40m?za kwote 225.000,00zt. Pozyskane w ten sposob srodki
pieni¢zne zaspokoily zadtuzenie cigzace na tym lokalu mieszkalnym.

Osiagniete w 2016r. przychody z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyniosty 2.293.439,70 zt z czego:

e Whplaty z lokali mieszkalnych 2.064.292,86zt.
o Whplaty z lokali uzytkowych 128.299,73zt.

e Whptaty z garazy 20.108,16zt.

e Pozostata sprzedaz 80.738,95z1.

Przychody z tytulu dzialalno$ci pozaoperacyjnej wyniosty 17.178,17 zt w tym
odsetki od zaleglosci eksploatacyjnych zasilajace gospodarke zasobami mieszkaniowymi
15.807,90 zt.

Koszt utrzymania zasobow ogoélem wynosi 2.374.259,89zt w tym z eksploatacji
podstawowej  2.232.863,99 zi. Natomiast koszty remontdw i biezgcego utrzymania
zasobow wynosza 561.598,92 zi.

Zgodnie z przedstawiong zasada nadwyzka kosztow nad wplywami podlega
rozliczeniu w nastgpnym okresie ( nastgpnym roku), lub moze by¢ pokryta z wyniku
wypracowanego na dziatalnosci gospodarczej ( w zakresie obcigzajacym cztonkow).

Dane Bilansowe.

Bilans sporzadzony na dzien zamknigcia roku obrachunkowego 2016, tj. na
31.12.2016 r. wykazal po stronie aktywow 1 pasywow kwote 5.205.913,71 zt w tym:

Aktywa
e Rzeczowe aktywa trwale (Srodki trwate, grunty, budynki lokale, ) 2.928.019,44zt.
e Naleznosci dlugoterminowe 702.850,95zt.
e Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 56.568,06zt.
e Naleznosci krotkoterminowe ( z tyt. dostaw i ustug, z tyt. podatkow
Ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych $swiadczen)  347.481,66zt.
e Inwestycje krotkoterminowe ( $rodki pieniezne na rachunku

bankowym, w kasie 1 inne §rodki pieni¢zne) 1.062.706,07z1.



e Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 108.287,53zt.
Pasywa
o Kapital wlasny ( kapitat podstawowy, kapitat zapasowy,
Zysk z lat ubiegtych, zysk netto ) 3.385.664,13zt.
e Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1.820.249,58zt.
Kwota 1.820.249,5871., sktada si¢ z nastepujacych pozycji:
e Zobowigzania dlugoterminowe ( kredyty) 734.524,45z1.
e Zobowigzania krotkoterminowe ( z tyt. dostaw i ustug, normatyw,
z tyt. podatkow, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen, z tyt. wynagrodzen, fundusze specjalne i inne) 1.008.082,52z1.
e Rozliczenia migdzyokresowe 77.642,70zt.

Rachunek zyskow i strat sporzadzony na dzien 31.12.2016r. wykazal w Spotdzielni zysk netto
w wysokosci 17.794,23 zt.

Obstuga splaty kredytow mieszkaniowych.

Zagadnienie to dotyczy wylacznie kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na
budowe osiedla. Spotdzielnia Mieszkaniowa” Gwarkow” od chwili powstania do dnia
dzisiejszego nie zaciggata zadnego kredytu.

Zadluzenie Spoldzielni z powyzszego tytulu na dzien 31.12.2016r. wynosito
718.138,53 zk. tj. zmniejszylo si¢ w stosunku od 2015r. o 128.037,29zt. W roku 2016
Spotdzielnia odprowadzita do banku PKO BP kwote 34.790,92zt. z tytutu splaty raty kredytu
i naleznych odsetek.

Na koniec roku 2016 w/w kredytem byto obcigzonych 7 lokali mieszkalnych. Ilo§¢
lokali w stosunku do roku 2015 ulegta zmniejszeniu o 1 lokal mieszkalny. Zmniejszenie
spowodowane bylo tym, Ze jedna osoba sptacita kredyt przypadajacy na zajmowany lokal
mieszkalny i skorzystala z umorzenia zadluzenia budzetowego.

Windykacja.

Dziatania windykacyjne prowadzone byly przez Spoéldzielnie zgodnie z przyjetymi
zasadami tj.. w pierwszej kolejnosci wysytane byly upomnienia do uregulowania zalegtosci,
nastepnie ostateczne wezwania.

Spotdzielnia zawarta 2 ugody, z czego wszystkie sa realizowane przez Diuznikow.



Dhuznikom zalegajacym z oplatami naliczane sg ustawowe odsetki za zwtoke.

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych w stosunku do roku 2015 zmniejszyly si¢ o 10 %
1 wyniosty 82.100,00 zt.

Struktura tych zalegtosci uksztattowata si¢ nastepujaco.
Zadluzenie z tytulu naleznos$ci w oplatach czynszowych i normatywu wedlug

stanu na dzient 31.12.2016r.

llosé Zalegtosé Zalegtosé Zalegtosé Zalegtosé
mieszkan
Adres w optatach w optatach z tytutu z tytutu
czynszowych czynszowych normatywu normatywu
zasadzone zasadzone
Jasna 15 3 3.986,63 - - -
Jasna 17 2 1.684,14 - - -
Jasna 19 - - - - -
Jasna 21 2 1.354,74 - - -
Jasna 23 3 1.501,48 - - -
Gwarkow 2 1 689,90 - - -
Gwarkéw 4 2 1.530,39 - - -
Gwarkéw 6 3 9.095,71 13.364,61 - -
Gwarkow 8 2 2.474,54 - - -
Gwarkéw 10 - - - - -
Gwarkow 12 2 4.927,47 5.715,38 - -
Gwarkéw 16 - - - - -
Gwarkow 18 - - - - -
Gwarkéw 20 4 3.385,31 - - -
Gwarkow 22 - - - - -
Gwarkéw 24 2 17.037,26 - - -
Gwarkow 26A 1 - 4.526,22 6.328,65 -
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Gwarkéw 26B 1 - - 15.859,44 3.644,68

Gwarkow 28 2 1.236,45 - - -
Gwarkéw 30 1 4.975,45 27.217,04 6.509,71 -
Gwarkow 32 2 1.976,80 - - -
Gwarkéw 40 2 7.459,33 - - -
Gwarkow 42 - - - - -
Gwarkow 44 - - - - -

Sytuacja w zakresie stanu zadluzenia jest analizowana przez Zarzad jak 1 Radg
Nadzorcza na biezaco.

Sprawy sadowe.

Dnia 20 maja 2016r. Sad Apelacyjny w Katowicach oddalit apelacje Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gwarkow” przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,G-JL” o zaplate kwoty
729.391,48zt z ustawowymi odsetkami od dnia 27.11.2010r. uznajac, ze Planem podzialu
Spotdzielni nie zostaly objete $rodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomos$ci  przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowsq ,,G-JL” przed jej podziatem.

Dzialalnos¢ eksploatacyjna.

W roku 2016 Zarzad kontynuowal realizacj¢ celow zwigzanych z zabezpieczeniem
potrzeb Cztonkéw 1 Mieszkancow Spotdzielni przy zachowaniu minimalizowania kosztow
prowadzac dzialalno$¢ eksploatacyjng 1 remontowa. Dziatalno$¢ prowadzona jest
w nastgpujacych grupach kosztowych :

e Eksploatacja lokali,
e Eksploatacja nieruchomosci wspo6lnych

e Utrzymanie mienia ogdélnospotdzielczego
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e Koszty zarzadzania
o Koszty organow samorzadowych.

W roku 2016 oprocz planowanych kosztow eksploatacyjnych w Spotdzielni wystapity
koszty dodatkowe zwigzane z wymiang zaworé6w na pionach cieptej 1 zimnej wody.
Wymiana w/w zaworow byta konieczna z uwagi na fakt, ze zawory nie dziatalty w sposéb
prawidtowy ( nie zamykaty si¢) co w przypadku wystgpienia awarii doprowadzito by do
zalania piwnic oraz wystgpienia znaczacych niedoborow na wodzie czego chcieliSmy
unikngé. Wszystkie poniesione koszty eksploatacyjne ( zaréwno te planowane jak i te nie
planowane ) zostaty pokryte z sSrodkow wlasnych.

Dzialalnos¢é remontowa.

Wszystkie remonty przeprowadzane w 2016 roku , w Spotdzielni finansowane byty
ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym.

W 2016r. wykonane byly nastepujace roboty remontowe zaakceptowane przez Rade
Nadzorcza, majace na celu utrzymanie zasobéw Spoldzielni w stanie niepogorszonym poza
normalne zuzycie. Ponizej przedstawiamy wykonane roboty, ktére w calosci zostaty
sfinansowane ze zgromadzonego w 2016r., funduszu remontowego z zachowanym podzialem
80% - termomodernizacja, 20% remonty biezace.

Nieruchomos$¢ 1 — Jasna 15-21

e wymiana stolarki drzwiowej ( drewnianej) w wiatrotapach Jasna 21,
e wyprowadzenie kanalizacji ponad dach,

e modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych,

e termomodernizacja Jasna 19-21.

Nieruchomos$¢ 2 — Gwarkow 2 — 8
e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach Gwarkow 2-4,
e wymiana zaworow pod pionami na C.W.U 1 cyrkulacji.
Nieruchomo$¢ 3 — Gwarkow 10-12, Jasna 23
e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach,
e modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych,

e rozpoczecie termomodernizacji — wymiana stolarki okiennej na klatkach
schodowych.
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Nieruchomos¢ 4 — Gwarkow 16-20

e modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych,

e wyprowadzenie kanalizacji ponad dach.
Nieruchomos$é¢ 5 — Gwarkow 22 — 24

e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach.
Nieruchomos$¢ 6 — Gwarkow 26A-26B

e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach.
Nieruchomos¢ 7 — Gwarkow 28 — 32

e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach.
Nieruchomos$¢ 8 — Gwarkow 40 — 44

e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach.

Ponizej przedstawiamy rozliczenie funduszu remontowego z rozbiciem na nieruchomosci z
uwzglednieniem zadtuzen zwigzanych z przeprowadzeniem robdt termomodernizacyjnych.

Nieruchomosé | Naliczeniaza | Stan na Stan na Niedoptata Wykorzystanie = Wykorzystanie | Wykorzy- Do wykorzy
okres do 31.12.2016 31.12.2016 na cel na cel stanie na cele | -stania na
w stosunku do | nieruchomosci | nieruchomosci | innej majatek
31.12..2016 20% 80% naliczen nieruchomosc | wspélny
20% 80% i
(3-6)
(4-7)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 834.293,27 166.858,66 667.434,61|4.352,80 103.682,13 643.890,94 ' 23.543,67 63.176,53

2 727.394,44 146.407,89 580.986,558.087,08 81.467,34 850.008,04 -269.021,49 64.940,55
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3 586.246,57 117.249,31 468.997,26 3.077,27 80.627,63 138.713,5 330.283,76 36.621,68
4 601.900,63 120.380,13481.520,50 3.130,44 67.491,68 708.968,06 -227.447,56 52.888,45
5 266.436,89 54.351,80 |212.085,09 1.480,20 31.788,01 89.348,10 122.736,99 22.563,79
6 271.491,59 54.298,32 |217.193,27 1.413,88 35.587,53 449.374,58 -232.181,31 18.710,79
7 593.971,09 119.916,79 474.054,30 5.130,42 61.246,74 798.692,28 -324.637,98 58.670,05
8 550.175,88 110.073,28 440.103,10 2.862,86 61.064,13 715.741,19 -275.638,09 149.009,15
9 67.364,69 0 67.364,69 - 0 10.841,03  56.523,66 0

Nadwyzka - - - - - - -

bilansowa za

35.000,00

2015 rok

2014 rok 103.434,56

5013 rok | 126.146,73

2012 rok | 26.894,19

2010 rok  140.121,44

+B.0.2008 33.019,18

Srodki ze 386.980,59 - - - - - - -

sprzedazy

lokali

Razem: 5.350.871,74 889.536,18 | 3.609.739,37 | 29.534,95  522.955,19 4.405.577,72 - 366.580,99

Pozostaty fundusz remontowy ( 2-6-7 ) 422.338,83

W zwiazku ze zblizajacym si¢ okresem utraty wazno$ci wodomierzy Spoéidzielnia

zrealizowata swoj obowigzek wymiany wodomierzy na nowe. W chwili obecnej poza jednym
lokalem mieszkalnym wszystkie lokale zarowno uzytkowe jak 1 mieszkalne s3 opomiarowane.

Mieszkanie nieopomiarowane zgodnie z obowigzujacym w Spodidzielni Regulaminem

rozliczania kosztow dostawy oraz zuzycia wody i odprowadzania $ciekow rozliczane jest w
formie ryczattu.

Kierunki rozwoju i dzialalnosci Spoldzielni w roku 2017.

1. Zarzad Spoéldzielni realizujac przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
1 wnioski cztonkow Spoétdzielni bedzie kontynuowatl zawieranie umow notarialnych
dotyczacych ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali.
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2. W miar¢ posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym realizowana bedzie
termomodernizacja budynkow oraz remonty biezace.

3. Kontynuowane beda dzialania w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Spotdzielni.

4. Realizowane beda zadania zawarte w planie remontéw na rok 2017. Z trescig Planu

remontdow mozna zapozna¢ si¢ na stronie internetowej Spotdzielni w zakladce

,,Czlonkowie”.

Podejmowane beda dziatania wptywajace na sprawne funkcjonowanie Spétdzielni.

6. Przewidywana sytuacja finansowa w roku 2017 wynika z zatwierdzonego przez Radg
Nadzorczg planu gospodarczo — finansowego na rok 2017 Spoéidzielni w oparciu,
o ktory przewiduje si¢ utrzymanie przychodéow na poziomie 2.200.879,33zl.,
natomiast kosztoéw na poziomie 2.234.223,04zt. Przewidywany wynik na Gospodarce
Zasobami Mieszkaniowymi w wysokosci 33.343,71zt.

7. Zarzad swoim dziataniem bedzie wspierat Cztonkéw Spoldzielni, starajacych sie
o pozyskanie dal naszego osiedla srodkéw finansowych z Budzetu Obywatelskiego.

9]

Podsumowanie.

Rok 2016 byl w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkéw” rokiem, w ktérym prace
remontowe 1 modernizacyjne wykonane byly z duzym natezeniem. Wykonane zostaty
wszystkie zaplanowane roboty remontowe jak i dodatkowe ujawnione podczas biezacej
dziatalnosci Spotdzielni, ktorych wykonanie w roku 2016 byto konieczne. Mam tu na mysli
wykonanie nowych balustrad ( wraz z wszystkimi robotami towarzyszacymi takiej wymianie)
na balkonach budynku Jasna 19, czy tez wymiana zaworéw na pionach zimne;j i cieptej wody.
Nie wykonanie robot dodatkowych jak juz wcze$niej wspominatam zagrazalo
bezpieczenstwu mieszkancoéw lub moglo doprowadzi¢ do zniszczenia budynkow i poniesienia
strat finansowych przez Cztonkow i Mieszkancoéw Spotdzielni ( brak mozliwosci zakrgcenia
wody podczas wystgpienia awarii pionéw wodnych).

W Spoéldzielni terminowo wykonane byty przeglady roczne. Spotdzielnia przywigzuje
wage do wygladu i estetyki nieruchomosci oraz do jak najlepszej jakosci obstugi Cztonkow
1 Mieszkancoéw swoich zasoboéw mieszkaniowych.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Spoéldzielnia posiada ptynnos$¢ finansowa.
Sytuacja ta jednak w bardzo duzej mierze uzalezniona jest od sytuacji materialnej jej
Cztonkow 1 Mieszkancow, ich dyscypliny we wnoszeniu terminowo optat czynszowych oraz
poszanowania wspoélnej wlasnosci. System windykacyjny w Spotdzielni dziata dobrze o czym
swiadczy brak nowych spraw sadowych z tytulu egzekucji zaleglosci i regularne
egzekwowanie ,starych” zalegltosci o czym $wiadczy 10% zmniejszenie zadluzenia
w optatach czynszowych.

Konczace pragne w imieniu wlasnym podzigkowa¢ Cztonkom Rady Nadzorczej oraz
Czlonkom 1 Mieszkancom Spotdzielni za wspotprace, okazane wsparcie, cenne uwagi
1 prowadzony dialog, ktorego celem bylo dazenie do tego by w Spédtdzielni Mieszkaniowej
»Gwarkow” zylo si¢ jej Czlonkom i Mieszkancom dobrze.

Prezes Zarzadu
Anna Koszmider
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Narodowy Bank Polski

Podzickowanie
dla

Spoldzielni Mieszkaniowej
,Gwarkow”
w Gliwicach

za udzial w 2016 roku

w badaniu rynku nieruchomosci
prowadzonym przez

Narodowy Bank Polski

Dyrektor
Oddziatu Okregowego NBP
w Katowicae

Grazyna Gruszka

Katowice, marzec 2017 1.
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