SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWARKOW”
ZA OKRES OD 01.01.2017R DO 31.12.2017R.



Informacje ogolne.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkéw” w Gliwicach przedstawia Cztonkom
Spotdzielni zgodnie z trescig §29 pkt 2 ppkt.3 Statutu Spoétdzielni, roczng informacje
sprawozdawcza z dzialalno$ci Spoétdzielni w roku 2017 oraz sytuacje ekonomiczno —
finansowg na dzien 31.12.2017r.

Podstawa prawna dzialalnosci Spoldzielni

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” powstala 13 sierpnia 2008r. poprzez
wydzielenie si¢ z zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,G-JL”. Terenem dziatania Spotdzielni
jest Miasto Gliwice, osiedle Trynek. Zgodnie z trescig art. 7 ustawy Prawo Spotdzielcze,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkoéw” jest wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod
nr 0000311531. Dodatkowe informacje dotyczace danych Spotdzielni:

NIP 631-257-02-94,
REGON 241002587,
Nr telefonu 32-231-07-09

Mail: spoldzielnia@smgwarkow.pl

Strona internetowa : www.smgwarkow.pl

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno§¢ w oparciu o przepisy :

ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r, z p6zn. zm.
ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r, z pdzn. zm.

Statut Spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoéidzielni dnia 09.06.2016r ,

ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r, z p6zn. zm.

ustawe o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992r, z p6zn.
zm.

ustawe o ochronie danych osobowych z dnia 29.09.1997r, z p6zn. zm.

ustawe o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach z dnia 13.09.1996r,
Z pozn. zm.

ustawe Prawo budowlane z dnia 07.07.1994r, z pdzn. zm.


mailto:spoldzielnia@smgwarkow.pl

ustawe Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997r, z pdzn. zm.
ustawe Kodeks pracy z dnia 26.06.1974r, z p6zn. zm.

Obowiazujace, uchwalone regulaminy wewngtrzne.

Przedmiot dzialalnosci Spoldzielni.

Biezaca dziatalnos$cig statutowa i gospodarcza Spotdzielni w roku 2017 kierowat
zgodnie z §28 Statutu Spotdzielni :

e Zarzad : Pani Anna Koszmider, ktora obowigzki swe wykonywata przy pomocy:

e Pelnomocnik : Pani Jolanta Tchérzewska — Gtowna ksiggowa

e Pelnomocnik : Pani Karina Bartnik — Ksiggowa ( do 31.03.2017r) .

Zarzad w swej dzialalno$ci koncentrowat si¢ na kontynuacji zadan organizacyjno —

gospodarczych, a zwlaszcza na:

zabezpieczeniu majatku Spotdzielni, oraz prowadzeniu gospodarki w ramach
zatwierdzonych planéw 1 wykonywaniu zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych 1 finansowych,

sprawach cztonkowskich,
sprawach przewlaszczen lokali mieszkalnych w odrgbng wiasnos¢,

przygotowaniu i realizacji planow finansowo — gospodarczych, remontowych,
termomodernizacyjnych, przedkladanych  Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia,

analizowaniu informacji opracowanych przez poszczegdlne komorki
organizacyjne Spotdzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki
Spoétdzielni,

dazeniu do  uzyskania  wlasciwych  wskaznikow  ekonomicznych
zapewniajacych stabilng sytuacje Spotdzielni,

przygotowaniu oraz przedktadaniu informacji 1 sprawozdan Radzie
Nadzorcze;.

zawieraniu uméw, prowadzeniem polityki kadrowo — placowe;,

egzekwowaniu windykacji naleznos$ci z lokali mieszkalnych i uzytkowych,



e zwolaniu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni oraz przygotowaniem
1 sktadaniem podczas zebrania stosownych sprawozdan z dzialalnosci,

e wspolpracy z Narodowym Bankiem Polskim w prowadzonych badaniach
na temat toczacych si¢ zmian, na rynku nieruchomosci.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byla zgodnie
z uchwatami organéw samorzadowych Spoéldzielni i koncentrowala si¢ na zadaniach
okreslonych w rocznym planie gospodarczo finansowym jak i planie remontow, realizacji
uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni i Rady Miasta Gliwice.

Zarzad przyjmowat skargi i wnioski Cztonkéw Spoéldzielni jak i Mieszkancéw na
biezaco. Zgtoszone sprawy w ramach kompetencji i mozliwos$ci byly zatatwienia na biezaco.

Kontrole przeprowadzone w Spoéldzielni.
W roku 2017, w Spoétdzielni byly przeprowadzane nastepujace kontrole:
1. Bank PKO S.A. - Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Katowicach.

e Cel Kkontroli: sprawdzenia prawidlowosci prowadzenia przez
Spoidzielnie ewidencji analitycznej zadluzenia z tytulu kredytow
mieszkaniowych, a w szczegdlnosci:

- zgodno$¢ zapisow ksiggowych ewidencji z zapisami ksiggowymi
w Banku,

- zgodno$¢ wyliczenia raty normatywu i jej rozliczenie,

- rozliczenia nadpftaty 1 sptaty catkowitej zadtuzenia,

- prawidlowos¢ umorzenia zadluzenia wobec budzetu panstwa,
- naliczania i rozliczania odsetek od zadluzenia wobec Banku,

- stosowania 1 rejestrowania wykupu odsetek,

- naliczania oraz anulowania 1 kapitalizowania oprocentowania
zadhuzenia z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkow
budzetu panstwa,

- prawidlowo$¢ prowadzenia dokumentacji zwigzanej z umarzaniem
zadluzenia.



Wynik kontroli:

- ewidencja analityczna zadluzen wybranych lokatorow prowadzona
jest prawidtowo,

- salda w ewidencji analitycznej w Spotdzielni z tytulu kredytu
mieszkaniowego w dlugoterminowej splacie wg stanu na dzien
31.03.2016r., 30.06.2016., oraz 31.12.2016r., wykazuja zgodnos¢
z zapisami ksiggowymi w Banku,

- Spotdzielnia prawidlowo wylicza i rozlicza rat¢ normatywna,
- Spotdzielnia prawidlowo rozlicza splaty catkowite zadtuzenia,

- umorzenia zadluzenia wobec budzetu panstwa zostaly
przeprowadzone prawidiowo,

- naliczenie oraz anulowanie oprocentowania zadluzenia z tytulu odsetek

przejsSciowo  wykupionych ze  $rodkéw  budzetu  panstwa
przeprowadzone jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- Spotdzielnia wywigzuje si¢ z obowigzku informowania swoich cztonkow

o wysokos$ci dokonanego umorzenia zadtuzenia przypadajacego na ich
lokale.

2. Bank PKO S.A. — Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Katowicach

Cel kontroli: sprawdzenia poprawno$ci sporzadzenia przez
Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Gwarkow” oswiadczen o kwotach wptat
wniesionych do Spoétdzielni przez jej czlonkow z tytulu posiadanych
kredytow mieszkaniowych .

sprawdzenie poprawnos$ci sporzadzenia przez Spoétdzielnie oswiadczenia

o kwotach wptat wniesionych do Spoétdzielni przez jej czlonkoéw z tyt.
zadluzenia za okres IV kwartalu 2016r,

- ocena zgodno$ci dokumentéw z zapisami w oswiadczeniu Spoldzielni

ztozonym w banku.

Wynik kontroli:

W wyniku kontroli stwierdzono, ze Oswiadczenie Spotdzielni dotyczace
sptaty lokatorow od 01.10.2016r. do 31.12.2016r. jest zgodne z zapisami
ksiggowymi w analityce.

3. Kancelaria Uslug Finansowo -Ksi¢gowych ,,REWISTO” Krzysztof
Stoszek



¢ Cel kontroli: kontrola ksigg rachunkowych Spéldzielni za rok 2016,

e Wynik Kkontroli: podczas przeprowadzonej kontroli ksigg rachunkowych,
wykonaniu badania sprawozdania finansowego za rok 2016. Nie stwierdzono
nieprawidlowosci. Wynik badania  sprawozdania finansowego byl
przedstawiony przez Zarzad Spoétdzielni na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Ponizej przedstawiam w skrocie wynik sprawozdania.

1. Sprawozdanie przekazuje rzetelnie 1 jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spoldzielni na dzien 31.12.2016r., jak tez jej wynik finansowy za
rok obrotowy od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. zgodnie z majacymi
zastosowani przepisami ustawy o rachunkowoS$ci 1 przyjetymi zasadami
rachunkowosci.

2. Sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych.

3. Sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tres¢ z obowigzujacymi
w Spotdzielni przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spotdzielni.

4. Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016 z dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,Gwarkow” jest kompletne w mys$l art. 49 ustawy o rachunkowosci.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci nie stojg w sprzecznosci
z danymi sprawozdania finansowego 1 podbudowujacych je ksiag
rachunkowych.

Zatrudnienie:

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2017r. do dnia 31.12.2017r. $rednie roczne

zatrudnienie wynosito 5,17 etatu.

Podziat etatdow na poszczeg6élne piony organizacyjne w ciagu roku ksztaltowat sig

nastepujaco:

Prezes Zarzadu - 1 osoba — 1 etat,

Ksiggowos¢ do 31.03.2017r. — 2 osoby — 2 etaty,
0d 01.04.2017r. — 1 osoba — 1 etat.

Dziat cztonkowski — sekretariat — 1 osoba — 1 etat,

Dzial Techniczny:

Inspektor Nadzoru — 1 osoba — 1 etat,

Dozorczynie: do 04.01. 2017r. — 3 osoby — 2,25 etatu,



do 19.06. 2017r. — 2 osoby — 1,5 etatu,
do 30.06. 2017r. — 1 osoba — 0,75 etatu,

Od dnia 01.07.2017r. sprzatanie terendw wewnetrznych i1 zewngtrznych przejela firma
zewngtrzna.

e Konserwator — 1 osoba — % etatu do 30.04.2017r. Od 01.05.2017r. obstuge techniczng
Spotdzielni oraz catodobowa obstuge awaryjng przejeta firma zewngtrzna.

W 2017 roku z uwagi na wprowadzone zmiany w Ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz w Prawie spoldzielczym, w celu prawidlowego zarzadzania
Spotdzielnig, Zarzad spelnit wymagania zarzadcze i zadbal o doskonalenie i poszerzanie
wiedzy pracownikow w zakresie interpretacji i stosowania nowych przepisow.

W 2017 r. 2 pracownikéw Spotdzielni ( Prezes Zarzadu, Gtéwna ksiggowa) wzigto udziat
w sumie, w szes$ciu szkoleniach podnoszacych i doskonalgcych kwalifikacje.

Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe.

W 2017r. dzialalno$¢ cztonkowsko — mieszkaniowa byta prowadzona w oparciu
0o obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa jak rowniez zgodnie z obowigzujacym
w Spoéldzielni Statutem i regulaminami wewnetrznymi.

Wszystkie ztozone w Spotdzielni wnioski z zakresu cztonkowsko — mieszkaniowego
byty realizowane na biezaco.

Na dzien 31.12.2017r. Spotdzielnia zrzeszala ogotem 363 czltonkdw, z tego:
e na prawach spotdzielczych lokatorskich - 20
e na prawach spotdzielczych wlasnosciowych - 180
e zamieszkalych na prawach odrebnej wlasnosci — 137
e spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu - 26
W 2017 r. na odrgbng wtasnos$¢ przeniesiono 5 lokali mieszkalnych.

W Spotdzielni prowadzono wszystkie ewidencje 1 rejestry przewidziane przepisami
prawa.

Gospodarka gruntami.

W roku 2017 Spotdzielnia zarzadzala nieruchomo$ciami gruntowymi ogétem o pow.
16.362,61m*> , w tym Spoldzielnia posiadata tytut prawny ( prawo wlasno$ci i wieczyste

7



uzytkowanie ) do 5.087,52m* , do pow. 11.275,09 m*> ustanowiono prawo odrebnej
wlasno$ci, natomiast 607 m® zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkow” nr 7/WZ/2016 z dnia 09.06.2016r. Zarzad przeniost
niecodplatnie na rzecz Miasta Gliwice ( ul. Bojkowska prowadzaca do Zespotu Szkot
Budowlano Ceramicznych w Gliwicach) .

Na przestrzeni roku powierzchnia gruntéw uleglta zmniejszeniu, ktére wywotane
zostalo przeniesieniem na rzecz wtascicieli wlasnosci utamkowych czesci gruntu zwigzanych
z przewlaszczeniami lokali mieszkalnych oraz jak juz wyzej wskazano w zwiagzku
z przeniesieniem na rzecz Miasta Gliwice ul. Bojkowskiej w czesci prowadzacej do Zespotu
Szkot Budowlano Ceramicznych w Gliwicach . Wszelkie koszty zwigzane ze zbyciem
przedmiotowej drogi poniosto Miasto Gliwice.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” w 2017r zarzadzata mieniem stanowiacym jej
wlasno$¢, jak rowniez odrgbnymi wiasnosciami znajdujagcymi si¢ zarowno w budynkach
pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni jak 1 znajdujacymi si¢ we Wspolnocie Mieszkaniowej
Gwarkow 34-36-38 (3 lokale mieszkalne). W sktad zarzadzanych zasobow wchodza: lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz tereny niezabudowane.

Na dzien 31.12.2017r. Spotdzielnia posiadala 8 nieruchomosci budynkowych,
w ktorych tacznie znajduje si¢ 281 lokali mieszkalnych , 7 lokali uzytkowych i 50 garazy.

Ponizej przedstawiamy status lokali mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spotdzielnia 1 tak:

e 17 lokale mieszkalne na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

e 114 lokali mieszkalnych na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego ( w tym 3 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Wspolnoty
Mieszkaniowej Gwarkéw 34-36-38),

e 150 lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrgbnej wiasnos$ci lokali mieszkalnych,
e 44 garaze na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu,
e 6 garazy na zasadach prawa odrgbnej wlasnosci do garazu.

Majatek wlasny Spotdzielni tworza:

e lokale uzytkowe bedace w najmie, usytuowane na parterze budynku Gwarkow 22-24
oraz Gwarkow 26A-26B

e wolnostojacy budynek przy ul. Bojkowskiej 22  bedacy siedziba Spétdzielni,
w ktorym na I pietrze, firmom zewngtrznym wynajmowane sg trzy pomieszczenia.

e 1 garaz znajdujacy si¢ w zespole garazowy przy ul. Bojkowskiej



W 2017r. jak 1 latach poprzednich szczegdlny nacisk kladziono na windykacje
naleznosci czynszowych zarowno z lokali mieszkalnych jak i lokali uzytkowych.

Osiagniete w 2017r. przychody z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyniosty 2.260.416,61 zl z czego:

e Whplaty z lokali mieszkalnych 2.056.707,50zt.
e Whplaty z lokali uzytkowych 147.812,11zt.

e Whptaty z garazy 22.972,03zt.

e Pozostata sprzedaz 32.924,97z1.

Przychody z tytulu dzialalno$ci pozaoperacyjnej wyniosty 28.802,05 zt w tym
odsetki od zaleglosci eksploatacyjnych zasilajace gospodarke zasobami mieszkaniowymi
14.876,92 z1.

Koszt utrzymania zasobow ogotem wynosi 2.295.638,95 zI w tym z eksploatacji
podstawowej  2.154.101,46 zt., w tym koszty remontéw i biezacego utrzymania
zasobow wynosza 564.640,86 zt.

Zgodnie z przedstawiong zasada nadwyzka kosztow nad wplywami  podlega
rozliczeniu w nastgpnym okresie ( nastegpnym roku), lub moze by¢ pokryta z wyniku
wypracowanego na dzialalno$ci gospodarczej ( w zakresie obciazajacym cztonkow).

Dane Bilansowe.

Bilans sporzadzony na dzien zamknigcia roku obrachunkowego 2017, t;.
na 31.12.2017 r. wykazat po stronie aktywow i pasywow kwote 4.826.009,36 zt w tym:

Aktywa

e Rzeczowe aktywa trwale (Srodki trwate, grunty, budynki lokale, ) 2.779.201,51zt.
e Naleznos$ci dlugoterminowe 635.213,87zt.
e Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 45.184,77z1.
e Naleznosci krotkoterminowe ( z tyt. dostaw i ustug, z tyt. podatkow

Ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych §wiadczen)  343.294,76zt.
e Inwestycje krotkoterminowe ( $rodki pieni¢zne na rachunku

bankowym, w kasie 1 inne §rodki pieni¢zne) 948.156,68zt.

o Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 74.957,77zk.



Pasywa

o Kapitat whasny ( kapitat podstawowy, kapitat zapasowy,

Zysk z lat ubiegtych, zysk netto ) 3.255.088,61zt.
e Zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania 1.570.920,75z71.
Kwota 1.570.920,75zt., sktada si¢ z nastgpujacych pozycji:
e Zobowigzania dlugoterminowe ( kredyty) 644.913,36z1.
e Zobowigzania krotkoterminowe ( z tyt. dostaw i ustug, normatyw,

z tyt. podatkow, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

oraz innych $wiadczen, z tyt. wynagrodzen, fundusze specjalne i inne) 872.974,43zt.
e Rozliczenia mi¢dzyokresowe 53.032,96zt.

Rachunek zyskow 1 strat sporzadzony na dzien 31.12.2017r. wykazat w Spotdzielni zysk netto
w wysokosci 37.630,04 zt. Wypracowany zysk w stosunku do roku 2016 jest wyzszy
0 19.835,81zt.

Obsluga splaty kredytow mieszkaniowych.

Zagadnienie to dotyczy wylacznie kredytu zaciggnigtego przez Spoéidzielnie na
budowe osiedla. Spotdzielnia Mieszkaniowa” Gwarkow” od chwili powstania do dnia
dzisiejszego nie zaciagata zadnego kredytu.

Zadluzenie Spoldzielni z powyzszego tytulu na dzien 31.12.2017r. wynosito
634.201,85 zi. tj. zmniejszylo si¢ w stosunku do 2016r. o 83.936,68 zt. W roku 2017
Spotdzielnia odprowadzita do banku PKO BP kwote 15.517,23zt. z tytutu splaty raty kredytu
1 naleznych odsetek.

Na koniec roku 2017 w/w kredytem bylo obcigzonych 6 lokali mieszkalnych.
Ilos¢ lokali w stosunku do roku 2016 ulegla zmniejszeniu o 1 lokal mieszkalny. Zmniejszenie
spowodowane bylo tym, Ze jedna osoba sptacita kredyt przypadajacy na zajmowany lokal
mieszkalny 1 skorzystala z umorzenia zadtuzenia budzetowego.

Windykacja.

Dzialania windykacyjne prowadzone byly przez Spoéldzielnie zgodnie z przyjetymi
zasadami tj.: w pierwszej kolejnosci wysytane byty upomnienia do uregulowania zaleglosci,
nastepnie ostateczne wezwania.

Spoéldzielnia zawarta 1 ugodg, z czego wszystkie sg realizowane przez Dhuznikow.
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Dhuznikom zalegajacym z optatami naliczane sg ustawowe odsetki za zwtoke.

Zaleglto$ci w optatach eksploatacyjnych w stosunku do roku 2016 zmniejszyly si¢ o 6 %
1 wyniosty 70.779,97 zt.

Struktura tych zalegltosci uksztattowata si¢ nastepujgco.

Zadluzenie z tytulu naleznosci w oplatach czynszowych i normatywu wedlug

stanu na dzien 31.12.2017r.

llos¢ Zalegtos¢ Zalegtosé Zalegtos¢ Zalegtosé
mieszkan
Adres w optatach w optatach z tytutu z tytutu

czynszowych | czynszowych | normatywu | normatywu

zasadzone zasadzone
Jasna 15 3 4.405,29 - - -
Jasna 17 3 3.515,85 - - -
Jasna 19 - - - - -
Jasna 21 3 1.324,23 - - -
Jasna 23 4 2.534,74 - - -
Gwarkow 2 5 2.630,36 - - -
Gwarkow 4 3 2.857,03 - - -
Gwarkow 6 3 18.573,36 25.190,03 - -
Gwarkow 8 2 3.048,08 - - -
Gwarkow 10 2 1.797,06 - - -
Gwarkow 12 2 5.053,06 5169,98 - -
Gwarkow 16 2 1.917,05 - - -
Gwarkéw 18 - - - - -
Gwarkéw 20 4 5.524,19 - - -
Gwarkow 22 3 4.884,43 - - -
Gwarkow 24 1 4.524.,84 3.304,54 - -
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Gwarkow 26A 1 - - 1.162,21 -
Gwarkow 26B - - - 7.465,16 -
Gwarkow 28 - - - - -
Gwarkoéw 30 2 1.221,85 10.770,94 6.509,71 -
Gwarkoéw 32 2 5968,53 - - -
Gwarkow 40 3 8.797,26 - - -
Gwarkow 42 - - - - -
Gwarkoéw 44 - - - - -

Sytuacja w zakresie stanu zadluzenia jest analizowana przez Zarzad jak i Rade
Nadzorcza na biezaco.

Sprawy sadowe.

W roku 2017 Spotdzielnia prowadzita cztery sprawy sadowe , z ktorych dwie sprawy
zakonczyly si¢ nakazami zaptaty wraz z odsetkami na kwote 13.737,36zt. Jedna sprawa
sadowa pozostata w toku.

Spoéidzielnia prowadzita rowniez dwie sprawy egzekucyjne z nieruchomosci.
Dzialalnos$¢ eksploatacyjna.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

Kalkulacja zaliczek eksploatacyjnych, na dany rok dla poszczegdlnych nieruchomosci
wykonywana jest w oparciu o koszty poniesione na w/w dziatalno$ci w roku poprzednim.
Wnoszone w 2017r. zaliczki na pokrycie kosztéow eksploatacyjnych zostaly wprowadzone
Uchwala Rady Nadzorczej nr 42/2013 z dnia 19.12.2013r., z moca obowiazywania od
01.01.2014r. W roku 2017 wysokos¢ zaliczek nie uleglta zmianie. Na wysokos$¢ zaliczek
znaczny wplyw maja pozyskiwane pozytki z lokali uzytkowych jak i z nieruchomosci
wspolnej. Pozytki te sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

W roku 2017 Zarzad kontynuowal realizacj¢ celow zwigzanych z zabezpieczeniem
potrzeb Cztonkow 1 Mieszkancéw Spoldzielni przy zachowaniu minimalizowania kosztow
prowadzac dziatalno$¢ eksploatacyjng w nastepujacych grupach kosztowych :

e Eksploatacja lokali,

e Eksploatacja nieruchomosci wspolnych,
12



e Utrzymanie mienia og6élno spotdzielczego,
o Koszty zarzadzania,

e Koszty organow samorzadowych.
Dzialalnos¢ remontowa.

Gospodarka remontowa jest jednym z gltownych zadan dziatalnosci Spotdzielni
wynikajacych z obowigzku utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym. Realizacja prac remontowych w zasobach Spoétdzielni wykonywana jest
w oparciu o Plan remontoéw zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.

Podstawowym zrédlem pozyskiwania §rodkéw finansowych na remonty w Spoétdzielni
jest fundusz remontowy, ktory jest rozliczany zgodnie z § 37 Statutu Spétdzielni tj:

e 20% funduszu remontowego danej nieruchomos$ci przeznaczone jest na
finansowanie utrzymania w nalezytym stanie technicznym majatku wspdlnego
danej nieruchomosci,

e 80% funduszu remontowego danej nieruchomos$ci, ktorego celem jest
wspomaganie, w formie pozyczek, koniecznych zadan remontowych inne
nieruchomosci ( tj.: termomodernizacja).

Spotdzielnia nie prowadzi zadnej innej dziatalno$ci gospodarczej, z ktorej istniataby
mozliwo$¢ wygospodarowania dodatkowych $rodkéw finansowych zasilajacych fundusz
remontowy, dajac tym samym mozliwo$¢ zwigkszenia zakresu robot do wykonania.

Ponizej przedstawiam wykonane w 2017 roku roboty remontowe, majgce na celu
utrzymanie zasobow Spoéldzielni w stanie niepogorszonym poza normalne zuzycie.
Roboty te byly w calosci sfinansowane ze zgromadzonego w 2017r., funduszu remontowego
z zachowanym podziatem 80% - termomodernizacja, 20% remonty bieZace.

Nieruchomosé¢ 1 — Jasna 15-21
e zbierano $rodki finansowe na remont klatek schodowych w 20181/2019r.
Nieruchomos¢ 2 — Gwarkow 2 — 8
e wymiana stolarki drzwiowej (drewnianej) w wiatrotapach Gwarkow 6-8,
e modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych .
Nieruchomos¢ 3 — Gwarkow 10-12, Jasna 23
e kontynuacja termomodernizacji,

e wyprowadzenie piondw kanalizacyjnych ponad dach — Gwarkéow 10.
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Nieruchomos¢ 4 — Gwarkow 16-20

zbierano $rodki finansowe na remont klatek schodowych w 2018r./2019r.

Nieruchomos$é 5 — Gwarkow 22 — 24

remont kanalizacji sanitarne;.

Nieruchomos$é 6 — Gwarkow 26A-26B

modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych,

wyprowadzenie piondéw kanalizacyjnych ponad dach.

Nieruchomos¢ 7 — Gwarkow 28 — 32

modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych,

wykonanie nowego o§wietlenia w ,,tunelu” miedzy gwarkéw 30-32 oraz 28-30.

Nieruchomos¢ 8 — Gwarkow 40 — 44

Ponizej

modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych,

wyprowadzenie piondéw kanalizacyjnych ponad dach.

przedstawiamy
nieruchomosci

termomodernizacyjnych.

rozliczenie

funduszu

remontowego z

rozbiciem
z uwzglednieniem zadluzen zwigzanych z przeprowadzeniem robot

na

Nierucho - | Naliczenia | Stan na Stan na Niedoptata | Wykorzysta | Wykorzysta | Wykorzy- | Do
mos¢ za okres do |31.12.2017 |31.12.2017 nie nacel |niena cel staniena | wykorzy -
w stosynku nieruchomo | nieruchomo | cele innej | stania na
31.12..2017 | 20% 80% do naliczen |44 Sci nieruchom | majatek
osci wspolny
20% 80%
(4-7) (3-6)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 943.099,67 | 188.619,94 | 754.479,73|4.352,80 | 114.934,81|917.665,43 |-163.185,70 |73.685,13
2 822.677,02 |165.464,41|657.212,61|8.087,08 |101.996,45 |850.008,04 |-192.795,43 |63.467,96
3 660.990,49 | 132.198,09 | 528.792,40|3.077,27 |92.455,47 |462.417,41 |66.374,99 |39.742,62
4 682.353,43|136.470,69|545.882,743.130,44 |74.532,84 |708.968,06 |-163.085,32 |61.937,85
5 301.027,85|61.269,99 |239.757,86|1.480,20 |40.790,06 |89.348,10 |150.409,76 |20.479,93
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6 307.950,97 | 61.590,20 |246.360,77|1.413,88 |41.387,81 |449.374,58 |-203.013,81 |20.202,39
7 657.816,73|121.195,92|525.130,81/5.130,42 |70.909,17 |798.692,28 |-273.561,47 |50.286,75
8 621.747,48|124.387,60|497.360,38 |2.862,86 |72.717,50 |715.741,19 |-218.380,81 |51.670,10
9 67.364,69 0 67.364,69 - 0 10.841,03 |56.523,66 0

Nadwyzka - - - - - -

bilansowa za

35.000,00

2015 rok

2014 rok 103.434,56

2013 rok 126.146,73

2012 rok 26.894,19

2010 rok 140.121,44

+B.0.2008 | 33.019,18

Srodki ze 386.980,59 - - - - - -

sprzedazy

lokali

Razem: 5.916.625,02 | 991.196,84 |4.062.341,99 | 29.534,95 609.724,11 |5.003.056,12 - 381.472,73

Pozostaty fundusz remontowy ( 2-6-7 ) 303.844,79

W roku 2017 Spotdzielnia na wniosek Przewodniczacej Rady Nadzorczej Pani Jadwi-
gi Kozik przystapita do pozyskania srodkéw pienig¢znych, w ramach Budzetu obywatelskiego
na zadanie pod nazwa: Budowa chodnika na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkow”,
w $ladzie wydeptanych $ciezek. Chodniki zostang wykonane pomigdzy budynkami Gwarkéw
22-24 a Gwarkow 26 A-26B oraz wzdhuz ptotu firmy WIDLAK az do spoétdzielczego $mietni-
ka przy ul. Bojkowskiej. Miasto oszacowato koszt inwestycji na ok. 115.000,00z1.

Spotdzielnia oczywiscie nie pozyskala by tych srodkéw gdyby nie wspaniala postawa
Czlonkow 1 Mieszkancoéw Spotdzielni, ktdrzy bardzo zaangazowali si¢ w zbieranie gloso6w na
w/w zadania. Termin realizacji chodnikéw w ramach budzetu obywatelskiego zostal
wskazany przez Miasto Gliwice do 31.12.2018r.

Realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni, ktore
odbylo si¢ w dniu 08.06.2018r.

Protokot Komisji uchwat i wnioskow stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego sprawozdania.

e  Whniosek nr 1 — zrealizowano,
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e Wniosek nr 2 — zrealizowano — w miar¢ posiadanych srodkow,

e  Whniosek nr 3 — zrealizowano,

e Wniosek nr 4 — Zarzad zapoznal si¢ z tematyka przeniesienia $mietnika
usytuowanego na przeciwko budynku Gwarkéw 32 1 zajal nastepujace
stanowisko.

W chwili obecnej nie ma mozliwo$ci przeniesienia  przedmiotowego

$mietnika w inne miejsce poniewaz Spoldzielnia nie dysponuje dziatka, ktora
odpowiadataby wymogom prawnym, aby przenies¢ smietnika w inne miejsce.

Obowiazujace przepisy wskazuja, ze odleglo$¢ wiaty Smietnikowej od granicy
dzialki sgsiedniej powinna wynosi¢ minimum 3m, co w naszym przypadku jest
niemozliwe. Zmniejszenie wyzej skazanej odleglosci jest mozliwe tylko wtedy
gdyby nasze miejsce na $mietnik stykato by si¢ z podobnym miejscem na
dzialce sgsiednie;j.

Sad Administracyjny w Gliwicach dnia 30 sierpnia 2017 roku Wydal wyrok
sygn. akt II SA/GI37/17 , w ktéorym stwierdza ,, dopuszczalno$¢ pomniejszenia
odlegtosci nie obejmuje mozliwosci usytuowania miejsc do gromadzenia
odpadow w granicy dziatki sasiedniej, nawet jezeli jej wilasciciel wyrazit
zgode na taka lokalizacj¢, a teren przylegly stanowi trawnik, za ktéorym
znajdujg si¢ miejsca parkingowe”.

e  Wniosek nr 5 — nie zostat zrealizowany 1 zostanie ponownie przedyskutowac
na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

Kierunki rozwoju i dzialalnosci Spoldzielni w roku 2018.

1.

9]

Zarzad Spotdzielni realizujgc min. przepisy Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Prawa spoldzielczego, Statutu, Regulaminéw wewngtrznych i wnioski Czlonkéw
Spoétdzielni bedzie, w miar¢ mozliwosci starat si¢ spetnia¢ oczekiwania Czlonkow
Mieszkancow Spotdzielni

W miar¢ posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym (w ramach 20%)
realizowane beda nastepujace roboty:

e wymiana stolarki drzwiowej do piwnic, wlazéw na stropodach we wszystkich
nieruchomos$ciach oraz wymiana stolarki drzwiowej do rowerowi, suszarni
oraz pomieszczen na piasek w tych nieruchomosciach, do ktorych wejscie jest
usytuowane bezposrednio z klatki schodowej,

o podejmie kroki zwigzane z usuni¢ciem zalewania piwnic w budynku
Gwarkow 10 1 Jasna 23,

e przeprowadzi remont kanalizacji sanitarnej Gwarkow 24, 26A, 26B

e wykona modernizacje oswietlenia na klatkach schodowych budynku
Gwarkow 22 — 24.

Kontynuowane bedg dziatania w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Spotdzielni.

Podejmowane beda dziatania wptywajace na sprawne funkcjonowanie Spoétdzielni.
Zarzad bedzie zmierzal do uregulowania sytuacji prawnej pod budynkiem polozonym
przy ul. Bojkowska 22 ( siedziba Spotdzielni i czesci garazy usytuowanych za siedzibg
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Spotdzielni).

6. Przewidywana sytuacja finansowa w roku 2018 wynika z zatwierdzonego przez Radg
Nadzorcza planu gospodarczo — finansowego na rok 2018 Spotdzielni, w oparciu,
o ktory przewiduje si¢ utrzymanie przychodow na poziomie 1.503.475,31zt.,
natomiast kosztow na poziomie 1.544.668,77 Przewidywany wynik na Gospodarce
Zasobami Mieszkaniowymi w wysokosci ok 40.000,00z1.

Podsumowanie.

Sprawozdanie Zarzadu za 2017 rok sporzadzone zostalo w oparciu o dane ksiegowe
wykazane na dzien 31.12.2017 r. Zarzad Spoéldzielni stwierdza, Zze pomimo szeregu
niekorzystnych uwarunkowan zewngtrznych sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna.
Realizacja celd6w pomimo ograniczonej wielkosci srodkow finansowych zostala zrealizowana
zgodnie z zalozeniami. Przykladem niech bedzie finalizacja zgodnie z zatozeniami, bez
podwyzki stawki funduszu remontowego, programu termomodernizacji zasobow
mieszkaniowych.

Jak juz wczeéniej wspominalam Spotdzielnia posiada ptynno$¢ finansowa. Sytuacja ta
jednak w bardzo duzej mierze uzalezniona jest od sytuacji materialnej jej Czlonkow
1 Mieszkancéw, ich dyscypliny we wnoszeniu terminowo optat czynszowych oraz
poszanowania wspolnej wlasnosci. W chwili obecnej dodatkowym ryzykiem jest
niestabilno$¢ i niespojno$¢ przepisdw prawnych, ktore maja istotny wptyw na zarzadzanie
w spotdzielczosci mieszkaniowej. Niekorzystnym czynnikiem jest rowniez przewleklos¢
w postgpowaniach administracyjnych.

System windykacyjny w Spotdzielni dziala dobrze o czym $wiadczy brak nowych
spraw sadowych z tytutu egzekucji zaleglosci 1 regularne egzekwowanie ,,starych” zaleglo$ci
o czym $wiadczy 6% zmniejszenie zadtuzenia w oplatach czynszowych.

Uchwalony w Spoéldzielni schemat organizacyjny jest przez Zarzad realizowany,
jednak zdaniem Zarzadu, jest schematem ryzykownym i moze w przysztosci wpltynaé¢ na
gorszg obstuge 1 jakos¢ pracy Spotdzielni.

Zarzad sktada podzigkowania wszystkim mieszkancom, szczegolnie tym, ktorzy
dzielili si¢ z cennymi uwagami, opiniami 1 wspomagali go swoja wiedza
1 do§wiadczeniem w codziennej pracy.

Gorace podzigkowania sktadam Radzie Nadzorczej, ktorej cztonkowie poprzez swoja
prace i zaangazowanie realizowali statutowe obowigzki, a tym samym wspierali Zarzad w

pracy.
Gliwice 29.03.2018r.

Prezes Zarzadu
Anna Koszmider
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