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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES 01.01.2017 - 31.12.2017 ROK

.  Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Gwarkdw™
44-122 Gliwice ul. Bojkowska 22
NIP 631-257-02-94

Przedmiotem podstawowe] deialainodel spdldstelni bvlo zaspokofenie potrzeb miesskaniowych
czlonkaw § ich rodzin oraz potrzeb kulturalnveh winikajgeyelk = zamieszkiwania we wspdlaych
asiedlach hub zespole budykiw, w (ym zarzgezanie nieruchomodciami na zasadsie bezpaivednicy
pPlamedetl.

Spiifdzielnia zarefestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Gliwicach X Widzial Gospodarcsy
Krajowego Refestru Sgdowego w Refesirze Preedsighioredw pod numerem KRS 0000311531,

i Proedmioowe sprawozdanie finansowe obejmufe rok obrotowy od
L2017 do 31122007

3. Sprawoczdanie finansowe zawiera dane jednosthowe Spoldzielng

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporsgdsone proy zalozeniv kontynuowania delalalnoded | nie
preewidufe sl w nafblizezef proysclodcd zagrozen konnymuowania dzigfalnosci,

3. Sprawacdante finansowe sporzgdzone zostale na podsiawie ksigg rachwtkewyeh prowadzonveh w
roku obrotowym zgodnie = dokumeniacfa  provietveh zasad rachurnkowoscl ustalomveh i
wprovwadzomyeh do stosowania w sposch zeodny w srezegdlnoici = postanmwieniami arr, 4,10 | 50
orar rozdziolow 2.4 1 8 ustawy o rachumkowosei

(rekst jednolicy Dz, U, poz. 1047 = 2016y = paznieiszymi zmiarani ),

Zakladowe zasady metody | wzory wybrano spoirdd mozliwech do stosowania zasad, metod |
wzaraw dopuszezoniveh ustawy § wprewadzono fe do stosowania na okres wigloletni

Spreawozdanie finansowe obefmuje:
. wprowadzente do sprawozdania finansowego
b, btlans
¢ rachurek syskdw i stral wg wersfi pordwhawezef
o, dodarkerae informacie | ohfainienia
& sprawosdonie @ dzicfalnosci spoldziein

Wimik = cedoksztolin dofalalnoici obejmmuje:
- przvehody i koszty operacyine
- pozestale preychody i koszty operacyfne
- provehody | koszty finansowe



- zyski § straty nadowyvezaine

Aerznica migdzy kosstami eksploatacii | wirzymanla danel niernchomodel a przychodami = oplal,
swigkiza edpowicdnio proyehody lub koszty eksploataci § wtrzymania davef nierchomodci w roku
nastgpRym Zgodnie 2 ari. 6 usi @ ustawy o spafdzielniach mieschaniowyeh, Powyzsze dotyezy fzw,
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Wiymik na pecostalel driafalnoici — mysk spoldzielni za 2004 v po pomnieiszeniu o podatek
dochodowy od osdh prawnyeh, stanowi nadwyike bilansowg . Decyzle o sposobie  podsiatu
nachwythki bilamsowef okredla katdorazowo uchwala Zebrania Przedstawicieli Cxlonkdw.

6. Wykazane w bilansie na koniee roky obrolowege akivwa | pasywa zosialy wycenione

nastepuface.
& Srodkd trwale oraz wartesci nie materialne | pravwne wg cen zakupu lub kosztdw
witworsenia, pomnieiszomch o odpisy amorivzacying - umorzeniowe.
Koszty amoriyvzacli okreflono jok dia celdw podatkowypeh zgodnie z wykazem siawek-
wstawa 2 15 lutego 1992 o pﬂ'ﬂp b DEL 2 20Ny poz. 654 = pagniejszymi smianami
Dia frodkiw rwalych o wartoscel do 3500 2 odpisu amortyzacyinego dokonufe sig
Sfednorazown, o ich wdinin do woytkowanio

b Imwestvefe kedtkoterminowe- fradki plenigzne { w kavie | na rachunkach
bankowvehl we wartosol nominalne/

¢ Fondusze wilasne wg wartoici nominalnef

e, Zobowlgzanic wyceniono w kwoeie wymagajgeef zaplaty.
Gliwice dn. 29.03.2018r.
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DODATKOWE INFORMACJIE I OBJASNIENIA
za okres 01.01.2017 - 31.12.2017 roku

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow” GLIWICE



DODATKOWE INFORMACIE [ OBJASNIENIA
za okores 01.01.2017 - 31.12.201 Tr.
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] GWARKOW
ul. Bojkowska 22 w Gliwlcach

1.Zakres rmian w ciggu roku obrotowego wartodci grup rodzajowyceh srodkdw trwatyeh i
wartosci niematerialnych i prawnych przedstawiajg ponizsze tabele

a) drodki trwale wg wartodei brutto na dzied 31.12.2017 ¢,

Wyszezegolnienie wg | Wartosé Zwiekszenia | Zmnicjszenia | Stan na
poz. bilansowyeh poczatkowa na 31.12.201 7.
dzien 01.01.2017r _
Srodki trwale w tym: 4.824.881,66 543,66 127.503,13 4.697.922,19
- grunty wlasne 2982791 . [ | 1‘?32?31 .
= grunty w wieczysivm 221 866,90 2.901,69 218.965.21
wiytkowaniu
“budyrki i budovile 448503922 1225744 436246578
-urzgdzenia techniczne i A8.147.63 343,60 2.028.00 86.663,29
MASLN Y Oraz inne
(srodki trowale

Lwickszenia: 543,66

dotyczy zakupu — urzadzenia UPS .

Zmniejsrenia: 127.503,13

dotycey preeniesienia praw lokatorskich | wiasnogciowych na edrebng wlasnost

w swietle ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z udzialemn w wicczystym
urytkowaniem gruntow i likwidac)i srodkow trwalych, likwidacia 2 szt
komputerdw,




b) umarzenie drodkdw trwakych

Stan na

Wyszezegdlnieniewy | Dotychczasowe | Zwickszenia | Zmniejszenia
poz. bilansowych umorzenie na dzien 31122017
| 01.01.201 7
Umorzenie srodkow 1. ﬂ?ﬁ.ﬂﬁl.ll. T2AMMAS 50.571, 99 1.918.720,68
trwatych w tym:
-grunty w wiecavstym | 27.161,52 2.581,68 29.743,20
uzyrjmwamu |
-Budynki i budawle i 1.781.553.06 65, 1}915? 4854399 1.79%.101.64
- maszyny | urzadzenia 88.147,64 4.756,20 2.028,00 00.875.84
techniczne i inne srodki | _
trwale - I
Zwigkszenia: 7243045
dotycza planowanyeh odpisdw amortyzacii | umorzen srodkdw trwatveh w okresie
sprawozdawczym.
Zmnigjszenia;  50.571,99

detyczy wyksiggowania dotychezasowych umorzen lokali mieszkalnych z zwigzku

z przeniesieniem lokali w odrebna wiasnosé.,

¢) wariodei niematerialne i prawne

| Wyszezegélnienie |Wartodé Zwigkszenis Zeanlejsecaie | Stanna 31122017
poczgikowa na '
L 01.01.2017 r.
Licencje i |19.674,18 349,01 - 120.023,19
PrOgTamy
 komputerowe i _—
Zwiekszenie: 349.01 zI zakup programu antywinusowego,
d) umorzenia wartosci mﬂmﬂmalujrchj prawnych -
| Wysreregblnienie | Wartosé na |Iungksmnm Zmniejszenie Stan na
poczgick 31122017
OL01L201Tr
Li mmqe i 19.674,18 349,01 - 20.023,1%
programy
komputerowe




2 WARTOSC GRUNTOW W WIECZYSTYM UZYTEOWANIL

Wartosd grantdw w wieczystym uiytkowaniu wg stanu na 31, 12,2017, Wynosi 219.049,92 .

3. SRODKI TRWALE nie amortyzowane przez jednostke, uzywane na podstawie uméw najmu,

dzierzawy, leasingu.

Wookresie 01.01.2017r.-31.12.2017r. Spoildzielnia nie posiadala $rodkdw trwabveh w uyvtkowaniu
na podstawie umdw najmu, deierzawy, leasingu.

4. ZOBOWLIAZANIA WOBEC BUDZETU PAT'UST"-?’A LUB GMINY Z TYTULU
UZYSKANLA PRAWA WEASNOSCI BUDYNKOW | BUDOWLI

Spotdrielnia ni¢ posiadata zobowigzan wobec budZzetn panstwa lub pminy 2 tytube uzyskania praws

whasnodei budynkdw i budowli.

_ 5.DANE O STRUKTURZE O WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO -udziatowy

Wyszezeptlnienic grup udzialéw

1. csoby fizyczne
Z md}}r__]_:uame

| Wartosé funduszu

= SR =

35.563,32

6. Stan na poczatek roku obrotowege, zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitaldw ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych ,

I:i}_ﬂg_i._l:ﬂ]{ ﬁmdtqu:‘j podstawawy

Fundusz Fundusz Fundusz Ku.p?za Z K_Hp;ai
Udzialowy | wkladow wkladow aktualizacyi podstawowy
mieszkaniowych budowlanych | wyceny [2+3+4-5)
L. 2. . 5 4. 5. .
Stan na pocrylek 36.119,72 43398078 | 2RTT4R2.66 | -1.487.652.73 | 1.859.930,43
Troku ' '
Zwigkszenia i 2037605 | 13.03206 | 3127513
Zmnicjszenia 554,40 63.967,58 110.137,06 31.278.62
Stan na koniee roku  35.565,32 390.389,25 2.780377,66 | -1.487.64924 | 1.718.682,99

| | Kapital(fundusz) podstawowy | Kapital(fandusz) zasobowy
Stan na poszatek roku 1185993043 1507.939,47

Iﬂqﬂmfx_&ni - o 64.683 24 - T ——

Zmniejszenia 205.937,66 9.163,89

' Stan na koniec roku 1.71%.682,99 1.498.775,58

Fundusze ulegaja zmniej szeniu z tytuhe:

- przeniesignia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu
na prawo whasnosei wyodrebnionej do lokalu

- umorzef zasohow mieszkaniowyvch

- wyksiggowanie umaorzef po przeniesieniu praw do lokalu mieszkalnepo w odrebng

winsnosé | swigkszenia )




1. Propozycje, co do sposobu podziahu zysku lub straty za rok obrotowy

| yspeasgoinionis lowoin

_ 1. Wynik finanscwy netto AT.630,04
2 Proponowany podzial:

a) zwigkszenie kapitalu zapasowego -

b} zasilenie funduszu remontowegn |-

©) gam - eksploatacja 37.630,04
‘3. Proponowane pokrycie straty funduszem

Zasobowym "

B. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Spaldzielnia nie tworzyla rezerw w roku obrotowym.

9. Dane o odpisech aktualizujgcych wartodel naleznose, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rorwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Grupa nalednodci Stan na :Ewi;,tkg:r:enia Wykorzystanie .;Ummie 'Stan na koniee
poczatek odpisu odpisow  roku
roku #a zbedne |obrotowego
_ _ _l:lhmtuwcgu Il
pepyetomany | - - | = —— S
Od dlurmikow
przypadku oddalenia
wniosku o ogloszenin . - = 5 -
upadiosci
'Kwestionowane pracz
dhrmikdw oraz z - - - . 3
‘zaplaty dhumik zalega
Przeterminowane lub | 78.781.34 - - - 178.761.34
nigpreclenminowane o
Znacznym siopniu
prawdopodobisfistwa
:_Iiiﬂﬁﬂiqga.]nu.iﬂi
Pozostale 387140 - - - 3871140
Ogdlem wartosd 217.492,74 - - - 217.492.74

W roku obrotowym nie dokonywano odpiséw aktualizacvinyech na nalenodei

10, Podziat zobowigzah dlugoterminowych dotycegeych kredytdw i pozverck wedlug pozyeji
bilansu o pozostalym do dzien bilansowy, przewidywanym umowa pkresie splaty.

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien bilansowy nie wystepuja.

11, Wykaz istotnych posyeji coymnyeh i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztéw.,




Tytud Stan na poczatek roku | Stan na kentec roku obrotowego |

| ohrotowego :

Crynne rozliczenia 164.855,59 132 112.88 I
iuﬂnkrcm W tym;

Wynik z lat ubiegtych [ -

Wiynik 2 roku obrotowego i lat |- =25.003,99

ubieghych na GEM

Inne ( oplaty, polisy, pozostabe) | 164.855.40 107, 108,89

12.  Wykaz zabezpicczen na majatku spoldzielni,
Wysze zegolnienie Forma mbezptmeﬁ |St=m na knmbr.: roku obrotowego
PKOD BP Hipoteka umowna taczna 888.3: 33? 27
I_ zwykla
Razem | BE8.337.27

13.  Zobowigzania warunkowe, w tym rdwnie? udzislone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takde weksle,

Spdldrielnia w roku obrotowym nie udzielila gwarangji ani poreczen innym podmiotom.

1L

1. Struktura reeczowa i terviorizing preychodow ze sprzedary produktdw, towardw i materialow.
Przvchud}' netto ze sprzedazy E-EFIEJEE?._ ogofem za biezacy rok obrolowy
Pr?yehadyﬂgd}cm | 2.260.416.61
:W tym : lokale mieszkalne 12, 056,707.50

Lukalc u..‘-:_'ﬁkuwe : 147.812,11

Gﬂrﬂiﬂ 2207203

Pozostata sprzedaz 32924 97
2 Wysokodé | wyjadnienie preyezyn odpisow aktualizujgeych drodki trwate,

Spoldzielnia nie dokonata odpiséw aktualizujgeych wartosci srodkow trwalych.
3 Wysokoié odpisdw aktualizujacych zapasow,
Spoldzielnia nie posiada stanu zapasdw materiabdw | towardw,

4, Informacja o preyehodach, kosztach | wynikach deialalnodei caniechanej w moku
cbrotowym lub przewidziane] do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym w Spoldzielni nie zaniechano Zadnej dziatalnedcei, jak rivwmiez nie przewiduje
sig je) zaprzestania w nastepaym okresie,



5. Rodnice giownych pozyveji rdnigeyeh podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od
ostb prawnyeh od wyniku { zysku, straty) brutto.

Pravchody bilansowe 232557234
Kaoszty bilansowe 2.295.638.95
Wydatki nie stanowiace kossidw uzyskania O
Koszty podatkowe 2.205,638.95
Dochad 29.933.39
dochody warunkows wolne od podatku (an.17) 13.033,65
dochad 42.967 4
dochod zwolniony od podatku 14.876,92
podsiawa do opodatkowania 28.090,12
padatek 5,337.00
wynik netio 37.630,04

. Koszty wytworzenia srodkdw irwabvch w budowie.
Spoldzielnia w roku obrotowym nie wytworzyla srodkdw trwalyeh w budowie,

W roku obrotowym nie wystapily naklady ns érodki trwale w budowie.

.Hama-:fy Fu-nle:slnne w bleia:}rm roku. Dbt‘mn‘-'-':rm
.w!ﬂl nicmaterialne i prawne 349,01 e -
Aparaty, n.ﬂ.mqﬂ:l:uf,at Mmaszyny 000

Spotdzielma nie planuje poniesienia nakladow na niefinansowe akiywa trwale,

8. Informacja o stratach i zyskach nadzwyezajnych.
W Spotdzielni nie wystapily straty i zyski nadzwyczajne.

IL.

Objasnienia straktury Srodkdw pieniginych do rachunku przephywu drodkdw pieniesmych.

Wygzezepdinienie Stun na poczgick roku Sﬁm na }-:crnlac mku
1) drodki picnigine wkasie 3.495,93 139529
2y drodki pmn.u;tne na rachunku benkowym 13.024.44 I 4l5 302,35
[3) drodki pinietne na rachusln lokat | 104618570 900.459,04
RAZEM | L06270607  948.156,68

Spoddzielnia nie ma obowigzku sporzgdeania sprawozdania 2 przephywu drodkéw pieniginych.



Informacje o:

1. Preecigtnym w roku obrotowym zatrednieniu, 2 podziatem na grupy rawodowe
| Wyszezegdlnienie wg grup zawodowych W roku obrotowym o
| 1) pracownicy umyslowi 4.25
|30 peserey. Sy 0.92

2 Wynagrodzenie, lacznie z wynagrodzeniem z zyvsku, wyptaconych wehodzgeym w sklad
organow zarzadzajgeyeh | nadzorujgeyveh.

i‘i_ﬁ'}rszczegﬁlni-egie - W roku cbrotowym
l’ym;md::cni: ogotem; 34127209 e =
W tym: Zarzqd OR G872 40

W tym: Czlonkewie Rady Nadzorczej 21.717,36 E—

Spotdzielnia wyplacila w 2017 roku wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego
w kewoeie 4.797,00 21,

V.

Istotne zdarzenia dotyezace roku obrotowego i lat ubieglveh vjete w sprawozdanin finansowym.

Po dacie bilansu nie zaszly istotne zmiany, niekorzystne dlu jednostki zdarzenia, ktdre mogly
eniekszialcié preventowane sprawozdanic finansowe. '

W roku obrotowym w Spotdzielni nie zmieniono zasad prowadzenia rachunkowodei , jak | wyceny
i spesebu sporzadzania sprawozdania finansowego

Rozdziat V1 nie dotyczy Spoldzielni

VII.

Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuachi dzialalnosci.
Nie wystapily zagrozenia dla dziatalnodei Spétdezielni,

Pozostale punkty = zalgeemika nr | do ustawy o rachunkowodei nie wystapily bads jej nie dotvezs.

Gliwice, 29.03 2018r. 'd
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