~ SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWARKOW”

W GLIWICACH
ul. Bojkowska 22

z dzialalnos$ci kontrolno — nadzorczej
za okres od 07 czerwca 2013 do 22 maja 2014r.



I. Sprawy organizacyjne.

Rada Nadzorcza, zgodnie z § 24 pkt. 1 Statutu Spéldzielni sktada sie z 5 0séb w skladzie :

Przewodniczacy - Pan Ryszard Szukowski,
Z—ca Przewodniczacego - Pan Leszek Materny,
Sekretarz - Pani Bozena Kurowska
Czionek - Pan Czestaw Plawecki,
Czlonek - Pan Krzysztof Barton.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i w tym roku w czerweu 2014 mija jej kadencja.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie § 24 — 27 Statutu Spéldzielni oraz na podstawie
Regulaminu Rady Nadzorczej, zatwierdzonym Uchwata Nr 8/ WZCz/2009 z dnia 20.04.2009r,
ktory okresla szczegélowy tryb dziatania, obradowania i podejmowania Uchwal.

Za udzial w pracach organéw samorzadowych, cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja
wynagrodzenie w formie ryczaltu okreslonego w § 24 ust. 14, Statutu Spéldzielni.

Dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej pracowalo rowniez w Komisji Przetargowej. Podczas
posiedzen Rada Nadzorcza zajmowata si¢ problematyka zgodna z kompetencjami.

11. Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen, podczas ktoérych
podjela 49 Uchwal.

Podjgte uchwaly dotyczylty m.in. spraw:

I. Rozwiazania stosunku czlonkostwa poprzez wykreslenie i wykluczenie z rejestru

czlonkow,
Zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
Uchwalenia planu remontow,
Zlozenia kasacji od wyroku o zaplat¢ p. SM GJ-L,
Przetargu na wykonanie remontu przyznanego lokalu socjalnego,
Przyjecie planu Finansowo-gospodarczego,
W sprawie oplat na fundusz remontowy,
Dot. czynnosci prawnej — umowa z Prezesem Zarzadu,
Powolania Komisji Konkursowej do wyboru kandydata na stanowisko Prezesa
Zarzadu,
10. Dotyczacych biezacej dziatalnosci SM ;.Gwarkow™.
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Cztery Uchwaly zostaly podjete w sprawie rozwigzania stosunku cztonkostwa poprzez
wykluczenie spowodowane zadluzeniem wobec Spoéldzielni i braku jakiekolwiek inicjatywy
ze strony dhuznikéw, by dokonaé splaty zadluzenia poprzez podpisanie ugody i jej
realizowanie.

Niestety wigkszos¢ z tych oséb takiej ugody nie podpisala, co w konsekwencji doprowadzito
do tego, iz Rada Nadzorcza podjeta Uchwaly dotyczace wykluczenia uporczywych dluznikow
oraz skierowania spraw na droge postepowania sgdowego.

Wobec znacznej czgsci dtuznikow pojeto juz decyzje o rozwigzaniu stosunku czlonkowska
poprzez wykluczenie z rejestru czlonkéw Spotdzielni réwnoczesnie podjeto decyzje o
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skierowaniu spraw do sgdu w celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach czynszowych,
natomiast w przypadku dalszego uporczywego uchylania si¢ od wnoszenia optat skierowano
sprawy do sadu z pozwem o eksmisje lub przymusowsg licytacje.

Byly rowniez podejmowane Uchwaly odraczajace decyzje o wykluczeniu czlonkéw z
duzymi zaleglosciami w oplatach czynszowych, z uwagi na umozliwienie tym osobom
spisania ugody z Zarzadem Spotdzielni w celu dokonywania splat zadtuzen.

Podjeto jedenascie Uchwal dotyczacych rozwigzania stosunku czlonkostwa poprzez
wykreslenie z powodu zbycia lub utraty prawa do lokalu w zwigzku ze sprzedazg lub
darowizng mieszkania przez czlonkéw Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjgta jedng Uchwalg dotyczaca odstgpstwa
od ,,Regulaminu przetargowego na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu” z
uwagi na okolicznos$¢, ze wplyngla tylko jedna oferta, a byt to juz kolejny, trzeci przetarg i
dalsze utrzymywanie pustostanu oraz oplacanie kolejnych ogloszen w prasie nie lezy w
naszym wspoOlnym interesie. Uchwale te podjeto rowniez w wyniku przeanalizowania sytuacji
na rynku mieszkaniowym.

Podjeto réwniez uchwale dotyczacg nabycia udzialdéw prawa wlasnosci nieruchomosci w
zwiazku z roszczeniem zlozonym przez p. Weglorz w sprawie zakazania korzystania z drogi,
ktora stanowi droge dojazdowa do garazy potozonych przy ul. Bojkowskiej 22, bedacych
wiasnoscig Spotdzielni oraz do siedziby Spoidzielni.

Rada Nadzorcza podejmujac decyzj¢ o przeprowadzeniu badania finansowego naszej
Spoldzielni za rok 2013 miala na uwadze sprawdzenie i potwierdzenie przez bieglego
rewidenta zgodnosci sprawozdania z zastosowanymi zasadami polityki oraz rzetelnosci
i jasnosci przedstawienia jego wszystkich aspektéw. Wydana opinia wraz z raportem,
przedstawiane sg na Walnym Zgromadzeniu, przed podjeciem uchwaly zatwierdzajgcej to
sprawozdanie finansowe . Badanie sprawozdania finansowego w 2013r. w naszej Spéldzielni
przeprowadzil biegly rewident Pan Krzysztof Stoszek z Kancelarii Uslug Finansowo-
Ksiegowych ,,REWISTO” z Tarnowskich Gor, ktérg wybrano sposrdd 3 ofert, jakie wplynely
do Spoldzielni.

Podj¢to rowniez uchwaly dotyczace planu remontéw na rok 2013 i 2014, w ktorych
rozszerzono planowang termomodernizacj¢ budynkéw z uwagi na fakt otrzymania czesci
naleznosci, ktérg winna nam byla Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.G-JL” po podziale, co
spowodowalo, ze moglismy dokona¢ ocieplenia budynkéw w wigkszej ilosci, niz planowano.

W pazdzierniku 2013 r. Rada Nadzorcza podjela takze uchwale odnoénie zlozenia wniosku
o kasacje wyroku Sadu Apelacyjnego o zaplate naszego roszczenia w wysokosci 729 tys., z
tytulu podziatu srodkéw uzyskanych ze sprzedazy przez SM w 2006 r. dzialek gruntu
potozonych w Labedach, ktdrego to roszczenia Sad nie uznal.

Po przeanalizowaniu poniesionych w 2013 roku kosztow oraz przychodéw, uwzgl¢dniajac
wprowadzone i prognozowane zmiany cen ustug, robét i materialow Rada Nadzorcza podjela
Uchwal¢ o zmianie od 01.01.2014r. wnoszonej miesi¢cznie w formie zaliczki oplaty na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla czlonkéw 1 0s6b nie
posiadajgcych czlonkostwa w Spotdzielni.



W oparciu o przeprowadzong analizg przychodéw. analiz¢ kosztow, oraz wynik finansowy
za rok 2013 r. Rada Nadzorcza Uchwalg Nr 43 z dnia 19 grudnia 2013 roku przyjela plan
finansowo — gospodarczy na 2014 rok.

Rada Nadzorcza podejmujac w maju biezacego roku decyzje o przyjeciu sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2013 rok brala pod uwage, czy sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostalo na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych w roku
obrachunkowym zgodnie z dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci ustalonych i
wprowadzonych do stosowania w spos6b zgodny w szczegdlnosci z postanowieniami art. 4,
10 1 50 oraz rozdzialéw 2, 4 i 8 ustawy o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. Nr 76 poz. 694
2 2002r.)

Rada Nadzorcza rozpatrywata sprawy zwiazane z biezgca dzialalnoscig Spétdzielni:

e Analizowala informacje Zarzadu o zadluzeniu lokali uzytkowych oraz podejmowata
dziatania w celu ich minimalizacji.

e Badala biezace funkcjonowanie i nadzér nad realizacjg postanowierr wynikajacych z
Uchwat RN i kierunku zgodnego z Uchwatami Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

e Rozwigzywano biezace problemy (przetargi na lokale, odwolania czlonkow,
wyjasnienia niezgodnosci ze Wspdlnota).

IIl. Podsumowanie.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie §18 oraz §26 Statutu Spoldzielni zgodnie z
powierzonymi jej zadaniami w sposéb odpowiedzialny i rzetelny.

Opinia i raport z badania sprawozdania finansowego i Zarzadu za rok 2013 okreslity, iz
dzialanie Spoldzielni opiera si¢ na aktualnych przepisach oraz jest rzetelne do oceny jasnej
sytuacji majatkowej, a tym samym odzwierciedla prawidlowa prace Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej, jako organu kontrolnego.

Gliwice, dnia 22 maja 2014 roku.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej przyjeto Uchwala Rady Nadzorczej Nr 25/2014,
z dnia 22 maja 2014 roku.
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