PROJEKT STATUTU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»Gwarkow”

W GLIWICACH

e Kolorem czerwonym, styl ukosny - zostaly naniesione zalecenia Lustratora.
e Kolorem zielonym, podkreslony - tekst proponowanych do wprowadzenia zmian
przez Prezesa Zarzadu.



Czes¢ ogolna

DZIAL 1

PRZEPISY WSTEPNE
§1

Spoldzielnia nosi nazwe SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA " Gwarkow"
§2

. Siedziba Spotdzielni jest miasto Gliwice.

2. Terenem dzialania Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.

. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3

. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni, oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, atakze lokali o innym
przeznaczeniu, zwanych w dalszej czesci Statutu lokalami.

. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych ( 41.10.2),

2. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we  wspoOlwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych ( 41.10.Z),

3. budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasnosci tych domow (41.10.2),

4. udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych ( 41.10.Z),

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (41.10.2),

. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkéw ( 68.32.7).

. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia moze w szczegdlnosci:

1. zarzadza¢ innymi nieruchomos$ciami, na podstawie umow zawartych z wiascicielami tych
nieruchomosci ( 68.32.7),

2. nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste (68.10.Z2),

3. prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe 1 pogotowie
techniczne (41.20.Z),

4. budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz budowle
pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dla realizacji jej celow (41.10.Z),



5. wydzierzawia¢ cztonkom 1 innym osobom grunty stanowigce jej wiasno$¢ lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym (68.20.72),
6. wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe (68.20.Z).

5. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, w zakresie budowlano-
remontowym, handlowym 1 ustugowym na zasadach okre§lonych w odrebnych przepisach, jezeli
dziatalnos$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 ( 90.04.2).

6. Jezeli Spotdzielnia podejmuje dziatalno$¢ lub zadania na wniosek grupy cztonkoéw 1 majace stuzyc
jedynie ich czgséci, cztonkowie ci zobowigzani sg pokry¢ koszty organizacji i prowadzenia takiej
dziatalno$ci na warunkach 1 w wysokosci ustalonych w odrebnych umowach opartych o przepisy
Kodeksu Cywilnego. Dotyczy to roéwniez tych cztonkdw, ktorzy przystepuja do przedsiewziecia w
terminie pdzniejszym.

7. Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umow ze spotdzielniami oraz z innymi jednostkami
organizacyjnymi i podmiotami gospodarczymi, a takze osobami fizycznymi. W szczegolnosci moze
ona tworzy¢ z tymi podmiotami spotdzielnie os6b prawnych oraz spotki handlowe i cywilne.

8. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapienia z tych organizacji jest Walne Zgromadzenie, ktore
podejmuje réwniez decyzje w przedmiocie zbycia akcji lub udzialéw tych organizacji, czy tez ich
czegsci.

9. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkow zwiazanych z zarzadzaniem eksploatowanych zasobow oraz na cele
pozostalej dzialalnoSci statutowej.

DZIAL 11
CZLONKOWIE
§ 4

W poczet cztonkow Spotdzielni moze zostaé przyjeta osoba, ktora nie zalega z wykonywaniem zobowigzan
wobec Spotdzielni 1 spelnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

na podstawie przepisdw prawa przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni,

1. przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w zasobach Spoétdzielni,

2. jest wiascicielem lokalu w budynku znajdujacym si¢ w zasobach Spotdzielni oraz zarzadzanym
przez Spotdzielni¢ ( tzw. zarzad powierzony),

3. ubiega sie o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu, Zapis do usuniecia — lokalow o
statusie spoldzielczych lokatorskich na mocy obowiazujacych przepisow nie mozna
zamieniaé, a przy lokalach o statusie spéldzielczych wlasnosciowych lub pelnej wlasnoSci
zgoda spoldzielni na zamiane nie jest wymagana.

4. oczekuje na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu w zwigzku z zawarciem ze Spotdzielnig
umowy na (blad stvlistvezny) budowe lokalu, lub na ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

5. wygasto jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zajmuje lokal mieszkalny
bez tytulu prawnego i za zgoda Spotdzielni ubiega si¢ o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt 2.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoéldzielni jest ztozenie deklaracji oraz uiszczenie
wartos$ci zadeklarowanego udzialu i wpisowego, oraz uiszczenie wkladu mieszkaniowego
wyliczonego na dzien ztozenia deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

2. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow osob, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Rada

Nadzorcza w ciggu trzech miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.

3. Przyjecie w poczet cztonkow osoby uprzednio pozbawionej cztonkostwa wymaga uzyskania
pozytywnej opinii mieszkancow i Zarzadu Spotdzielni.

4. Podstawg odmowy przyjecia w poczet cztonkoOw osoby, ktéra nie posiada tytutu prawnego do
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lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spoétdzielni, jest brak programu inwestycyjnego
umozliwiajacego wywiazanie si¢ z celu okreslonego w ust. 1 pkt 5. ( po wykresleniu ust.1 pkt 5
Zmieni numeracje na 4).

5. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia najp6zniej w ciggu trzech miesigcy od dnia
jego otrzymania.

§5

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

. czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,

. do zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni,

. do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

do Zzadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,
. do otrzymania odpisu dokumentéw wymienionych w ustawie,
. do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,
7. do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia i uchwat Rady Nadzorczej w sprawach
o wykluczenie lub wykreslenie cztonka ze Spotdzielni,

. do zamiany lokalu, (punkt do usuni¢cia komentarz patrz §4 ust.1, pkt 4, )

. do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
Czlonkiem a Spoétdzielnia,

10. do odptatnego korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni oraz wspdlnych pomieszczen wedlug zasad okreslonych w Statucie i regulaminach
wewnetrznych Spotdzielni,

11. inne uprawnienia wymienione w ustawach.

o)

=)

Ne)

§ 6

Cztonek 1 inni uzytkownicy lokali sg zobowigzani:

1. przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulamindéw oraz innych
uchwat organow Spoétdzielni,

2. dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan,

3. zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, lub innym akcie
dajacym prawo uzytkowania lokalu 1 cze$ci wspdlnej, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmian,

4. wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty, jezeli zadeklarowali przystapienie do Spotdzielni,

5. wnie$¢ lub uzupehi¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreslonych w umowie
1 Statucie,

6. ponosi¢ wydatki zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu oraz nieruchomos$ci w czes$ciach

przypadajacych na jego lokal, uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni,

uiszczaé terminowo wymagane naleznosci, w tym z tytutu zobowiazan Spoétdzielni,

utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie,

. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

0 korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich innym

uzytkownikom,

11. wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku Spotdzielni,

12. pisemnie zawiadomi¢ Zarzad o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, jezeli mogloby to wigzac si¢ z wysokoscig optat wynikajacych z kosztow, o ktorych
mowa w pkt 6.

13.uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego

4

~adals



zajmowanego nha podstawie spdtdzielczego prawa do lokalu, o ile jest to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, lub jego czesci,

14. udostepnic¢ lokal na zgdanie Spotdzielni ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu, usuni¢cia awarii lub przeprowadzenia kontroli sprawno$ci wodomierzy, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe urzadzenia. W sytuacjach
wywolujacych szkode lub zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca
z lokalu jest zobowigzana udostepni¢ lokal bezzwtocznie.

15. przestrzega¢ zasad wspotzycia spolecznego,

16. wskaza¢ Spotdzielni osobe opiekujaca si¢ lokalem w przypadku dtuzszej nieobecnosci w lokalu,
a w przypadku niedopelnienia tego obowigzku ewentualne koszty zwigzane z koniecznym wej$ciem
do lokalu, o ktorym mowa w pkt 14 pokrywa osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

17. niezwtocznie zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni o zaskarzeniu do sadu uchwal organow

Spoétdzielni 1 przedtozy¢ dokument potwierdzajacy dokonanie zaskarzenia, pod rygorem utraty
praw czlonkowskich do czasu przedtozenia wymienionego dokumentu.

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1. wystapienia cztonka ze Spotdzielni,
2. wykluczenia cztonka ze Spoétdzielni,
3. wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni,
4. skreslenia z rejestru w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej -
w przypadku ustania jej bytu prawnego.
5. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Spoétdzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykreslenie.

§8

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Za zgoda obu stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

. Zarzad po uptywie okresu wypowiedzenia dokonuje skreslenia cztonka z rejestru cztonkow.

9]

§9

1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej,
lub razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da sie¢ pogodzié

z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub z zasadami wspoélzycia spotecznego.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci w przypadku, gdy cztonek:

1. umyslnie szkodzi Spétdzielni lub dziala wbrew jej interesom, w razacy sposob narusza zasady
wspolzycia spotecznego lub dobre obyczaje,

2. uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindow i uchwat organoéw Spotdzielni,

3. razaco lub uporczywie niewtasciwie korzysta z lokalu lub z nieruchomos$ci wspoélnej, dokonuje
dewastacji, zmienia bez wymaganej zgody przeznaczenie lokalu, nie zawiadamia o zmianach
majacych wptyw na wysoko$¢ wnoszonych optat, dokonuje zmian w lokalu nie posiadajac
przewidzianych prawem pozwolen,

4. $wiadomie wprowadza Spoéldzielni¢ w bltad w celu uzyskania okreslonych uprawnien lub
korzysci,

5. z winy umys$lnej lub razacego niedbalstwa uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan
finansowych wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci zalega z zaptata naleznos$ci za uzywanie
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lokalu lub z innych tytutdéw, za co najmniej trzy okresy ptatnosci,
6. utracil wktad budowlany lub spoétdzielcze prawo do lokalu albo odrebng witasnos¢ w drodze
egzekucji.

§10

. Czlonek Spoéldzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego nie

zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek:

1. z przyczyn przez niego niezawinionych nie wykonuje zobowigzan finansowych wobec
Spoldzielni, a w szczeg6lnosci zalega z zaptata nalezno$ci za uzywanie lokalu lub z innych
tytutow, za co najmniej trzy okresy platnosci,

2. uchyla si¢ od zawarcia umowy o budowg lokalu albo ustanowienia na rzecz cztonka

spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu,

rozwigzana z nim zostata umowa o budowg lokalu,

4. nie uzyskal odregbnej whasnosci lokalu lub spotdzielczego prawa do lokalu w Spéidzielni, ma
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobami Spoétdzielni,

5. zbyl lub utracit prawo do lokalu w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni lub do jego lokalu,

stanowigcego odrebng wlasno$¢, przestaty mie¢ zastosowanie przepisy ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych,

nie wptacit w zakreslonym terminie wymaganego wktadu,

7. postepuje w sposob uzasadniajgcy jego wykluczenie, lecz ze wzgledu na wiek (niepetnoletnos¢)
lub stan umyshu nie mozna mu przypisa¢ winy.

(O8]

a

. Zmartego czlonka Zarzad skresla z rejestru cztonkoéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§11

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone, co najmniej na 30 dni
przed jego zwolaniem. W pozostalych przypadkach odwotanie powinno by¢ rozpatrzone nie
p6zniej, niz w ciggu dwunastu miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

. Uchwaty organoéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone
cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany
jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pismo zwrdcone na skutek nie
zgloszenia przez czlonka zmiany adresu ma moc prawng dorgczenia.

. O zaskarzeniu uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu, cztonek zobowigzany jest powiadomic
Zarzad Spotdzielni dorgczajac kopie zaskarzenia.

§ 12
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie

nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami lub
przemawia za tym interes Spotdzielni.



DZIAL 111

WPISOWE I UDZIALY
§13

1. Wpisowe wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowigzujacego w dacie przyjecia w
poczet cztonkdw.
2. Udziat wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia za prace¢, obowigzujacego w dacie przyjecia w
poczet cztonkdw.
3. Osoba:
1. ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego lub garazu,
2. ktora nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub garazu albo ekspektatywe
takiego prawa,
3. ktora nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest zobowigzana
zadeklarowac¢, co najmniej 1 udziat.
4. Osoba:
1. ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu,
2. ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu o innym przeznaczeniu albo ekspektatywe takiego
prawa,
3. ktora nabyla spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, jest
zobowigzana zadeklarowa¢, co najmniej 10 udziatow.
Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa do lokalu lub garazu.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Udziaty nie podlegaja waloryzacji i nie sg oprocentowane.
Zwrot wptat dokonanych na poczet udziatéw nastepuje na zasadach okre§lonych w § 78.

o N

DZIAL 1V

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 14
Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2.Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§ 15

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, jak rowniez odwotanie czlonkéw tych organdw nastepuje
w glosowaniu tajnym. Wybory sa dokonywane spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow.



o —

. Do Rady Nadzorczej i Zarzadu zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza

liczbe gltosow, jednak nie wigcej niz ilos¢ mandatéw wynikajaca ze Statutu. W przypadku, gdy co -
najmniej dwaj kandydaci uzyskali rowng liczbg glosOw uprawniajaca do uzyskania mandatu,
przeprowadza si¢ wybory dodatkowe, w ktorych uczestnicza tylko ci kandydaci.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziane sg wybory czlonkow Rady

Nadzorczej:
1. Czlonkowie Spoéidzielni dokonujg zgloszenia kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej w
terminie co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
2. Zgloszenie kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ na pismie z podaniem:
a. imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata,
b. imienia, nazwiska 1 adresu osoby zgltaszajace;.
Zgtoszenie winno réwniez zawiera¢ krotka charakterystyke kandydata oraz jego o$wiadczenie
o wyrazeniu zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej, nie zaleganiu z optatami i innymi
zobowigzaniami wobec Spoétdzielni oraz nieprowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Spoétdzielni.

. Z kandydowania wyltaczone sa osoby niespelniajagce wymagan ustawowych lub statutowych,

ktorych dotyczy ustawowy zakaz wyboru do Rady Nadzorczej, lub ktorych wybor bytby niewazny
Z mocy ustawy.

Zarzad sporzadza liste kandydatow do Rady Nadzorczej, wyktada ja tacznie z projektem uchwat
1 przekazuje Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

. Kandydowa¢ moga wylacznie osoby uczestniczace w obradach Walnego Zgromadzenia, podczas

ktorych dokonywane sg wybory do danego organu. Odwotanie cztonka organu odbywa si¢ w glosowaniu
tajnym wickszoscig 2/3 glosow.

Uchwaly organéw Spotdzielni podejmowane sg zwykla wigkszoscia glosow chyba, ze Statut lub
ustawy przewiduja inng wigkszos¢ glosow, bez wzgledu na ilos¢ obecnych upowaznionych do
glosowania, za wyjatkiem Uchwal Rady Nadzorczej, ktére sga podejmowane w obecnosci
co najmniej potowy 0sob uprawnionych do glosowania.

. Czlonek organu Spoéldzielni ponosi odpowiedzialno$¢ karng w oparciu o przepisy szczegdlowe

okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy — Prawo spoétdzielcze. Cztonkowie
Rady Nadzorczej oraz innych organow spétdzielni obowigzani s3 do zachowania w tajemnicy
wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzonych i gromadzonych przez Spotdzielnie,
stanowigcych dane osobowe w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni
oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

WALNE ZGROMADZENIE

§16

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Czlonkoéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej

organy.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca, po

okresie obrachunkowym.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenia takze na Zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. conajmniej 1/5 czlonkéw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia musi byé ztozone na pi$mie z podaniem celu jego

zwolania.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zada¢ zamieszczenia poszczegdlnych spraw

w porzadku obrad, w terminie nie pozniej niz do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia. Projekt uchwaly sktadany przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co

najmniej 10 cztonkéw Spoéldzielni. Za formalng poprawnos¢ uchwat odpowiada Zarzad. Cztonek
8
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Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. O terminie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia ogot

czlonkoOw na piSmie poprzez wywieszenie na tablicach ogloszef i na stronie internetowej, lub
doreczajac zawiadomienie za potwierdzeniem odbioru, na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§17

Czlonek bedacy osobg fizyczng moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym gos$cie zaproszeni

przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spotdzielni. Czlonkowie Zarzadu obowiazkowo uczestniczg w
zebraniach organdéw Spotdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni potwierdzaja swoja obecnos¢ okazujac dowdd osobisty i sktadajac

podpis na liScie obecnosci.

§ 18

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilo$¢ cztonkéw Spoétdzielni bioragcych w nim

udzial.

Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie, Walne Zgromadzenie moze podejmowaé
uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci w sposob
okreslony w § 16. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze odroczy¢ swe obrady. Walne Zgromadzenie prowadzone po odroczeniu,
stanowi kontynuacj¢ przerwanych obrad. Jezeli nie stawig si¢ osoby wybrane w skltad Prezydium
1 Komisji, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykta wiekszo$cig gtosow, z wyjatkiem

uchwalenia zmian do Statutu wymagajacych wigkszosci 2/3 gloséw ogodlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu i uchwat, co do ktérych ustawa lub
Statut przewiduje inng niz zwykta wigkszos$¢ glosoéw.

W glosowaniu oblicza si¢ liczby oddanych gltosow ,,za” i ,,przeciw” oraz liczbg Wstrzymujqcych
su; od glosowanla Przy ustalaniu wigkszos$ci bierze si¢ pod uwage jedynie glosy oddane ,,za”

1 ,,przeciw”. Wyniki glosowania oglasza Przewodniczacy wlasciwej Komisji. W przypadku
poddania pod gltosowanie kilku wnioskow dotyczacych tej samej sprawy, za przyjety uwaza si¢
wniosek, ktory uzyskal najwigksza liczbe glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie poprzez podniesienie mandatu,
z wyjatkiem spraw zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze i Statucie pod gltosowanie tajne.
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub wyznaczony przez niego Pelnomocnik.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Prezydium w sktadzie:

e Przewodniczacy obrad,

e Sekretarz.
1. Przewodniczacy kieruje obradami zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu,

1 zarzadza glosowanie w sprawie porzadku obrad a nastepnie prowadzi obrady.

3. Prezydium gromadzi wnioski zgtaszane przez uczestnikow obrad ( pisemnie lub ustnie ) 1 umieszcza
jako zalacznik w protokole obrad.

. Czlonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1. Komisje Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie 2 do 3-ch osob, ktorej zadaniem jest:
a. zbadanie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia,
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sprawdzenie list obecnosci, waznos$ci 1 prawidlowosci wydanych mandatow,

c. obliczanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wynikow glosowan

Qe o
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11ich oglaszanie,

ogloszenie list kandydatow zgloszonych zgodnie z § 15 ust.3,

potwierdzenie zaplombowania urn,

podliczenie glosow oddanych w trakcie gtosowan,

po otwarciu urn zliczenie gtosow oddanych na kartach do gtosowania dotyczacych glosowan
tajnych,

sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych czynno$ci, podpisanie go przez
Przewodniczacego i Sekretarza a nastgpnie przekazanie Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia. Protokét powinien zawiera¢ date, zsumowane ilosci wydanych kart do
glosowania, liczbe 0sob bioracych udziat w danym glosowaniu, liczbe gltosow oddanych
»Za” 1,,przeciw’.

W skfad Komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni oraz petnomocnicy osob
prawnych

2. Komisj¢ Wyborcza w sktadzie 2 -3 oséb wybiera sig, jezeli przewidziane sg gtosowania
tajne. Zadaniem Komisji jest nadzor nad sporzadzaniem kart wyborczych (wedhug
kolejnosci alfabetycznej), ich rozdanie uprawnionym do glosowania oraz zebranie glosow i
przekazanie urn Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. W sktad Komisji mogg wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni oraz petnomocnicy 0s6b prawnych.

8. Do zadan Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia nalezy:

a.

s

wezwanie Przewodniczacego Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej do przedstawienia
stanowiska Komisji w sprawie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia oraz stanu
obecnosci i wydanych mandatow,

prowadzenie obrad zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i statutem,

c. udzielanie glosu, podejmowanie decyzji w sprawie ograniczenia czasu wypowiedzi

PR o e

1 odbieranie glosu,

podejmowanie decyzji o zamknigciu listy moéwcow,

zarzadzanie przerw,

udzielanie gtosu w sprawach wnioskow formalnych,

wyjasnienie sposobu glosowania,

podejmowanie decyzji w innych sprawach zgodnie z przyjetymi zasadami,

po wyczerpaniu porzadku obrad oglaszanie zamknigcia Walnego Zgromadzenia, poddawanie
pod glosowanie wniosku o odroczenie obrad.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac gloséw w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie
Przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ sktadane na pismie z podaniem nazwiska i imienia.
Za zgoda wigkszosci dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami tacznie.

10. Czlonkom Zarzadu przystuguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscia.

11. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu w dyskusji lub

przekracza ustalony dla przeméwien czas. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu

osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala, nie dotyczy to Zarzadu.

12. Wniosek w sprawie absolutorium dla cztonka Zarzadu przedstawia Przewodniczacy Rady

Nadzorczej w imieniu Rady na podstawie kompleksowej analizy:

a.

b.

wykonania uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie realizacji kierunkéw dziatania
Spoldzielni i planu finansowo-gospodarczego,
raportu biegtego rewidenta badz lustratora z badania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

13. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania w szczegolnosci
dotyczace:

a.
b.
C.

glosowania bez dyskusji,
przerwania dyskusji,
zamkniecia listy mowcow,
10



d. zarzadzenia przerwy w obradach,
e. kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.

14. Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta — Przewodniczacy poddaje pod
glosowanie wnioski przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwszej
kolejnosci.

15. Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wptynely 1 ustala kolejnos¢ glosowania. Poprawki do wniosku gltownego glosuje si¢ przed
wnioskiem. Do wniosku za dang sprawa mozna zglasza¢ wniosek przeciwny. W wyniku
glosowania przyjety zostaje wniosek, ktory uzyskat najwigksza ilos¢ gtosow.

16. Po wyczerpaniu wszystkich spraw objetych porzadkiem obrad Przewodniczacy oglasza
zamknigcie obrad.

17. Z posiedzenia Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy
1 Sekretarz. Protok6t powinien zawiera¢ date, liste czlonkdéw bioracych udziat w obradach Walnego
Zgromadzenia, liczbg 0sdb biorgcych udzial w danym glosowaniu, liczbe glosow ,,za” i ,,przeciw”
przyjeciu uchwaty lub wniosku, ilo$¢ rozdanych kart do glosowania tajnego. Do protokolu winny
by¢ zalaczone protokoly Komisji wymienionych w pkt. 7.

18. O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
cztonkéw Spoétdzielni poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej
z uwzglednieniem przepisow o ochronie danych osobowych.

19. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete Statutem rozstrzyga Prezydium Walnego

Zgromadzenia.
§19

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia poza kompetencjami wynikajacymi z ustaw, nalezy:
. wWybdr cztonkow Rady Nadzorczej i ich odwolanie,
. podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze Zwiagzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Prezesa Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
powotywanie lub odwotywanie Prezesa Zarzadu na wniosek Rady Nadzorczej,
uchwalanie programu inwestycyjnego i wysokosci odpisu na fundusz remontowy,
. podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych

1 wystapienia z tych organizacji oraz w przedmiocie zbycia akcji lub udzialow czy tez ich czgsci.

[\ I

oA

RADA NADZORCZA
§ 20

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni 1 sktada si¢ z 3 do 5 osob.
. Wyboru czionkéw Rady Nadzorczej dokonuja czionkowie na Walnym Zgromadzeniu sposrod
kandydatow zgloszonych przez czionkéw Spodtdzielni, w ilosci, co najmniej o jeden przekraczajacej
liczbe mandatow.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w gtosowaniu tajnym za pomoca kart wyborczych.

Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Wyborcze;.

. Glosujacy dokonuje wyboru sposréd kandydatéw znajdujacych si¢ na karcie wyborczej, w ten
sposob, ze skresla nazwiska tych kandydatow, na ktérych nie glosuje, przy czym skresla
co najmniej tylu, ilu kandydatéw zgloszono ponad liczbe wybieranych cztonkéw Rady.

6. Oddane karty wyborcze, na ktérych glosujacy pozostawit nieskreslone nazwiska w ilosci wigkszej

niz ustalona liczba cztonkow Rady, uznaje si¢ za niewazne.

o —

oA

§21
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
§ 22

11
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. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1. zrzeczenia si¢ mandatu,
2. $mierci cztonka,
3. odwotlania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

. Rada Nadzorcza wystgpuje do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o odwotanie czlonka Rady

Nadzorczej, gdy:

1. nie bierze czynnego udziatu w pracach Rady,

2. jego dziatania przynosza szkode Spotdzielni, oglasza dane nieprawdziwe dotyczace Spotdzielni,
chocby dzialal nieumyslnie.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji wchodzi — na

czas do konca kadencji Rady — kandydat, ktory uzyskal kolejno najwigksza liczbe gloséw w
ostatnich wyborach, jezeli ilos¢ cztonkow Rady zmniejszylaby si¢ ponizej minimalnej ilosci
wymienionej w § 20.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac ani zosta¢ w wazny sposdéb wybrane osoby

prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, o ktorej mowa w § 32 oraz osoby bedace
w zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa czy powinowactwa z czlonkami Zarzadu,
kierownikami dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, powigzane z osobami zwigzanymi ze Spotdzielnig
interesami z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej 1 czerpigce z tych powigzan korzysci
materialne, pracownicy Spoldzielni i ich malzonkowie oraz osoby pozostajace z nimi w stosunku
pokrewienstwa, oraz osoby wymienione w ustawie Prawo spotdzielcze.

. Poszczegdlni czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej otrzymuja

wynagrodzenie w wysokosci 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r., wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen

w danym miesigcu. Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest udzial przynajmniej w jednym posiedzeniu

w miesigcu. Czlonkowie Rady wykonujacy czynnosci zwigzane z funkcja w Radzie, otrzymuja

wynagrodzenie podwyzszone o:

a. Przewodniczacy Rady - 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

b. Sekretarz Rady — 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

c. Z-ca Przewodniczacego Rady — 10 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, a w przypadku
faktycznego zastgpowania w czynno$ciach przewodniczacego — 20 %,

. Laczne wynagrodzenie z podwyzszeniem nie moze przekracza¢ minimalnego wynagrodzenia za prace.

Wynagrodzenie platne jest do 10-go kazdego miesigca za miesigc poprzedni na podstawie wniosku
Przewodniczacego Rady Nadzorczej i listy obecnosci.

. O odwotaniu ze sktadu Rady Nadzorczej czlonek Rady winien by¢ powiadomiony pisemnie wraz z

uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.

§23

. Rada Nadzorcza wybiera sposrod siebie Przewodniczacego, Zastepce Przewodniczacego oraz

Sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady.
Prezydium Rady Nadzorczej organizuje prace Rady Nadzorcze;.

. Rada Nadzorcza zawiesza w prawach cztonka Rady Nadzorczej zwykla wigkszoscia glosow, jezeli jego

dziatalno$¢ jest sprzeczna ze Statutem lub Prawem spoldzielczym. Zawieszenie czlonka Rady
Nadzorczej rownoznaczne jest z pozbawieniem prawa do uczestniczenia w posiedzeniach Rady
w okresie zawieszenia.

W okresie zawieszenia Rada Nadzorcza sktada wniosek do Walnego Zgromadzenia o odwotanie ze
sktadu Rady Nadzorczej cztonka, o ktérym mowa w ust. 3. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

. Rada Nadzorcza moze odwota¢ wybranych przez siebie cztonkéw z powierzonych im funkcji w Radzie

Nadzorcze;.

§24
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Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, obok kompetencji wynikajacych z ustaw oraz innych
postanowien statutu, nalezy:

. wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o powotanie Prezesa Zarzadu i jego odwolanie

z jednoczesnym uzasadnieniem wniosku,

. uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalanie wysokosci wktadow na lokale

mieszkalne, lokale innego przeznaczenia oraz domy jednorodzinne,

uchwalanie regulamindéw przewidzianych przez Statut,

uczestniczenie w czynnosciach lustracji 1 kontroli przeprowadzanych przez uprawnione organy oraz
nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych i pokontrolnych,

. uchwalanie szczeg6lowych zasad uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci,
podejmowanie uchwat w sprawie budowy lokali o innym przeznaczeniu,
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

. uchwalanie ,,Regulaminu uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz porzadku domowego

1 wspolzycia mieszkancow S.M. "Gwarkow” w Gliwicach”,
podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonka, pozbawiania czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spoétdzielni,

10. zawieszanie cztonka Zarzadu, z prawem do wynagrodzenia, o ile dzialalno$¢ cztonka Zarzadu jest

sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu,

11. ustanawianie pelnigcego obowigzki Prezesa Zarzadu i Pelnomocnikow (gdy w czasie zawieszenia

Prezesa Petnomocnicy nie byli ustanowieni w wymaganej liczbie lub ztozyli rezygnacj¢) na czas
do odwieszenia lub wyboru nowego Prezesa,

12. oglaszanie konkursu na Prezesa Zarzadu i wybdr, co najmniej dwoch ofert w celu ich

N —
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przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu.

§ 25

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej odbywa si¢ w dniu wyboru.

Celem tego posiedzenia jest ukonstytuowanie Rady Nadzorczej zgodnie z § 23. Zarzad
zobowigzany jest przygotowac¢ organizacyjnie posiedzenie. Nie uchybia to postanowieniom § 23
ust. 2.

§ 26

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg zachowa¢ w tajemnicy wszystkie informacje, ktore
stanowi¢ mogg tajemnic¢ handlowa Spotdzielni albo jej kontrahentow, jak réwniez te, ktorych
ujawnienie mogloby narazi¢ Spotdzielni¢ na szkode, wzglednie tez wigzac si¢ z naruszeniem dobr
osobistych lub ujawnieniem danych osobowych czlonkow, najemcéw lub wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami albo oséb niebgdacych czionkami, ktéorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali. Dokumenty zawierajace takie informacje nie mogg by¢ wynoszone
poza siedzibe Spotdzielni.

Obowigzek zachowania tajemnicy, o ktérej mowa w ust. 2, trwa takze po ustaniu cztonkostwa

w Radzie Nadzorcze;j.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej ustawowego zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu tego cztonka Rady, wnoszac rownoczesnie do
Zarzadu zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia celem rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia
badz odwotania zawieszonego cztonka Rady. Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

Rada Nadzorcza nie ma prawa do dawania Zarzadowi wigzacych polecen dotyczacych
prowadzenia spraw Spoéidzielni.
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§ 27

. Z zastrzezeniem § 25, posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego, nie rzadziej niz raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje si¢ takze na pisemny wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na pisemny wniosek Zarzadu skierowany do Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
W takim przypadku przewodniczacy a w przypadku jego nieobecnosci jego zastgpca zwotuje
posiedzenie w terminie 2 tygodni od dnia ztozenia wniosku.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokotowane w oparciu o elektroniczny zapis.

Gtlosowanie w Radzie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem spraw zastrzezonych w ustawie 1 Statucie
pod glosowanie tajne.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty przy udziale w posiedzeniu co najmniej potowy jej cztonkow.

ZARZAD
§ 28

Zarzad jest jednoosobowy.

. Kandydata na Prezesa Zarzadu - ze zgromadzonych ofert - wytania Rada Nadzorcza.
Wniosek o powotlanie kandydata na Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza przedktada na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu wraz z jego uzasadnieniem.

. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne kwalifikacje, tj. wyzsze

wyksztatcenie, co najmniej 5 letnie doswiadczenie w kierowaniu zespotami ludzkimi

1 pracg spotdzielczo$ci mieszkaniowej, licencj¢ zarzadcy nieruchomosci oraz wykazaé si¢

znajomoscig problematyki spotdzielczo$ci mieszkaniowej i zarzadzania nieruchomos$ciami.

Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie przepisOw kodeksu

pracy, z tym, ze odwolanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy. Odwotanie Prezesa Zarzadu wymaga merytorycznego pisemnego uzasadnienia oraz uchwaty
podjetej wiekszoscig 2/3 glosow.

§ 29

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, z tym, ze do kierowania

biezacg dziatalno$cig Spoldzielni moze wyznaczy¢ kierownika biezacej dziatalnosci gospodarcze.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji 1 czynnos$ci nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie dla innych organoéw, a w szczego6lnosci:

1. zawieranie umow o charakterze gospodarczym i finansowym oraz umow o budowe lokalu,

umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, umowy o ustanowienie

odrebnej wilasnosci lokalu, zamiany oraz najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

1 innych pomieszczen,

sporzadzanie projektow planow dziatalnosci gospodarczej oraz projektéw kierunkéw rozwoju

dziatalnos$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,

sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni i sprawozdan finansowych,

zacigganie zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw,

wspotdzialanie z organami wladzy samorzadowej, administracji panstwowej oraz

organizacjami spotdzielczymi , spotecznymi 1 gospodarczymi,

7. sporzadzanie 1 przedktadanie projektow wewnetrznych aktow normatywnych i uchwat
podlegajacych zatwierdzeniu przez Rade¢ Nadzorcza badz Walne Zgromadzenie, wedtug

N

Sk
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wlasciwosci.
§ 30

1. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

2. Zarzad ma obowigzek udostepni¢ powolanym w drodze uchwaly przez Rade Nadzorcza
Spoéidzielni komisjom, wszelkie dokumenty dotyczace dziatalno$ci Spoétdzielni, za wyjatkiem
dokumentoéw objetych ochrong, w tym dobr osobistych pracownikow i cztonkow.

§ 31
Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie sktadaja tacznie Prezes Zarzadu i Pelnomocnik lub dwaj
Pelnomocnicy.
ZAKAZ KONKURENCJI

§ 32

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ w dziatalno$ci konkurencyjnej jako wspdlnicy
lub czltonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni, ani tez prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej jako samodzielni przedsigbiorcy.

2. Pod pojeciem przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna, o ktéorych mowa w ust. 1
nalezy rozumie¢ w szczegodlnosci przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ o przedmiocie
tozsamym z przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni i bezposrednio konkurujacych ze Spotdzielnia,
np. zabiegajacych o te same lub sgsiednie tereny inwestycyjne lub nieruchomos$ci budynkowe,
wynajmujacych na tym samym terenie lokale uzytkowe, negocjujacych lub zawierajacych umowy
o $wiadczenie ustug z tymi samymi podmiotami,

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pehieniu czynnosci.

4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

DZIAL V

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 33

1. Od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig, czlonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwolanie przyshuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

2. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozZenia, o sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

4. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spotdzielnia
zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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5. Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem. W pozostatych przypadkach odwotanie powinno by¢ rozpatrzone nie pdzniej, niz
w ciggu dwunastu miesigcy od dnia jego wniesienia.

§ 34
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 35

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami lub
przemawia za tym interes Spotdzielni.

DZIAL V1

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 36

1. Spoéldzielnia, jako podmiot gospodarczy, prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza wg zasad rachunku
ekonomicznego.

PUNKT 2 DODANY POZOSTALE ZMIENILY SWOJA NUMERACIJE
2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoscti :

a. ewidencje 1 rozliczenie przychodéw i1 kosztoéw zgodnie z Art. 4 ust. 1-2 i 4 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz. 27,z 2001r. z pdzn. zm.),

b. ewidencje wptywdéw 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz. 27, z 2001r. z pdzn. zm.),

c. ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego na tych
nieruchomosciach.

3. Zasady gospodarki okres$laja ponoszone koszty utrzymania majatku Spoldzielni, inwestycji,
wykonawstwa wlasnego oraz innych ustug.

4. Spoldzielnia rozlicza bez wynikowo koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi na

poszczegbdlnych nieruchomosciach. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej

nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Réznica ta stanowi rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodow.

6. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

7. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielnia przeznacza
w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow.

e

§ 37
1. Fundusze Spoétdzielni sktadajg sie z:
1. funduszu udziatowego,
2. funduszu zasobowego,
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3. funduszu wktadéw mieszkaniowych oraz wktadéw budowlanych,
4. fundusz eksploatacji zasobow mieszkaniowych — zostanie wykreslony zgodnie 7
pierwszym zaleceniem Lustratora. Pozostala numeracja ulega zmianie.
4. z funduszy celowych:
a._ funduszu remontowego skladajacego si¢ do czasu rozliczenia termomodernizacji z:

o 20% funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczonego na
finansowanie utrzymania w_ nalezytym stanie technicznym majatku
wspdlnego tej nieruchomosci,

o 80% funduszu remontowego danej nieruchomosci, ktorego celem jest
wspomaganie w_formie pozyczek, koniecznych zadan remontowych innych
nieruchomosci,

o_ pozyczka, o ktérej mowa w §37 podlega natychmiastowemu zwrotowi w
calosci z chwila powstania w danej nieruchomosci Wspélnoty.

b. innych funduszy celowych tworzonych na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.
. Wysokos$¢ stawek optat wnoszonych przez nieruchomo$ci na rzecz oplat eksploatacyjnych zasobow
mieszkaniowych i funduszu remontowego jest roznicowana w zaleznos$ci od kosztow 1 potrzeb.
. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie
na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczg.

§ 38

. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w Statucie, obowigzuja odpowiednie ustawy.

. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo-gospodarczych,
aw przypadku funduszu remontowego rocznego lub wieloletniego, na podstawie planu remontow.

§ 39

. Zysk Spoldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne

obcigzenia obowigzkowe wynikajace z przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansow3.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze

by¢ ona przeznaczona na:

1. pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkow,

2. zwigkszenie funduszu remontowego Spoldzielni,

3. zwickszenie funduszu zasobowego.

§ 40

. Strata bilansowa Spotdzielni pokrywana jest z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1. funduszu zasobowego,

2. funduszu udziatowego,

3. funduszu remontowego.

. Sposob pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 41

. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych, o ktérych mowa w §19 ust.4 jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich ogolnych zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne
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Zgromadzenie, tj.:

a. rodzaju podejmowanego przedsigwzigcia,

b. przewidywanych beneficjentow,

c. mozliwych zroédet finansowania inwestycji.

. W sprawach finansowych nieuregulowanych postanowieniami Statutu majg zastosowanie
powszechnie obowigzujace przepisy.

§ 42

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w lokalu Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy czlonek Spoétdzielni moze
zapozna¢ si¢ z nim 1 otrzymac kserokopie. Koszt sporzadzenia kserokopii pokrywa cztonek.

CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1
OPLATY I CZYNSZE
§ 43

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani poprzez

uiszczanie stosownych opfat ustalonych przez wlasciwe organy Spotdzielni uczestniczyc

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢séciach przypadajacych na ich lokale,

2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3. dzialalnos$cia spoleczng, oswiatowa i1 kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie w sposob
okreslony uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani poprzez uiszczanie stosownych

optat ustalonych przez wlasciwe organy Spoéidzielni uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z:

1. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4. dziatalno$cig spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie w sposob
okreslony uchwatg Walnego Zgromadzenia.

. Wlasciciele lokali niebedqcy czlonkami Spoldzielni sq obowiqgzani uczestniczyé w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjq, i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych odpowiednio na

zasadach okreslonych w Statucie i ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia

15.12.2000 r.(z poin. zm.). Sq oni rowniez; obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z

eksploatacjq i utrzymaniem  nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sq

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Zgodnie 7 zaleceniami Lustratora ostatnie zdanie zostalo usuniete.

§ 44 Paragraf dodany zgodnie 7 zaleceniem Lustratora od tego momentu pozostale paragrafy zmieniajg

numeracje

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigiajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi . Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy Czlonkow
Spoltdzielni, Wiascicieli lokali nie bedgcych czlonkami spoldzielni oraz 0sob nie bedgcych Czlonkami
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Spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wltasnosciowe prawa do lokali.
§ 45

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu uiszczaja optaty okreslone
w § 43. ust. 1.1 2. od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

§ 46 (stary §45)

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 43 ustala si¢ na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 przewidywanych kosztéw dostawy mediow w danym roku dla
poszczego6lnych nieruchomosci z uwzglednieniem odpowiednich jednostek rozliczeniowych.

2. Podstawowa jednostka rozliczeniowa jest udzial powierzchni uzytkowej lokalu w ogodlnej
powierzchni nieruchomosci chyba, ze przepisy powszechnie obowigzujace lub umowy zawarte
przez Spoéldzielnie - na podstawie takich przepisOw - stanowig inaczej.

3. Wysoko$¢ optat, za wyjatkiem optat niezaleznych, okresla Rada Nadzorcza. Wysoko$¢ optat
niezaleznych, wnoszonych w formie zaliczek, okresla Zarzad na podstawie cen stosowanych przez
dostawcow.

4. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. O zmianie wysokosci optlat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié Czlonkow Spoldzielni,
Wiascicieli bedgcych Czlonkami Spoldzielni Osoby nie bedgce Czlonkami oraz Wiascicieli nie
bedgcych Czlonkami Spoldzielni, co najmniej na 3 miesigce na przod na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. W przypadku zmian wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spoldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ Czlonkow Spoldzielni, Wlascicieli bedgcych
Czltonkami Spoldzielni, Osoby nie bedgce Czlonkami oraz Wiascicieli nie bedgcych Czionkami
Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz
ostatniego dnia miesigca.

§ 47

1. Optaty, o ktorych mowa w § 43 wnosi si¢, co miesigc z gory do 20-go dnia miesigca. Za termin
wplaty uznaje si¢ date wptywu na rachunek bankowy Spoétdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni nie moze potragca¢ swych wierzytelnosci wobec Spoétdzielni z optat, do ktorych
uiszczenia jest zobowigzany.

3. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowe;.

§ 48

Za oplaty, o ktorych mowa w § 43 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, whascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni, lub osobami niebgdacymi cztonkami, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem peholetnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ ta ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 49

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sa elementy o charakterze trwalym zainstalowane przez
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cztonka Spotdzielni z jego s$rodkow wilasnych 1 we wlasnym zakresie, podnoszace warto$¢
funkcjonalng, uzytkowa i estetyczng lokalu.

§ 50

1. W przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu — tekst zaznaczony do usuniecia, rozliczenia z tytulu
dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami
bez udzialu Spotdzielni.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu oraz przekazania tego lokalu do
dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:

1. wyrazita zgode na dodatkowe wyposazenie,
2. uznata poniesione naktady za przydatne pod wzglgdem uzytkowym i estetycznym.
3. Warto$¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spotdzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu.

DZIAL 11

PRAWA DO LOKALI
§ 51

1. Dla zaspokajania potrzeb cztonkow, Spotdzielnia moze:
1. ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2. ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
3. wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne 1 uzytkowe na zasadach rynkowych rowniez
osobom, ktore nie sg cztonkami Spoétdzielni.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 52

1. Przez umowe o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w Statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione wylacznie na
rzecz czlonka spotdzielni 1 powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy cztonkiem,
a Spoldzielniag. Umowa powinna by¢ zwarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkoéw. Prawo to nie moze przystugiwac osobie prawne;j.

5. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.
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6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni chyba, Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte
przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cz¢$ci wygasaja najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu chyba, ze
lokal zostat zwolniony w sensie prawnym.

§ 353

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze zosta¢ zawarta:
1. w wyniku umowy o budowg lokalu,
2. w wyniku realizacji roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,
3. na warunkach, o ktéorych mowa w § 52 ust. 7, jezeli brak jest osob, ktorym przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
roszczenia takich osob wygasty.

§ 54

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2. okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4. zastrzezenie, co do mozliwos$ci przeniesienia na rzecz cztonka odrebnej wlasnosci tego lokalu,

5. tryb 1 zasady rozwigzania umowy oraz wzajemnych rozliczen z tego tytutu.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy wg zasad okreslonych w Statucie i1 regulaminie w wysokosci
odpowiadajacej rdznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spotdzielnie pomocg ze $rodkdw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 55

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz

w innych wypadkach okreslonych w niniejszym dziale.

2. Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1. jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
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2. jezeli cztonek zalega z optatami wymienionymi w § 43 wust. 1 za okres 6 miesiecy.

. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje malzonkom, Spoéldzielnia
moze podja¢ uchwale o wygasnieciu prawa wobec jednego albo obojga malzonkow stosujac
przepisy ustawy — prawo spotdzielcze o wykluczeniu cztonka ze Spoétdzielni.

. Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 56

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana z zastrzezeniem ust. 2 i1 3 zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. splaty przypadajacych na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktorych mowa w § 54 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2. w przypadku, gdy Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
innych, podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa, sptaty nominalnej kwoty umorzenia
kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na lokal,

3. splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 43.

. Spotdzielnia odmoéwi przeniesienia na rzecz czlonka odrgbnej wilasnosci lokalu, jezeli koszty

budowy lokalu pokrywane byty ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub innego

zrodta, a umowa o ich udostgpnienie przewidywata, iz nie jest mozliwe nabycie odrebnej

wiasnosci lokalu .

§ 57

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie
jest cztonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspoOtmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Malzonkowi zmartego czlonka Spoétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni.

. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 58

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom lub innym
osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 oraz § 57 konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami Iub jednym z nich albo z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spoldzielni w wypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.
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4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, ktére mialy wspolnie zamieszkiwa¢ z cztonkiem, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoéldzielni 1 zawarcie umowy.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 59

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ obie strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci powinna zawierac:

1. o$wiadczenie Spoldzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

3. zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu okreslonego w umowie,

4. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6. okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badz harmonogramu

wnoszenia rat,

7. okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze nastgpi¢
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

. termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokos$ci wktadu budowlanego,

9. okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

W

o0

§ 60

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo
niemozliwe.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ w terminie okreslonym w zawartej z cztonkiem umowie o budowe
lokalu.

§ 61

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob wskazanych
przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 62

1. Spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni po dniu 31 lipca 2007 r. za wyjatkiem sytuacji wym. w art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
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niektorych innych ustaw, lecz spoldzielcze wiasnosciowe prawa ustanowione przed ta datg zachowuja
swa waznosc.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica pomigdzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem spoldzielni, ktorym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 63

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub

osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,

Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1. splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2. splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 i 1' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni lub osoby na rzecz, ktdrych
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowg, o ktorej mowa w ust. | w terminie trzech miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny lub spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym spotdzielnia wybudowata budynek, lub wybudowali go poprzednicy
prawni.

§ 64

Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
obejmuje takze wklad budowlany, a umowa zbycia powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercoOw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

WYNAJEM LOKALI
§ 65

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze czlonkom oraz

osobom fizycznym i osobom prawnym niebgdacym cztonkami Spotdzielni.

§ 66

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokos$¢ kaucji, czas

trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.
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DZIAL III

ZARZAD NIERUCHOMOSCIAMI
§ 67

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno§¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spoldzielni¢ — na podstawie przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - jako
zarzad powierzony.

2. Spotdzielnia posiada prawo dysponowania nieruchomo$ciami wspdlnymi na cele budowlane
w zakresie wynikajacym z rocznego planu remontow uchwalanego przez Rade Nadzorcza,
w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych majatek Spoldzielni, oraz w zakresie eksploatacji
1 utrzymania kazdej zarzagdzanej nieruchomosci wspolne;.

PRZETARG NA USTANOWIENIE I PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU

§ 68

1. Lokale wolne w sensie prawnym moga by¢ zbywane w drodze przetargu na ustanowienie
1 przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Przetarg, o ktorym mowa w ust. 1 oglasza Zarzad poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej,
lub wywieszenie w siedzibie Spétdzielni 1 umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.

3. Szczegotowe warunki przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.

§ 69

Koszty przeniesienia wtasnos$ci lokalu, a w szczeg6lnosci:
1. zawarcia umowy,
2. zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg nabywce prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 70

Zarzad moze oglosi¢ przetarg na ustanowienie innego prawa do lokalu anizeli prawo odrebnej
wlasnosci, jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

DZIAL IV

WKLADY, ROZLICZENIA Z CZLONKAMI 1 INNYMI UPRAWNIONYMI
OSOBAMI

§ 71

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktoérzy wyrazaja zgode na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych zgodnie
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z postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji,
w ramach, ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i1 przypadajacych na jego
lokal.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1. wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

2. po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonkowi na podstawie kosztow juz
poniesionych,

3. ostatecznie - w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Czlonek obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w terminach i w wysokosci
ustalonych w umowie o ustanowienie prawa oraz wedtug zasad okreslonych w Statucie.

§ 72

Przy ustalaniu kosztow 1 warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana

jest w szczegdlnosci uwzglednic:

1. zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2. sposob ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow, ktore maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy
wielkosci kosztow bezposrednich),

3. zasady rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli takie sa
w budynku mieszkalnym,

4. podziat sktadnikow kosztow budowy czgsci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich rozliczane sa
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposoéb wykonczenia
1 wyposazenia),

5. zrdznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).

§ 73

Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na lokal
cztonka a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
sfinansowana zostata z zaciggnigtego przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu cztonka, obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 74

Wkladem budowlanym zwigzanym ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrebng wilasnos$cig lokalu jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy przypadajaca na lokal
cztonka. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

§ 75

W przypadku wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu i1 jego oprdznienia, Spoétdzielnia
dokonuje rozliczenia z tytuly wniesionego wktadu 1 zobowigzana jest dokona¢ wyptaty na rzecz osoby
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uprawnionej w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przenoszgcej prawo do lokalu na osobg
obejmujaca ten lokal w wyniku przetargu, o ktérym mowa w § 68.

—_—

§ 76

Zaliczki wnoszone na poczet wymaganego wktadu nie podlegaja waloryzacji.

. O wniesieniu wymaganego wktadu Spoétdzielnia zawiadamia pisemnie.
. Szczegbtowe zasady dotyczace wnoszenia, waloryzacji i rozliczania, w tym zwrotu wkladow

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 77

. Do rozliczen z najemcami lokali stosuje si¢ zasady § 78 ust. odpowiednio do potracen z tytutu

zwrotu kaucji.

. Kaucje mieszkaniowe podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu mieszkaniowego albo budowlanego,

gdy najem zostanie przeksztalcony w spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 78

. Rozliczenie z uprawnionymi z tytutu wktadéw, wptat na wktady lub zaliczek z tytutu

rownowartosci wlasnosciowych praw do lokali, z tytutu kaucji 1 innych tytutow, o ktorych mowa
w czgsci szczegdtowej Statutu, nastepuje na dzien zdania lokali do Spoétdzielni lub rozwigzania
umow o budowe lokali.

Do czasu oprdéznienia lokalu osoby zajmujace lokal zobowigzane sa dokonywaé wptat

z tytutlow okreslonych w czes$ci szczegdlowej Statutu, a takze sptaca¢ kredyt wraz
z odsetkami o ile jego sptata byta z tym prawem do lokalu zwigzana.

. Wyplata kwot zwigzanych z rozliczeniami, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 nie przystuguje przed

oproznieniem lokalu i przekazaniem go do dyspozycji Spotdzielni.

. Wyptata kwot z tytutu udzialéw nastgpuje w terminie miesigca po miesigcu, w ktorym

zatwierdzono bilans roku, w ktérym ustato cztonkostwo. Ustalenia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 79

. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, czlonek Spotdzielni badZz osoba

niebedaca cztonkiem Spoéldzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od
nich wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu. Czlonek Spotdzielni badz osoba niebedaca czlonkiem Spétdzielni,
zobowiazany jest przy oproznianiu lokalu dokona¢ wymeldowania wszystkich 0sob wczesniej w nim
zameldowanych.

. Termin oprdznienia lokalu wynosi trzy miesigce, po wygasnieciu tytulu prawnego do tego

lokalu.

. Spotdzielnia wspotpracuje z organami samorzadowymi 1 rzagdowymi oraz instytucjami

i organizacjami, ktoére moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w
ust. 1, a w szczegbdlno$ci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do lokalu
0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

DZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
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§ 80

Spotdzielnia pozostaje wilascicielem lub wspoiwiascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej osobom odrebnej wlasnos$ci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegolnos$ci mieniem
Spotdzielni pozostaja:

1. Nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dzialalno$ci wytworczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, os$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej 1 innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

2. Nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego.

3. Nieruchomosci niezabudowane.

§ 81

Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat biezacych i czynszéw, wktadow 1 sptat
kredytow wraz z odsetkami, Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§ 82

W przypadku wydzielenia ze Spoétdzielni czesci zasoboéw mieszkaniowych, ktére zostaty
wyremontowane lub zmodernizowane ze $rodkow wspolnego funduszu remontowego lub kredytu,
srodki te podlegaja zwrotowi na rzecz Spoétdzielni w takiej czesci, w jakiej wydatki na remonty lub
modernizacj¢ wydzielonych zasobdéw przekroczyly odpis na fundusz remontowy oraz odpowiednig
czes$¢ srodkow przekazanych na ten fundusz z funduszu wspdlnego.

§ 83

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy Prawa spoétdzielczego,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 84

Do czasu uchwalenia nowych regulaminow lub dostosowania dotychczasowych do postanowien
niniejszego Statutu, w razie sprzecznosci miedzy nimi a Statutem, stosuje si¢ postanowienia Statutu.

§ 85
Statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
§ 86

Traci moc Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkow” przyjety uchwala Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow z dnia 24.06.2014r.

STATUT przyjeto uchwalq Walnego Zgromadzenia
NF coviiiiiiiiiiiniinnnn 2dRiaA .ooueeiiiniiiiiiiiniinnnn r.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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