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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LGWARKOW”
W GLIWICACH

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
od 12.03.2015 r. do 27.04.2015 r. przeprowadzil lustracje pelma Spoldzielni
Mieszkaniowe) ,,Gwarkéw” w Gliwicach zgodnie z przepisami art. 91 — 93 Prawa
spotdzielezego. Lustracja obejmowala okres od 1.01.2012 r. do 31.12.2014 1,

Z tredci protokolu wynika, ze prawnymi podstawami dzialalnosci Spéldzielni, w
badanym okresie, byly powszechnie obowiazujace przepisy prawa, statut oraz
wynikaigee z niego postanowienia regulaminéw wewngtrznych, z ktérych za okres
objety lustracjg zmieniono lub przyjeto 4 oraz statut, w tym 3 w 2-gim poétroczu 2014 r.
Postanowienia statutu i regulamindéw wewnetrznych byty generalnie merytorycznie
poprawne oraz zgodne z przepisami powszechnie obowiazujacymi, z zastrzezeniami
uwag zawartych we wnioskachnr 11 2.

Struktura organizacyjna przedsigbiorstwa spéldzielezego odpowiadata prowadzonej
przez Spoldzielnie dzialalnosci .

Dokumentacja cztonkowska odpowiadata przepisom Prawa spoldzielezego
a dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom Kodeksu pracy i wydanym na
jego podstawie przepisom wykonawczym.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu

wykazala, ze :

a/ zwolywanie obrad poszczegolnych organéw odbywalo sie w trybie i terminach
okreslonych w statucie lub wynikajacych z niego regulaminach;

b/ organy rozpatrywaly sprawy nalezace do ich zakresu kompetencji;

¢/ materialy bgdace przedmiotem obrad odzwierciedlaly stan faktyczny i pozwalaly
na dokonanie oceny poszczegolnych zagadnien oraz podjecie stosownych decyzji;
rozwazy¢ uwagi zawarte we wnioskach nr 3 1 4.

d/ protokoly, byly sporzadzane w sposob prawidlowy a ich tre$¢ umozliwia
odtworzenie istotnych elementéw obrad.



Ustalono takze, ze generalnie organy Spétdzielni realizowaly swoje zadania i dzialaty
w interesie czlonkdw, w tym Spétdzielnia przenosila na uprawnione osoby wlasnogé
lokali.

Spétdzielnia prowadzita , ksiazki obiektéw budowlanych™
oraz przeprowadzata kontrole. o ktérych mowa w art. 62 Prawa budowlanego,
z zastrzezeniem uwagi zawarte] we wniosku nr 3.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje,
zabezpieczaly interesy Spoldzielni.

Spotdzielnia dokonywata prawidiowych rozliczen z tytulu optat niezaleznych w
rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego, w tym za dostawg wody, odbiér $ciekow oraz dostawe
energii cieplnej, z zastrzezeniem uwagi zawartej we wniosku nr 6.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa przychodéw i kosztow dla poszezegolnych
nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4’ ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przepisy ustawy ,,0 rachunkowosci”
a sprawozdania finansowe odzwierciedlaja sytuacje majatkowa Spétdzielni.

Spotdzielnia prawidlowo ubezpieczyla majatek od kradziezy z wlamaniem i rabunku
oraz od ognia i innych zdarzen losowych .

Przedstawiona powyzej, skrétowa synteza wynikéw badania lustracyjnego
wymaga sformulowania wnioskéw zamieszczonych ponizej.

1. Ponownie przeanalizowa¢é szezegélowo statut dla doprowadzenia jego tresci
do pelnej zgodnoSci z przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
oraz Prawa spéldzielczego przy wykorzystaniu orzecznictwa Trybunalu
Konstytucyjnego i Sadu Najwyzszego oraz uwag zawartych na str. 8
protokolu.

2. a) Rozwazy¢ uporzgdkowanie tematyczne, w tym podzial na czesci lub
odrgbne regulaminy ,,Regulamin rozliczen kosztéw gospodarki zasobami
mieszKkaniowymi i kosztéw towarzyszacych gospodarce zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych wraz
z okresleniem obowigzkéw uzytkownikéw tych lokali w zasobach SM
»Gwarkéw” w Gliwicach oraz w zasobach przez nig zarzadzanych w
zakresie zwigzanym z ksztaltowaniem i pokrywaniem kosztéw a takie
rozliczaniem uslug $wiadezonych przez Spéldzielnie na rzecz oséb
trzecich”,



b) Ponownie przeanalizowa¢ postanowienia regulaminéw :
»organizacyjnego stuzb spéldzielni” i ,wynagradzania pracownikéw” dla
ich Scislego powigzania z aktualnie wystepujacymi uwarunkowaniami
przedsigbiorstwa spéldzielezego SM ,,Gwarkow™ albo zrezygnowaé z nich
(jako nie wymaganych) wprowadzajac odpowiednie ustalenia do uméw

0 prace,

3. Rozwazy¢ uzupelnienie tresci uchwal o zatwierdzeniu sprawozdan
finansowych o:
- wykaz elementéw skladowych sprawozdania finansowego,
- wielkoSci sumy bilansowej,
- kwoty wyniku z rachunku zyskéw i strat.

4. Rozwazy¢ rezygnacj¢ z podejmowania uchwal w sprawie ,,odroczenia
decyzji o rozwigzaniu czlonkostwa” oraz ,nierozwiazaniu stosunku
czlonkostwa”, ktérych potrzeba podejmowania nie wynika z przepisow
prawa ani postanowien statutu.

5. W ksigzkach obiektéw budowlanych dokonywa¢ na biezgco wszystkich
wpisow o kontrolach, o ktérych mowa w art. 62 Prawa budowlanego.

6. Dokonywa¢ rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztow dostawy
ciepla i wnoszonych na ten cel zaliczek w oplatach.

Stosownie do przepiséw art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo spoldzielcze™ wnioski polustracyjne
winny zosta¢ przedstawione na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zhigniew Durceok
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