XXX LAT NASZEJ SPOLDZIELNI

ZAWIADOMIENIE 0 WALNYM ZGROMADZENIU

czerwiec 2014 BIULETYN INFORMACYJNY www.smgwarkow.pl

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

GWARKOW

LIST DO MIESZKANCOW

Szanowni Panstwo,
tym listem chce powiadomi¢ Was o mojej rezygnacji
z pehnienia funkcji Prezesa Zarzadu Waszej Spétdzielni.
Rezygnacja stanie si¢ faktem, gdy Walne Zgromadze-
nie, zwotane na dzieii 24 czerwca br., podejmie uchwate
o odwotaniu mnie z funkcji Prezesa Zarzadu, gdyz wy-
maga tego ustawa - Prawo spétdzielcze oraz Statut Spét-
dzielni. Po tym oficjalnym akcie rozstang si¢ z Pafistwem
ostatniego dnia czerwca, po ponad jedenastu latach za-
rzadzania zasobami mieszkaniowymi i majatkiem Sp6i-
dzielni "G-JL" i Spétdzielni "Gwarkéw", ktéra w 2008 r.
wydzielila si¢ z "G-JL" .

Obejmowatem prezesure SM "G-JL" 26 marca 2003
roku, kto wie, czy nie w najtrudniejszym okresie od jej
powstania. Zastalem Spéldzielni¢ niewyplacalng, z za-
dtuzeniem przekraczajgcym péitoraroczny przychéd,
kwalifikujacy ja do ztozenia wniosku o ogloszenie upa-
dlosci. Wraz z tyle co wybrana, jeszcze niedoswiadczong
Rada Nadzorcza podjeliSmy decyzje o naprawie Spot-
dzielni. Zaakceptowany przez gremia spéldzielcze, kon-
sekwentnie realizowany plan naprawy i restrukturyzacji
finanséw, pozwolit na zlikwidowanie dtugéw i ogtosze-
nie po prawie 3 latach, na koniec 2006 roku, zakoncze-
nie wychodzenia z glgbokiego dotu.

RozpoczeliSmy nowy etap. Przygotowany wieloletni
plan modernizacji substancji mieszkaniowej w zasadzie
jest na ukonczeniu. Konczy si¢ termomodernizacja, mamy
w znacznej czesci zmodernizowane instalacje wewnetrz-
ne. JesteSmy po wstgpnych rozmowach z dostawca ciepta
o wspotfinansowaniu modernizacji sieci zewnetrznych.
Zbliza si¢ wiec czas, gdy bedzie mozna zadbaé o rady-
kalng zmiang estetyki osiedla i czgsci wspdlnej budynkow,
modernizujac klatki schodowe oraz drogi i chodniki, by
osiedle jako catos¢é moglo staé si¢ chluba mieszkancéw.

Nie tylko zmiany w wygladzie osiedla i wartosci za-
istniaty w minionym czasie, lecz zmienita si¢ tez mental-
no$¢ osob zamieszkatych. Nie zdarzaja si¢ juz grubian-
skie, niegrzeczne zachowania w stosunku do pracowni-
kéw Spétdzielni, wyzwiska, ktére w pierwszych latach
byty codziennoscia. Sq natomiast stowa uznania, sym-

patii i szacunku dla grona pracownikow i Zarzadu. W tej
sytuacji trudno sig¢ rozstawac, lecz uwazam, ze nadszedt
czas na "Swieza krew", dlatego tez ztozylem rezygnacje
i pozostaje mi jedynie mie¢ nadziejg, ze moj nastgpca wraz
z nowo wybrang Radg Nadzorcza bedg kontynuowali
modemnizacj¢ osiedla, tym bardziej, ze zostawiamy Sp6t-
dzielnie w dobrej kondycji, bez zagrozenia utraty ptyn-
nosci finansowej. Kolejny bowiem raz, niezalezny (tak
jak w latach poprzednich) rewident ksiggowy, badajac
sprawozdanie finansowe za rok 2013 wyrazit poglad, iz
Spéldzielnia ma si¢ dobrze, co zawart w raporcie udo-
stepnionym Panstwu przy materiatach przygotowanych
do omodwienia na Walnym Zgromadzeniu. Pozostawia-
my zatem Spétdzielnie bez diugéw, a toczgcy sie jeszcze
proces o odzyskanie z SM "G-JL" naleznych $rodkow
finansowych i §rodkéw trwalych moze Spétdzielni
"Gwarkéw" przysporzy¢ dodatkowych waloréw, ktére
pozwola przyspieszy¢ realizacje planéw.
Poniewaz nie wszyscy mieszkaricy beda brali udziat
w moim ostatnim Walnym Zgromadzeniu, ta drogg chce
podzigkowac wszystkim sympatykom i oponentom (zycie
bez nich stracitoby swéj koloryt), a takze cztonkom Rady
Nadzorczej za minione lata wspdlnego wysitku i pracy.
Nowej Radzie Nadzorczej i Zarzadowi zycze pomys§l-
nosci i sukceséw, a cztonkom, wiascicielom i ich rodzi-
nom, a zatem wszystkim mieszkancom zycze zdrowia,
pomyS$lnoscei, dobrych sasiedzkich stosunkéw, mitej
atmosfery i radosci z zamieszkiwania na tym osiedlu. Za-
praszam wszystkich cztonkéw do udziatlu w zwotanym
na 24 czerwca br. Walnym Zgromadzeniu (porzqdek ob-
rad i skrét sprawozdania z dziatalnosci Zarzqdu za 2013
r. zamieszczamy na dalszych stronach "Biuletynu"; pel-
ny tekst sprawozdan dostepny jest na naszej stronie in-
ternetowej), by wybrac Prezesa Zarzadu i cztonkéw Rady
Nadzorczej Swiadomych odpowiedzialnosci, rzetelnych
w wykonywaniu obowigzkow, znajacych spétdzielczosé
i jej problemy, ludzi godnych zaufania, tak aby nie zwy-
ciezyl populizm i gadulstwo.
Serdecznie dzigkuje 1 pozdrawiam.
RYSZARD KOBINSKI
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\X/ dniu 8 lutego 1984 roku Sad Rejonowy w Kato-
wicach Wydziat III Cywilny wpisat do rejestru "GOR-
NICZA SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA PRZY
KOPALNI WEGLA KAMIENNEGO "GLIWICE"
W GLIWICACH. Tak si¢ zaczeta historia naszej Spot-
dzielni. Jak nietrudno obliczy¢, w tym roku obcho-
dzimy, jako Spotdzielnia, trzydzieste urodziny. To
wystarczajaco dugi okres, tak w zyciu kazdego czto-
wieka jak w istnieniu kazdej organizacji, aby odwo-
fa¢ sie do wspomnien, przypominajac rozne zdarze-
nia, ktore miaty wplyw na jej funkcjonowanie, Zwtasz-
cza, ze z historii zawsze warto wyciaga¢ wnioski na
przysziosé. Jezeli chcemy, aby nasza Spotdzielnia
sprawnie funkcjonowata przez kolejnych, co najmniej
30. lat, to powinniSmy wyciagnac¢ wnioski zarowno
7z naszych dokonan, a byto ich wiele, szczegolnie
w ostatnich latach, jak i z btedow, ktore - niestety -
zostaty popelnione w minionych latach...

I

Zanim doszto do rejestracji Spotdzielni, najpierw -
w maju 1983 roku - odbylo si¢ Zebranie Zatozycielskie,
w ktérym wzigto udziat 36 czionkow - zalozycieli. To
gremium m.in. powotato na stanowisko pierwszego pre-
zesa Spoldzielni pana Tadeusza Kopcia, ktory to stano-
wisko petnit przez dziewied lat.

Poczatkowo w planach Spétdzielni bylo wybudowa-
nie tylko dwoéch domoéw wielorodzinnych (w ktérych
mialy znaleZ¢ si¢ 82 mieszkania) na osiedlu Przyszowka
- Zygmuntowska (Literatow 1) w Gliwicach-Labedach.

Walne Zgromadzenia w 1985 roku oraz w 1987 roku
podjely decyzje o celowos¢ rozszerzenia programu dzia-
talnoSci Spéldzielni, polegajaca na wybudowaniu syste-
mem gospodarczym:

e 305 mieszkan w domach wielorodzinnych na os,
Jasna,

e 323 mieszkan w domach wielorodzinnych na os.
Literatow II,

e 53 domoéw jednorodzinnych na od. Waryriskiego.

Siedem lat po utworzeniu Spétdzielni, podczas Zebra-
nia Przedstawicieli w dniu 27 czerwca 1991 roku podje-
to uchwal¢ o zmianie nazwy. Odtad nasza Spéldzielnia
funkcjonowata pod nazwa SPOLDZIELNIA MIESZ-
KANIOWA "G - JL" (Gwarkow - Jasna Literatow).

Przez prawie cala pierwszg dekade¢ swojego istnienia
Spéldzielnia miata drobne klopoty finansowe, ale nie rzu-
towaty one w dramatyczny sposob na jej funkcjonowa-
nie.

Prawdziwe klopoty "G- JL" zaczely si¢ w czerwcu
1993 roku wraz z wyborem nowej Rady Nadzorczej, kiora
- niestety - zaczela podejmowac uchwaty, ktére nie tylko
naruszaly Prawo spéidzielcze, ale co gorsze zasady eko-
nomii, doprowadzajac w efekcie nasza Spétdzielnie na
skraj upadtosci!

IX

Aby nie by¢ golostownym odnotujmy tu dwie szcze-
g6lnie bulwersujace uchwaty Rady Nadzorczej. Uchwa-
ta nr 39 z 28 stycznia 1994 roku zobowiazywata Zarzad
Spéldzielni do natychmiastowego wstrzymania pobicra-
nia 20 proc. dochodéw rodzin brutto tytutem sptaty kre-
dytu i odsetek od cztonkéw Spétdzielni.

Z kolei uchwata nr 40 Rady Nadzorczej z tego same-
go dnia zobowigzywala Zarzad do wstrzymania, i to
w trybie bezwarunkowym, wytaczania nowych pozwow
sadowych cztonkom Spétdzielni z tytutu posiadanych
przez nich zaleglosci w splacie kredytu i odsetek. Zarzad
zostal ponadto zobligowany do wstrzymania toczacych
si¢ juz spraw oraz egzekucji sadowych w stosunku do
cztonkéw Spoldzielni z tytutu zalegltosci w splacie kre-
dytu i odsetek.

Wydaje sig, ze nie bedzie zadnym naduzyciem okre-
Slenie ww. decyzji dwcezesnych czlonkéw naszej Rady
Nadzorczej mianem sabotazu gospodarczego. Czlonko-
wie RN, kreujac si¢ na "dobrych wujkéw", przyjaznych
rzekomo czlonkom Spétdzielni, w rzeczywistosci zadzia-
tali w ewidentny sposéb na ich szkode, narazajac takze
na dramatyczne kiopoty cata Spoétdzielnie. Do dzis wielu
cztonkéw cierpi z powodu tych nieodpowiedzialnych
decyzji 6wczesnej Rady Nadzorczej.

Brak naleznych wplywéw spowodowat dodatkowe
obciazanie pozostatych czlonkéw Spétdzielni, ponadto
ww, uchwaty doprowadzily do nieregulowania przez
wielu cztonkéw naleznosci wobec banku z tytutu zacia-
gnigtego kredytu inwestycyjnego i powstania zobowia-
zan przeterminowanych w latach 1994-1998. Zobowia-
zania kredytu przeterminowanego, wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2004 roku, tacznie wynosity 3.357.989 zi!

Wprawdzie lustrator, ktéry w 1996 roku kontrolowat
poczynania Zarzadu i Rady Nadzorczej SM "G- JL", na-
kazat uchyli¢ te uchwaty, jako sprzeczne zaréwno z pra-
wem jak i regutami ekonomii, tym niemniej szkody, kt6-
ra powstata dtugo nie dalo si¢ naprawic. A wiele wska-
zywalo, ze rok 1996 moze by¢ ostatnim rokiem funkcjo-
nowania Spétdzielni. Zapasc finansowa, ktora stala sie
udziatem Spétdzielni, a ktéra byta konsekwencja zupel-
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nie irracjonalnych decyzji podejmowanych przez zarza-
dzajacych Spéldzielnia sprawita m.in., Ze jesienia 1996
roku PEC - Gliwice odciagl dostawy ciepta do naszych
zasobéw mieszkaniowych.

IIX

Nieodpowiedzialna dziatalnos¢ Rady Nadzorczej do-
prowadzila do zwotania w dniu 11 wrzesnia 1996 roku
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw,
ktére miato podjac decyzje odnosnie dalszej dziatalno-
Sci Spétdzielni.

Podcezas NZPCz powotano m.in. Komisje w celu roz-
liczenia Zarzadu Spotdzielni z jego dziatalnosci, w skia-
dzie: Stanistawa Bielec, Krystian Kornecki i Krystyna
Lamboj. Niestety, na powolaniu Komisji si¢ skoficzylo,
bo zadnej kontroli ostatecznie ona nie przeprowadzita,

Wprawdzie przewodniczacy Rady Nadzorczej zostal
odwotany podczas NWZCz, a pozostali czlonkowie RN
zostali odwotani podczas Zebran Grup Cztonkowskich
przed kolejnym NZPCz w listopadzie 1996 roku, tym
niemniej dla cztonkéw Spétdzielni bylo to male pocie-
szenie. Sprawcow ich ktopotéw bowiem odwotano, ale
problemy, z ktérymi musiata si¢ zmagaé Spéldzielnia,
nadal pozostaty.

Na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Czlon-
kéw w dniach 121 20 listopada 1996 roku wybrano nowg
Rade Nadzorcza Spétdzielni w nastepujacym skladzie:
Batazy Jolanta, Bielec Stanistawa, Dudzinski Wojciech,
Gadkowski Ireneusz, Kucharski Stanistaw, Matyjaszek
Grzegorz, Rochowicz Zbigniew, Sobota Mariusz, Stan-
czyk Agnieszka, Tulifiski Zbigniew, Wioch Jan.

Rok pé6Zniej zmieniono Statut Spétdzielni, ogranicza-
jac skfad Rady Nadzorczej do dziewigciu oséb. Byli to:
Batazy Jolanta, Bielec Stanistawa, Dudziniski Wojciech,
Gadkowski Ireneusz, Glowacki Marek, Kucharski Sta-
nistaw, Rochowicz Zbigniew, Sobota Mariusz, Urbaniak
Kazimierz.

Rada Nadzorcza powotata najpierw (grudzien 1996
roku) Zarzad, na ktérego czele staneta p.o. prezesa Za-
rzadu Danuta Jaskiewicz, a w maju 1997 roku na stano-
wisko prezesa powolano Zbigniewa Morzyckiego.

Iv

Rada Nadzorcza i Zarzad SM "G-JL" deklarowaty, ze
swoimi dziataniami naprawig bledy poprzednikéw, wy-
prowadzajac Spétdzielni¢ na prosta, szczegdlnie odbu-
dowujgc jej finanse. Rzeczywistos¢ okazata sig, nieste-
ty, bardzo odlegta od tych zapowiedzi. Ze smutkiem
wypada stwierdzi¢, ze poczynania Rady Nadzorczej
i Zarzadu w latach 1997 - 2002, to byla terapia, ktéra spra-
wita, ze pacjent, czyli Spétdzielnia, znalazta si¢ ponow-
nie w stanie wigcej niz dramatycznym. Podjeto w tym
czasie wiele decyzji, ktére pozostawaty w sprzecznosci
z obowigzujacymi przepisami prawa, nadto narazaly
Spéldzielnig i jej cztonkéw na konsekwencje finansowe.

Oto kilka przykiadow bezprawnych decyzji podjetych
przez ludzi, ktérzy naéwczas kierowali pracami Spol-
dzielni.

W 1998 roku bezprawnie podjeto decyzje o budowie
54 boksow garazowych na osiedlu Labedy (brak uchwa-
ty ZPCz w tej kwestii, brak funduszu celowego na te in-
westycje. koszty budowy poniesli wszyscy czionkowie).
Razem z odsetkami za zwloke i kosztami postgpowania
sadowego przyszto nam zaplaci¢ ok. 800 tys. ztotych.
Czesciowy zwrot kosztéw tej inwestycji nastapit przy
ustanawianiu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu, dopiero po 2003 r.

Bezprawnie udzielono bonifikaty na wykup mieszkarn
- strata Spotdzielni z tego tytutu wyniosta 53.414,93 z1.
Bezprawnie podjeto decyzje o pokrywaniu strat i rozdy-
sponowaniu nadwyzki wynikajacej z nadptat.

Za 2001 rok Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie
finansowe pod wzgledem rzetelnosci i poprawnosci spo-
rzadzenia i przekazata je do zatwierdzenia przez ZPCz;
wedtug bieglej, badajacej to sprawozdanie, zostato ono...
sfatszowane.

W tym okresie, w czasie skrajnie zlej sytuacji finan-
sowe] Spoldzielni, czlonkowie Rady Nadzorczej pobrali
- niezgodnie z prawem - trzykrotnie nagrody i diety
w kwocie 24.000 zt.

Byly czlonek Zarzadu, pan XXxxx, w swym pismie, z dnia
10.03.2003 r. kierowanym do Czlonka Spétdzielni pisze
ze, cyl. "... Byta Gtowna Ksiegowa, pani xxxxx, przyby-
ta na posiedzenie Rady Nadzorcze] z przygotowanymi
kwotami ktore wreczyta cztonkom Rady. Uzasadnita, ze
Spotdzielnia jest w dobrej kondycji i sq pieniagdze. ..."

Nie zareagowano na zawyzenia faktur na kwote
11.776,69 zt ("bo musiatam dac biegtemu za zrobienie
dobrej opinii do sqdu, wiec zawyiylam fakture” - cytat
z pisma czlonka Zarzadu pana xxxxx z dnia 10.03.2003 r.).

Z cata stanowczoscia nalezy podkresli¢, iz podczas
ZPCz w czerwcu 2002 roku rozpatrywano wniosek lu-
stratora w sprawie ustalenia diet dla cztonkéw Rady Nad-
zorczej. Podczas rozpatrywania tego wniosku cztonko-
wie Rady Nadzorczej zwrécili si¢ z prosba do Przedsta-
wicieli Cztonkéw, zeby nie przyznawa¢ diet, poniewaz
Spoldzielnia jest w zlej kondycji finansowej i Spéldziel-
ni nie sta¢ na placenie diet, a cztonkowie Rady Nadzor-
cze] chcg pracowac za darmo, co podczas kontroli prze-
prowadzonej w Spotdzielni w 2004 r. okazalo si¢ nie-
prawda.

h'4

Po sze$ciu latach tak rozumianej "naprawy", w dniu
4.03.2002 r. PEC- Gliwice ponownie zagrozil wstrzy-
maniem dostaw ciepta z tytutu nieptacenia faktur za do-
starczane cieplo. Zadluzenie Spétdzielni wobec PEC-u
na dzien 31.12.2001 r. urosto do kwoty 788.479,58 zi

(bez odsetek).
Ciqg dalszy na str. 4
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Cigg dalszy ze str. 3

Po czasie okazalo si¢, ze placono wysokie odsetki od
przeterminowanych naleznos$ci. Zadluzenie bylo tak
wysokie, ze w jednym z miesigcy zaptacono 50.000 zt
odsetek, a nie sume podstawowa za dany miesiac.

Na koniec 2002 roku, wedtug sprawozdania finanso-
wego, Spétdzielnia posiadata zobowigzania krétkotermi-
nowe za zakup towardéw i ustug w wysokoSci -
1.901.948.25 zt oraz odsetki od nieterminowych platno-
sci faktur, kiére wynosity okoto 500.000 zi. Na ich po-
krycie nie byto pieniedzy, a przed drzwiami Spétdzielni
ustawiali si¢ wierzyciele, grozac ztozeniem wniosku
o upadtos¢ Spétdzielni.

W pazdziemniku 2002 roku z funkcji prezesa Zarzadu
SM "G- JL" zostal odwotany prezes Zarzadu i gléwna
ksiegowa, w stosunku do ktérych wszczeto postgpowa-
nie karne.

Po odwotaniu Prezesa Rada Nadzorcza wylonita nowy
Zarzad Spétdzielni ze swego grona. W sktad tego Zarza-
du wchodzili: Stanistawa Bielec (prezes), Kazimierz
Urbaniak (wiceprezes ds. techniczno - eksploatacyjnych)
oraz Elzbieta Smolarczyk (gléwna ksiggowa).

Teraz oni - wspierani przez czlonkéw Rady Nadzor-
czej - mieli po raz kolejny w historii naszej Spétdzielni
uzdrawiac ja po nieudolnych dziataniach poprzednikéw.
Uzasadnione watpliwosci wielu czlonkéw Spoétdzielni
budzit fakt, ze w roli "naprawiaczy" obsadzili si¢ ludzie,
ktérzy przez poprzednie lata tolerowali - abstrahujemy
z jakich powodoéw - naganne, bardzo szkodliwe dla Spéi-
dzielni dziatania poprzedniego prezesa. Do dzis nie wia-
domo, dlaczego wtedy, niejako na biezaco, nie napra-
wiali Spétdzielni?

Niestety, naprawianie Spéldzielni przez Zarzad oka-

zalo sig totalng porazka. Dziatania zarzadzajacych pole-

galy bowiem na zacigganiu kredytow i czeSciowym spla-
caniu zobowigzan przeterminowanych, co doprowadzi-
to do jeszcze wigkszego zadtuzenia Spétdzielni. Zacia-
gnieto bowiem kredyt obrotowy w Banku Spétdzielczym,
na splatg przeterminowanych zadtuzen w kwocie 400,000 zt,
przez co zadluzenie Spotdzielni wzrosto o naliczone od
tej kwoty odsetki w wysokosci 58.472 zi. Zaciagnieta
kwota kredytu, jak wida¢ z wyzej przedstawionych liczb,
nie byla w stanie pokry¢ nawet odsetek. nie méwigc juz
o kwocie gléwnej zadluzenia.

O bataganie, jaki panowat w Spoldzielni w tym czasie
niech Swiadczy fakt, ze Spétdzielnia przez cale lata po-
nosita koszty utrzymania porzadku i remontow infrastruk-

tury wybudowanej dla 53 domkow jednorodzinnych przy
ul. Warynskiego i na osiedlu Przyszéwka, chociaz od
1995 roku budynki te byty juz poza Spotdzielnia!

VI

W lutym 2003 roku do Rady Nadzorczej Spétdzielni
na kadencj¢ przypadajacqg na lata 2003-2006, wybrano
nastgpujgce osoby:

1. Bielec Marian (od 27 maja 2004 r.)

2. Botor Jerzy (do czerwca 2005 r.)
3. Imiotek Jacek
4. Kobza Danuta
5. Kucharski Stanistaw

6. Plawecki Czeslaw

7. Pietrasz Mieczystaw

8. Sobota Mariusz (do 3 grudnia 2003 r.)

9. Szukowski Ryszard
10. Zerebecka Teresa (do 14 grudnia 2004 r.)

11. Laksa Gabriela (od czerwca 2005 r.)

W marcu 2003 roku powolany zostat takze nowy Za-
rzad z prezesem Ryszardem Kobinskim na czele.

Zarzad Spoétdzielni wraz z Rada Nadzorcza, porzad-
kujac dokumentacje i ksiggowos¢ Spétdzielni zbudowat
brakujaca, pelna analityke kredytowa, kiéra wszysikie
dotychczasowe Zarzady powinny prowadzié i uzgadniac
z Bankiem oraz ustalil zobowiazania mieszkancow Spét-
dzielni z tytutu normatywu. Na dzien 28 lutego 2005 r.
zalegtosci z tytutu normatywu powyzej trzech miesigcy
posiadato 229 mieszkancéw SM "G-JL", ktérych zobo-
wigzania gléwne wynosily 2.360.225.86 zt + odsetki.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz kredyty inwestycyjne za-
ciggnigte na poczatku lat 90-tych na budowe mieszkan,
zostaly rozliczone dopiero przez obecny Zarzad Spéi-
dzielni. Ostatnie saldo kredytowe uzgodniono z Bankiem
PKO BP w 2010,

W 2005 roku powolana zostala Komisja (jej skfad:
Ryszard Szukowski - przewodniczacy. Czeslaw Plawec-
ki - sekretarz oraz Danuta Kobza), ktéra przez osiem
miesiecy, kontrolujac wszystkie dostepne dokumenty,
badata nieprawidlowosci w dziatalnosci Spéidzielni
w latach 1994 - 2002. Chodzito nie tylko o ujawnienie
nieprawidtowosci, jakie byly popelniane w przesztosci,
ale takze o wypracowanie mechanizmdw, ktore sprawia,
ze za kilka lat nie bedzie trzeba znowu "uzdrawiac¢" Spét-
dzielni. Komisja opracowata blisko 50-stronicowy do-
kument, ktéry zostal przyjety przez Zebranie Przedsta-
wicieli Cztonkéw w czerweu 2005 roku.
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A oto co m.in, ustalita Komisja.

Na koniec 1996 r. w Spotdzielni wystepowaly niedo-
bory na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwo-
cie 549.281 71, gdy tymczasem na koniec 2002 r. niedo-
bory te osiagnety kwote 1.741.893.22 zi.

Nalezy réwniez przypomniec, iz w 1998 r., na wnio-
sek Zarzadu i Rady Nadzorczej, Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkéw podjeto Uchwate Nr 14/98 z 5.06. 998 r.
w sprawie "zlikwidowania niedoboru z lat poprzednich”,
ustalajac stawke 0,20,- zt/m? p.u.m. miesigcznie, przez
okres 5 lat.

Powierzchnia lokali mieszkalnych w SM "G-JL" wy-
nosita - 49.180,5 m? p.u.m.:

m 49.180,5 m* p.um. x 0,20,- z = 9.836,10,- zt x 12
m-cy = 118.033,20,- zt x 5 lat = 590.166,00,- zi.

W latach 1997 - 2002 r. 33 Czionkéw Spotdzielni wy-
stapito do Zarzadu o ustanowienie spétdzielczo - wlasno-
Sciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Zarzad wskazy-
wal, jakie kwoty Czlonkowie wystepujacy z wnioskami,
muszg wplaci¢ na konto Spéldzielni, natomiast wptacone
kwoty (wedlug posiadanego wykazu z lat 1999-2001 r. -
16 Cztonkéw wplacito kwote 126.756,25 z1), Zarzad wy-
datkowal wedlug wlasnego uznania, nie rozliczajac tych
mieszkari w banku kredytujacym. Mieszkania te w Spol-
dzielni figurowaty, jako mieszkania spétdzielczo-wlasno-
Sciowe, natomiast w Banku, jako spéidzielczo-lokatorskie
okredytowane; od tych mieszkan bank kredytujacy nali-
czal normatyw, ktory obcigzyt spéldzielnig, a zatem z ko-
niecznosci splacali go wszyscy cztonkowie Spétdzielni.

W maju 2010 r. z pow6dztwa Czlonka Spétdzielni to-
czyta si¢ sprawa o sphate kredytu, ktérego wysokos¢ na dzien
30.09.2009 r. w wynosita 166.752,65 zl. Czionek ten
w styczniu 2003 r. otrzymal ze Spétdzielni zaswiadczenie
podpisane przez dwoch Czlonkéw Zarzadu o rozliczeniu
mieszkania w banku kredytujacym, o przeksztalceniu miesz-
kania lokatorskiego i ustanowieniu spéldzielczo - whasno-
Sciowego prawa do lokalu. Wptacone przez niego pienia-
dze do kasy Spétdzielni nie zostaly odprowadzone do ban-
ku kredytujacego; przeznaczono je na splate dtugéw.

Przedstawione wyzej zadtuzenia wynikty z blednych
decyzji Zarzadow i niekompetencji cztonkéw Rad Nad-
zorczych, jako organu kontrolno - nadzorczego dzialaja-
cego rzekomo zgodnie ze Statutem.

Laczne zobowigzania Spéldzielni i wobec Spotdziel-
ni (zewnetrzne i wewnetrzne) na koniec 2002 r. wynosi-
ty ponad 10.500.000 zt.

Nieprawidtowosci rowniez wystepowaty na funduszu
remontowym.

Naliczenia i wplywy na fundusz remontowy osiedlu
Jasna - Gwarkéw w okresie 1997 - 2002 roku wynosity
ok. 1.457.862 zl, z czego na remonty na osiedlu Jasna-
Gwarkéw wydano kwote 479.559.21 z1 (wedlug faktur),
natomiast kwota ok. 978.302.79 zt znikneta z konta fun-
duszu remontowego osiedla.

Wyliczenie wptat na fundusz remontowy osiedla Ja-
sna-Gwarkow za lata 1997-2002 zostalo przeprowadzo-
ne. biorac pod uwage wysokos¢ naliczenia, ktére wow-
czas wynosito sr. 1zl/ m* p.u.m.:

m p.um., os. Jasna-Gwarkow - 17.355.5 m* p.u.m.
X 1,-ztx 12 m-cy x 7 lat = 1.457.862,- zi,
m 1.457.862.- zt - 479.559.21,- zt = 978.302.79.- zl.

Przedstawione powyzej fakty sa zaledwie niewielkg
czastka "dokonan” tak "preznie" dziatajacych bytych
Zarzadow i bytych Rad Nadzorczych, ktére miaty rze-
komo uzdrawia¢ sytuacje w Spotdzielni, a w rzeczywi-
stodci tylko pograzaty ja w coraz wigkszych kiopotach
ekonomicznych i nie tylko.

By¢ moze rozsiewane tu i 6wdzie nieprawdziwe
informacje na temat osob, ktére autentycznie zrobity
cos$ dobrego i pozytecznego dla Spétdzielni i jej czion-
kow maja odsuna¢ uwage spétdzielcéw od tych, ktére
w przesztosci zapisali, niestety, czarna karte¢ w historii
SM "G-JL", a dzisiaj w dalszym ciggu chca mie¢ wplyw
na organy Spéldzielni i jej finanse.

VIX

Zebranie Przedstawicieli Czionkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej "G-JL" w dniu 27 kwietnia 2008 roku
podjeto uchwate w sprawie podziatu Spotdzielni i wy-
dzielenia si¢ osiedla "Jasna-Gwarkéw" i utworzenia Spot-
dzielni Mieszkaniowej "GWARKOW", ki6ra zostata
wpisana do rejestru sadowego w dniu 18 sierpnia 2008
roku. Prezesem nowej Spétdzielni zostal pan Ryszard
Kobiriski, ktory od 2003 roku wraz z zastgpcami inten-
sywnie porzadkowat (co najwazniejsze: bardzo konse-
kwentnie i skutecznie) finanse Spétdzielni. To, co inni
zapowiadali, czyli naprawe Spéldzielni, to dopiero oni
zrealizowali. Udalo sie to dzigki wsparciu Rady Nadzor-
czej, ale takze dzieki konstruktywnemu wspétdziataniu
ze strony wielu czlonkéw Spotdzielni. Korzystajge z oka-
zji chcemy im za to serdecznie podzickowac.

Podzial jeszcze nie zostal zakonczony. W dalszym
ciggu w sadach, prowadzone sg dwie sprawy podziato-
we, dotyczgce przejecia majgtku, ktéry zgodnie
7z Uchwaly 12/ZPCz/2008 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw S.M. "G-JL" w Gliwicach z dn. 22.04.2008 r.
powinien zosta¢ nam przekazany do grudnia 2008 r.

Ponizej przedstawiamy, co od marca 2003 roku
wspolnie udato nam sie zrobic¢ w naszej Spotdzielni:
e w pazdzierniku 2004 r., ze Srodk6w biezacych splaco-

no zobowigzania krétkoterminowe za zakup towaréw

i ustug oraz kredyt obrotowy wraz z odsetkami, w kwo-

cie 2.360.420.25 7z} (staraniem Zarzadu Spétdzielni

ok. 500 tys. ztotych wierzyciele nam umorzyli);

e do konca 2006 r. sptacono do Banku kredytujgcego
zobowiazania przeterminowane z tytutu normatywu
za lata 1994 - 1998, w kwocie 1.107.556.53 zi;

e ok. 2.5 miIn 7} odsetek karnych, na podstawie zawar-
tej ugody, Bank kredytujacy umorzyt Spétdzielni;

Ciag dalszy na str. 6
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Cigg dalszy ze str. 5

e pod koniec marca 2010 r. ostatecznie rozliczono za-
dania inwestycyjne i uzgodniono z Bankiem kredytu-
jacym salda kredytowe dotyczace zadan inwestycyj-
nych z poczatku lat 90;

e 7z Bankiem kredytujacym rozliczono wszystkie 33
mieszkania, na ktérych ustanowiono w latach 1997-
2002 spéidzielczo - wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a nie rozliczono tych mieszkan w Ban-
ku kredytujacym:

e zaplacono wszystkie zobowigzania finansowe po-

przednich Zarzadéw.

Od pazdziernika 2004 r. rozpoczeto remonty:

wymalowano wszystkie klatki schodowe,

e wymieniono wszystkie drzwi wejSciowe do klatek
schodowych;

e wymieniono w budynkach wszystkie rury wodne, sta-
lowe na PP,

e przeprowadzono modernizacje c.o., w budynkach -
Jasna 15 - 23 i Gwarkéw 2 - 20, polegajaca na monta-
zu termozawordw, likwidacji centralnych odpowietrz-
nikéw i montaz indywidualnych odpowietrznikéw
oraz przeprowadzono regulacje CO,

e dokoiniczono wyprowadzanie instalacji gazowe]
z mieszkan na klatke schodowy,

e przeprowadzono remont wszystkich dachéw na osie-
dlu wraz z demontazem wykuszy;

e przeprowadzono termomodernizacj¢ szesciu budyn-
kow (17 klatek),

e do termomodernizacji pozostaly dwa budynki (7 kla-
tek),

e przeprowadzono kapitalny remont siedziby Zarzadu,

e ponadto usuwano awarie i likwidowano skutki dewa-
stacji.

VIIX

W grudniu 201 | roku, mieszkancy z budynku przy ul.
Gwarkéw 34 - 38, postanowili skorzystac z zapisu art.
24!, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i podjeli
decyzje, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz za-
rzadu nieruchomoscia wspoélna beda mialy zastosowa-
nie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r., o wiasnosci
lokali. Tworzac Wspdlnote Mieszkaniowa mieszkancy
nie byli §wiadomi, jak sie wydaje, jakie koszty dodatko-
we beda ponosi¢ za dostarczone media, ustugi i udostep-
nienie terenéw. Inicjatorzy zalozenia Wspdélnoty i Za-
rzadca nie uSwiadamiali mieszkaiicéw o nieuniknionych
podwyzkach optat za mieszkania. W celu obnizenia optat

eksploatacyjnych mieszkaricy sami kosza trawe i przyci-
naja zywoplot oraz drzewa na terenie Wspolnoty. Wszyst-
kie sprawy sadowe miedzy Spoldzielnig a Wspdlnota,
dotyczace oplat za dostarczanie mediéw 1 udostepnienie
Smietnika, sa wygrane przez Spéldzielnig, co powoduje
dodatkowe koszty dla mieszkancow Wspélnoty.

IX

Przypominamy na tamach "Biuletynu" histori¢ naszej
Spétdzielni - dobrze udokumentowana faktograficznie -
nie bez powodu. Uwazamy bowiem, ze dokladne prze-
sledzenie tego wszystkiego, co si¢g w niej dziato w mi-
nionych latach, to znakomita lekcja dla nas wszyst-
kich. Lekcja pokazujaca, jak dramatyczne mogg by¢ kon-
sekwencje wybierania dla organéw samorzadu spéldziel-
czego populistéw, 0s6b bez wyobrazni ekonomicznej. nie
znajacych dobrze przepisow, nie radzacych sobie z dzia-
taniem na rzecz ogotu spétdzielcow. Niestety, ta lekcja
nie zostata w przesztosci w nalezyty sposéb odrobiona
przez mieszkancéw, ktérzy wyraZnie na wyrost obdarzyli
kredytem zaufania ludzi, ktérzy zwiedli ich potem na calej
linii. Stawianie na populistéw i demagogow zawsze, nie-
stety, konczy sig tak samo - ktopotami, i to duzymi dla
wszystkich. Przytoczona wyzej historia "G-JL" jest tego
najlepsza ilustracja.

Przeciez nasza Spétdzielnia za sprawa nieodpowiedzial-
nych ludzi prawie ze splajtowata! Przez miniona dekade,
gdy Spétdzielnig zarzadzali juz fachowcy z prawdziwego
zdarzenia, w Spéldzielni udato sig zrealizowac wiele przed-
siewzied shuzacych poprawie jakosci zamieszkiwania. Nie-
ktorzy, malkontenci, powiedza, ze mozna bylo zrobic jesz-
cze wiecej. Tak, ale miejmy koniecznie na uwadze, ze przez
wiele lat byliSmy zmuszeni "sprzata¢” po réznych nie-
udacznikach, sptaca¢ wielomilionowe zadluzenia, ktére
zostawili nam w "spadku". Taka jest cena - bardzo wyso-
ka! - rzgdéw niekompetentnych ludzi.

Dlatego powinniSmy wyciagna¢ lekcje z historii na-
szej Spoéldzielni i wykaza¢ sie na przysztosé duza ma-
drodcig i roztropno$cia przy wyborze osob, ktére beda
miaty wplyw na sposéb funkcjonowania SM "GWAR-
KOW".

SkonczyliSmy- jako Spoldzielnia - trzydziesci lat.
JesteSmy na poczatku kolejnego etapu w historii na-
szej Spotdzielni. Wyrazamy nadzieje, ze osoby w przy-
sztosci kierujace Spotdzielnia beda to czynity w taki
sposob, aby si¢ nam - spotdzielcom, jak najlepiej
mieszkato w jej zasobach.

RADA NADZORCZA SM "GWARKOW"
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ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej " Gwarkow" w Gliwicach dziatajac na podstawie art. 39 § 1 ustawy -
Prawo spotdzielcze (Dz. U. nr 188 z 2003 r. poz. 1848 z p6Z. zm.) oraz art. 8° ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 z 2003 r. poz. 1116
z poz.zm.) i § 20 ust. 3 i 9 Statutu Spotdzielni zwoluje:

WAINE ZGROMADZENIE,

ktore odbedzie si¢ dnia 24 czerwca 2014 r. o godz. 16.00 w Gimnazjum nr 4 w Gliwicach
przy ul. Asnyka 36, z nastepujacym porzadkiem obrad:

. Otwarcie Zgromadzenia przez
Przewodniczgcego Rady Nad-
ZOrczej.

. Wyb6r Prezydium Zgromadze-
nia.

. Przyjecie porzadku obrad.

4. Wybdr Komisji:

4.1. Mandatowo-Skrutacyjnej,
4.2. Wyborczej,
4.3. Uchwat i Wnioskow.

. Stwierdzenie przez Komisje
Mandatowo - Skrutacyjna pra-
widlowosci zwotania Zgroma-
dzenia.

. Przyjecie protokotow z Walne-
go Zgromadzenia Czlonkéw
z dnia 27.06.2013 r. oraz Nad-
zwyczajnego Walnego Zgroma-
dzenia odbytego w dniu
29.10.2013 r.

. Rozpatrzenie odwotan czlonkow
Spotdzielni od uchwal Rady
Nadzorczej w sprawach wyklu-
czenia/wykreslenia - podjecie
uchwat.

. Przedstawienie opinii niezalez-

nego rewidenta z badania spra- 17,
wozdania finansowego Spél-
dzielni za rok 2013, 18.

9. Rozpatrzenie sprawozdania

10.

11.

12,

14.

15,

16.

Rady Nadzorczej za 2013 r, -
podjecie uchwaty.
Zatwierdzenie sprawozdania
Zarzadu za 2013 rok - podjecie
uchwaty.

Zatwierdzenie sprawozdania fi-
nansowego za 2013 rok - podje-
cie uchwaty.

Rozpatrzenie wniosku Rady
Nadzorczej w sprawie udziele-
nia absolutorium Prezesowi Za-
rzadu za rok 2013 - podjecie
uchwaty.

. Podjecie uchwaly w sprawie

odwolania Prezesa Zarzadu
w zwiazku ze zlozona rezygnacija.
Podjecie uchwaty w sprawie
powotania Prezesa Zarzadu.
Podjecie uchwaty o okresleniu
najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spéldzielnia moze zacig-
gnac w roku 2014 .

Podjecie uchwaty o podziale
nadwyzki bilansowej za rok
2013,

Podjecie uchwaly w sprawie
przyjecia Statutu Spétdzielni.
Wybory cztonkéw Rady Nad-
ZOrCzej.

18.1. Ustalenie liczby cztonk6w
Rady Nadzorczej na kadencje
2014-2017 - podjecie uchwaty,
18.2. Powotanie cztonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2014-
2017 - podjecie uchwaty,

19. Odczytanie protokotu Komisji

Uchwatl i Wnioskéw.

20. Zakonczenie obrad.

1,

Uwaga:

Protokot z Walnego Zgromadze-
nia z 2013 r. oraz z Nadzwyczaj-
nego Walnego Zgromadzenia
z 29.10.2013 r., sprawozdania,
projekt Statutu i projekty
uchwat dot. spraw objetych po-
rzadkiem Zgromadzenia, beda
udostepnione cztonkom Spot-
dzielni do wgladu w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie inter-
netowej dostepnej w zakkadce
MIESZKANCY od dnia
09.06.2014 r.

. Tryb i zasady obradowania re-

guluje § 22 Statutu Spoétdzielni.

. W Zgromadzeniu moga uczest-

niczy¢ wylacznie cztonkowie
Spotdzielni, dlatego prosimy
zabrac ze soba dowod osobisty.

Zarzad

W naszym przekonaniu celem tej nagonki medial-

KRECIA ROBOTA...

\X/ ostatnich dniach mamy do czynienia z artyku-
tami prasowymi, w ktorych pojawiaja si¢ nieprawdzi-
we informacje na temat dziatan Zarzadu SM " Gwar-
kow" w stosunku do Wspolnoty Gwarkow 34-38. Pu-
blikacje te sa inspirowane przez cztonkow tej Wspol-
noty, ktorzy w sadzie poprzegrywali sprawy ze Spot-
dzielnia, a w zwigzku z tym nie pozostato im nic inne-
go jak rozsiewanie plotek i sianie zametu.

nej jest destabilizacja Spotdzielni, a w konsekwencji
Jjej rozbicie. Pojawienie si¢ ww. publikacji przed Wal-
nym Zgromadzeniem tez nie jest, jak sie zdaje, przy-
padkowe. Niektorzy bowiem zechca zapewne mery-
toryczna debate zamienic w szkodliwa "pyskowke".
Gieboko wierzymy w madros¢ cztonkow naszej Spot-
dzielni, ktorzy odpowiednio ocenig poczynania ludzi
ewidentnie dziatajacych na szkode spotdzielcow.
Rada Nadzorcza, Zarzad
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SM "GWARKOW"
ZA 2013 ROK (SKROT)

Sprawozdan ie sporzadzone zostato w oparciu o dane
ujete w sprawozdaniu finansowym za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., zweryfikowane w stycz-
niu i lutym br. przez firme audytorska Kancelarig Ustug
Finansowo-Ksiggowych "REWISTO" Krzysziof Sto-
szek z siedzibg w Tarnowskich Gérach, wybrang przez
Rade Nadzorczg w drodze zbierania ofert. Kancelaria
ta jest pomiotem uprawnionym do badania sprawoz-
dan finansowych i jest wpisana na list¢ uprawnionych
pod numerem 2772.

Jak co roku Spétdzielnia funkcjonowala w oparciu o
ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawe Pra-
wo spoldzielcze oraz Statut uchwalony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 18 czerwca 2008 r. i zarejestro-
wany w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu reje-
stracji Spotdzielni tj. 13.08.2008 r.

Statutowym organem Spéldzielni odpowiedzialnym
za catoksztalt dziatalnosci jest jednoosobowy zarzad,
wykonywany przez p. Ryszarda Kobinskiego - Prezesa
Zarzadu, przy pomocy pelnomocnikéw: p. Jolanty
Tchorzewskiej- gh. ksiggowej i p. Anny Koszmider -
koordynatora ds. eksploatacji zasobow.

Na dziefi 31.12.2013 r. Spétdzielnia zrzeszata og6-
tem 281 czlonkéw, z tego:

zamieszkalych na prawach spétdzielczych - 153
z czego:

- na prawach lokatorskich - 19,

- na prawach wlasnosciowych - 134,

a zamieszkatych na prawach wiasnosci odrebnej -
128.

W 2013 r. na odrebng wlasno$¢ przeniesionych zo-
stalo 4 lokale mieszkalne.

Od 2008 r. przewlaszczono w odrebna wiasnosé 149
mieszkan, z ogélnej liczby 308 lokali mieszkalnych.

W minionym roku, w zasobach zarzadzanych przez

Spoétdzielnie zamieszkiwato wraz z rodzinami 221 wila-
Scicieli lokali, z czego 128 bylo cztonkami Spétdziel-
ni, a 93 nie wyrazito checi wstapienia do naszej korpo-
racji. Sa to przewaznie osoby, ktére objely lokale w
drodze kupna lub dziedziczenia.

W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia wiadata
2.7474 ha gruntéw, z czego 1,8484 ha gruntéw to
grunty oddane przez Gming w uzytkowanie wieczyste,
10,6263 ha to grunty, do ktérych Spéidzielnia ma pra-
wo wiasnosci. Ponadto uzytkowalismy 0.1332 ha
w zwykltym uzytkowaniu. W tym okresie powierzch-
nia gruntéw, do ktérych Spétdzielnia miata tytut praw-

ny ulegta zmniejszeniu o 0,022925 ha. Zmiana ta byta
wywotana przeniesieniem na rzecz wiascicieli wlasno-
Sci utamkowych czesci gruntu zwigzanych z przewlasz-
czonymi lokalami.

Bilans sporzadzony na dzien zamkniecia roku ob-
rachunkowego 2013, tj. na 31.12.2013 r. wykazat po
stronie aktywow i pasywow kwote 6.911.090,78 zt. a
rachunek zyskow i strat wykazat zysk netto w wyso-
kosci 238.954,87 zt. Majatek Spotdzielni jest sfinan-
sowany: funduszami witasnymi w 60% i zobowiaza-
niami w 40% .

W obcych Zrédtach finansowania, 22% sumy bilan-
sowej stanowig zobowigzania krétkoterminowe. Nato-
miast zobowigzania diugoterminowe, bedgce odsetka-
mi od kredytéw inwestycyjnych, skapitalizowane i wy-
kupione przez budzet - kredytéw diugoterminowych w
okresie sptaty 40 lat, zaciagnigtych przed 1992 r. na
budowe osiedla - stanowia 16,72% sumy bilansowej.
Problem ten dotyczy 9 lokali i jest splacany w formie
comiesigcznego normatywu, przez tych czlonkow, kto-
rzy dotychczas nie zakonczyli splacania tego zobowia-
zania.

Najwigksza pozycje w majatku zajmuja rzeczowe ak-
tywa trwale, ktére stanowiag 51% sumy bilansowej.
Ogdlna suma majatku i suma finansowania wzrosta
0 888 tys. zt tj. 0 15% Aktywa trwate spadly o 4% tj.
0 190 tys.. zl, w wyniku przeniesienia majatku na oso-
by fizyczne, ktére przejely mieszkania wraz z ulam-
kowa czescig gruntu za "symboliczna ziotowke"', Kwota
ta odzwierciedla wartos¢ ewidencyjng przekazanego
majatku, a nie wartos¢ rynkowa, ktéra jest kilkakrotnie
wigksza. Wzrosty natomiast aktywa obrotowe az 0 96%,
czylio 1.078 tys. L., skutkiem wzrostu inwestycji krét-
koterminowych.

Niezalezny biegty rewident ksiggowy w konkluzji
oceny wskaznikow ekonomicznych Spétdzielni za rok
2013 stwierdza, ze "wskazniki struktury finansowa-
nia sa na poprawnym poziomie, wskazujac na po-
krycie majatku trwatego funduszami wiasnymi
w 89% i brak zadtuzenia", oraz ze "Spotdzielnia fi-
nansuje dzialalnos¢ wiasnymi srodkami, nie posit-
kujac si¢ kredytami (z wyjatkiem kredytu inwesty-
cyjnego z dawnych lat)". Ponadto potwierdza brak
zagrozen w dzialalnosci Spéldzielni jak i brak obciaze-
nia spéldzielni innymi kredytami, niz wyzej wspomnia-
nym kredytem inwestycyjnym z dawnych lat i zauwa-
za, ze "wskazniki ptynnosci finansowej w roku ob-
rotowym (badanym) znacznie si¢ poprawity, a po-
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ziom wskaznikow ekonomicznych swiadczy o posia-
daniu przez spotdzielnie ptynnosci finansowej".

Spétdzielnia wg stanu na 31.12.2013 r. administro-
wata 278 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzyt-
kowej 15.685 m?, ktére usytuowane byty w 8 nierucho-
mosciach - budynkach mieszkalnych, 50 garazami
o powierzchni 753,44 m? i 7 lokalami uzytkowymi
o powierzchni 763,63 m* . Osiagnigte w 2013 r. przy-
chody z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyniosty 2 032 587,28 zl, z czego:

- wplaty z eksploatacji podstawowej wyniosty
1.468.466,08 zl,

- wplaty na fundusz remontowy 564.121,20 zi,

Przychody z tytutu dziatalnos$ci pozaoperacyjnej
341.637.83 zt w tym odsetki od zalegtosci eksploata-
cyjnych, zasilajace gospodarke zasobami mieszkanio-
wymi: 49.870,68 zt.

Koszty utrzymania zasobéw ogdélem wyniosty
2.145.395,42 zt, w tym eksploatacji podstawowej za-
mknely sie kwotg 1.581.274,22 zt, a koszty remontéw
i biezgcego utrzymania zasobow kwota 572. 045,29 z1,

Wynik finansowy na gospodarce zasobami wyniost
- 112.808.,19 z1, a ogolny wynik (zysk) netto z dzia-
talnosci Spotdzielni uksztattowat si¢ na poziomie
238.954,87 zt.

Zgodnie z przedstawiona wyzej zasada, nadwyzka
kosztéw nad wptywami podlega rozliczeniu w roku na-
stepnym, lub moze by¢ pokryta (w zakresie obcigzaja-
cym czlonkéw) z wyniku wypracowanego na dziatal-
nosci gospodarczej, Na etapie konstruowania planu go-
spodarczego na 2014 rok uwzgledniono zmiany optat
eksploatacyjnych majac na uwadze likwidacje niedo-
boréw wystepujacych na nieruchomosciach.

Laczny wynik netto z dziatalnosci Spotdzielni za
rok 2013 wyniost 238.954.87 zi, z tego na gospodar-
ce zasobami mieszkaniowymi 112.808,14 zi.

Wszystkie wolne Srodki pienigzne Spétdzielnia lo-
kuje na lokatach terminowych. Zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami - dochody osiagane z innej dziatalno-
Sci, niz mieszkaniowa, podlegaja opodatkowaniu po-
datkiem dochodowym od 0séb prawnych.

W 2013 roku, tak jak co roku, Zarzad miat na celu
pelne zabezpieczenie potrzeb mieszkancow, przy za-
chowaniu zasady minimalizowania kosztu, prowadzac
dziatalno$¢ eksploatacyjna i remontowa.

Dziatalnos¢ prowadzono w pigciu gléwnych gru-
pach kosztéw, tj.:

1. eksploatacii lokali,

2. eksploatacji nieruchomosci wspdlnej,

3. utrzymaniu mienia ogélnospotdzielczego,

4. kosztéw zarzadzania,

5. kosztéw organéw samorzadowych.

Ad. 1. W eksploatacji lokalu mieszcza sie koszty:

centralnego ogrzewania (opfata stata, zmienna), dosta-
wy zimnej wody i odbi6r Sciekdw, wywozu nieczysto-
$ci, rozliczania mediéw, na ktére sktadaja sie koszty:
odczytu wodomierzy, oraz wymiany wodomierzy,
utrzymania domofonéw, koszty podatku od nierucho-
mosci zwiazanego bezposrednio z lokalem.

Ad. 2. W ramach eksploatacji nieruchomosci wspél-
nej lokator uczestniczy w kosztach: sprzatania, piele-
gnacji zieleni, akcji zima i wymiany piasku, prowizji
bankowych, korekty zuzycia wody, kosztow regreséw
ubezpieczeniowych, podatku od nieruchomodci, ener-
gii elektrycznej potrzebnej do oswietlenia pomieszczen
wspélnych w budynkach (klatki schodowe, korytarze,
piwnice itp.), konserwacji i przegladéw technicznych
(obligatoryjne przeglady budynkow, koszty biezacej
konserwacji), ubezpieczefi (majatkowego, cywilnego
deliktowego z tytutu administrowania zasobami i z ty-
tutu szkod powstatych na skutek zalan i awarii sieci
wod-kan.).

Ad. 3. Na koszty utrzymania mienia spotdzielczego,
na terenach bedacych nieruchomosciami niemieszka-
niowymi, skiadaja sie koszty: utrzymania zieleni, utrzy-
manie zimowe, sprzatanie, podatek od nieruchomosci
i opfaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci w cze-
sci dotyczacej majatku wspolnego.

Ad. 4. Koszty zarzadzania odzwierciedlaja ponoszo-
ne naktady na koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty
funkcjonowania administracji.

Ad. 5. Koszty organéw samorzadowych, to koszty
funkcjonowania organéw Spotdzielni sa; Walne Zgro-
madzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad w czesei, w ktorej
nie wykonuje czynnosci w imieniu przedsigbiorstwa,
jakim jest Spotdzielnia.

W zakresie prac remontowych w 2013 roku giowny
wysitek skierowany byl na nastgpujacych pracach:

1) roboty majace na celu utrzymanie zasobéw w sta-
nie niepogorszonym: roboty instalacyjne - przerébki
i naprawy, utrzymanie malej architektury, roboty elek-
tryczne wynikajace ze zwyklego zuzycia oraz dewa-
stacji, roboty malarskie - gléwnie odnawianie sprzetu
matej architektury i zabawowego, roboty konserwacyjne
blacharsko - dekarskie, pozostale, takie jak prace przy
parkingach i chodnikach, utrzymanie zieleni.

2) roboty przygotowawcze do termomodernizacji bu-
dynku 26 a/b ( likwidacja arkady i przebudowa chodni-
ka),

3) roboty termomodernizacyjne budynkéw Gwarkow
2-8126a/b,

Ponadto systematycznie i w miarg potrzeb w poszcze-
golnych nieruchomosciach usuwano skutki dewastacji
i wykonywano naprawy i remonty biezace zwigzane ze
zwyklym zuzyciem.

Ciqgg dalszy na str. 10
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: ” Wykorzysta- | Wykorzysta- | Wykorzysta- | Do wykorzy-
Naliozana Stan na Stan na Niedoplata | - i na cel nie na cel nie na cele stania na
Nieruchomosé | 220°K™®S | 34459013 | 31.12.2013 | W SI9SUNKU | nieruchomo- | nieruchomo- | innejnieru- | majatek
44 ;!o " 20% 80% do nali- sci sci chomosci wspolny
12.20 czen 20% 80% (4-7) (3-6)
1 2 3 o 5 6 7 8 9
1 507.846,95 | 101.569,39 | 406.277,56| 2.313,26| 55.434,92 108.680,42 | 297.597,14 | 46.134 47
2 440.763.98 | 88.152,80 | 352.611,18| 9.40598| 48.05345 | 577.399,59 | -224.788.41 | 40.099,35
3 359.826,91 71.96538 | 287.861,53| 2.104,62| 35.653,35 127.692,72 | 160.168,81 36.312,03
4 362.734,05 72.546,81 | 290.187,24| 3.117,08| 39.322,76 693.111,75 | -402.924,51 33.224,05
5 160.046,72 32.009,33 | 128.037,39| 7.303,57| 1580207 54.124,02 73.913,37 | 16.207,26
6 165.450,71 | 33.090,14 | 132.360,57 46732 | 1984342 | 283.68550 | -151.324,93 | 13.246,72
' 406.270,94 81.254,19 | 325.016,75| 7.100,43| 34.303,98 154.989,24 | 170,027,562 | 46.950,21
8 335.414,07 67.082,81 | 268.331,26| 2.104,42| 34.116,76 705.771,35 | -437.440,09 | 32.966,05
9 67.364,69 0| 67.364,69 - 0 10.841,03 | 56.523,66 0
Nadwyzka bilanso-
wa za 2010 rok* 140.121,44 - - - & . -
2012 rok*® 26.894,19
+B.0. 2008 33.019,18
Srodki ze sprze-
dazy lokali 386.980,59 - s . . s - =
Razem: 3.302.734,42 | 547.670,85 |2.258.048,17| 33.916,68 | 282.530,71 | 2.716.295,61 - | 265.140,14
Pozostaly fundusz remontowy (2-6-7) 393.908.10
*zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia
ZADLUZENIE LOKALI - - y
- . llosé Zalegtosc Zalegtosc
Za.lcgiosm z tytutu optat eksploatacyjnych dotyczacych Adres miesz-| w optatach Ztyt.
lokali mieszkalnych wyniosty 157 975,46. Laczna suma kan | czynszowych | normatywu
zaleglosci z tytutu optat stanowi 8% kwoty rocznych na-
liczeh i utrzymuje si¢ na poréwnywalnym poziomie od Gwarkow 6 3 18.559,06 ‘
kilku lat. Zalegtosci: Gwarkéow 8 1 80.089,10 ** $
do 3 m-cy: 50 735.26 zt Gwarkow 10 - - -
do 6 m-cy: 12 879,05 zt Gwarkéw 12 2 4.5652,17 -
powyzej 6 m-cy: 94 361,15 z Gwarkéw 16 - - -
Sy aly . S Gwarkow 18 2 2.333,32 -
Zadtuzenie z tytutu naleznosci 2
i . | Gwarkéw 20 3 3.634,55 -
w optatach czynszowych i normatywu - [==—— 000 > 618184 =
wg stanu na dzien 31.12.2013 Corariow 24 3 4142762 .
llogé Zaleglosé Zaleglosé Gwarkow 26A 2 10.455,32 6.385,73
kan | czynszowych | normatywu Gwarkow 28 4 3.751,50 -
Gwarkow 30 3 41.599,12 6.509,71
Jasna 15 2 8.258,74 - - -
g Gwarkow32 | 2 | 14.996,22
Istria 10 . Gwarkow 40 3 20.839,07 -
Gwarkow 42 - - -
Jasna 21 - - - P
Jasna 23 1 2.424,36 - — - -
Gwarkow 2 1 857,83 : **z0stanie rozliczone po przeprowadzonej w 2014 r. eks-
Gwarkow 4 1 1.061,61 - misji.
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Realizujac postepowanie windykacyjne, w pierwszym
rzedzie wystano do lokatoréw 69 wezwan do zaplaty na
kwote 391.071,22 zi. Podpisano 8 ugdd na splate zale-
glosci na kwote 104.663,31 zt. Jedna ugoda na kwote
9.145,54 zt zostala w calosci sptacona, pozostale sa
w trakcie realizacji. W 2013 roku Sad wydal 2 nakazy
zaplaty na kwotg 24.995 48 zt, W postepowaniu sado-
wym znajduja si¢ 4 sprawy na kwote zt 57.134,20 zi,

Zarzad Spdétdzielni na biezaco analizowal tworzace si¢
zadtuzenia i przedstawiat sprawozdania Radzie Nadzorczej,
ktora podejmowata decyzje o dalszym postgpowaniu.

Zarzad 1 Rada Nadzorcza udzielaja pomocy rozklada-
Jjac zaleglosci na raty, informujac o mozliwosci uzyska-
nia dodatku mieszkaniowego, prowadzone sa rozmowy
by pozna¢ warunki materialne dtuznikéw.

W roku 2013 w dalszym ciagu obserwowano tenden-
cje pogorszenia plynnosci finansowej lub wrecz jej utra-
ty przez przedsigbiorcow. Zjawisko to dotkneto takze
najemcOw lokali uzytkowych naszej Spéldzielni, czego
efektem byly okresowe pustostany, zamiany najemcéw
i przyrost zadluzenia.

ZADLUZENIE WSPOLNOTY
GWARKOW 34-36-38

Przedstawione w sprawozdaniu za rok 2012 wyja$nie-
nia dotyczace rozliczen z Wspdlnota nie zakonczyly spo-
row.

Dnia 01.01.2012 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa "Gwar-
k6w zawarta z nowopowstata Wspélnota Mieszkaniowy
Gwarkéw 34-36-38 nastgpujace umowy:

I. Umowg nr 1/G/2012 w sprawie odplatnego korzy-
stania przez Mieszkancéw Wspdlnoty ze Smietnika usy-
tuowanego przy ul Bojkowskiej.

2. Porozumienie nr 1/2012 w sprawie sprzedazy
Wsp6lnocie mediéw komunalnych tzn. wodg pitng zimna,
cieplo do ogrzania lokali, ciepta wode uzytkowa , odpro-
wadzanie Sciekéw sanitarnych i deszczowych.

Ad. 1. Umowa w sprawie odptatnego korzystania przez
Mieszkancow Wspdlnoty ze Smietnika jest realizowana
przez Wspélnote bez zastrzezen (zostala wypowiedzia-
na przez Wspdlnote ze skutkiem na dzien 30 czerwca
br.).

Ad. 2. Od stycznia 2012 do kwietnia 2013 r. Wspdl-
nota nic realizowata w petni ww. Porozumienia w zakre-
sie dotyczacym pokrycia kosztéw z tyt. dostawy ciepta
zwigzanego z c.0. i podgrzaniem wody (opfaty za wodg i
kanalizacje wnoszone sg w sposéb prawidtowy) oraz po-
krycia kosztéw z tytutu 8% - kosztéw wiasnych pono-
szonych przez Spotdzielnie i 10% zysk nalezny Spétdziel-
ni jako wlascicielowi infrastruktury technicznej, za po-
moca ktérej dostarczane jest ciepto do budynku Wspal-
noty.

W zwiazku z powyzszym Spotdzielnia skierowata spra-
we na droge postgpowania sagdowego. Postepowanie sgdo-
we, ktore obejmowato zaleglosci Wspdélnoty wobec Spot-
dzielni za okres od stycznia 2012 r. do czerwea 2012 r. za-

konczyto si¢ wyrokiem z dnia 03.04.2013 r., w ktérym
Sad przyznat racje Spoldzielni, nakazujac Wspdlnocie
wplaci€ na jej rzecz kwotg 8.631,19 z1 wraz z ustawowy-
mi odsetkami do dnia zaptaty,

Od lipca 2012 do kwietnia 2013 zaleglos¢ gfowna
Wspélnoty wobec Spétdzielni wynosi 15.231,79 zt plus
ustawowe odsetki liczone do dnia zaplaty.

Reasumujac, na dzien 31.12.2013 roku Wspdlnota
posiada zalegtosci wzgledem Spotdzielni w wysokosci
23.862.98 plus ustawowe odsetki do dnia zaptaty.

Od kwietnia 2013 r. Wspélnota Mieszkaniowa Gwar-
kow 34-36-38 realizuje wszystkie postanowienia Poro-
zumienia nr 1/2012 na biezaco z zastrzezeniem, ze jezeli
Sad drugiej instancji, uchyli wyrok Sadu pierwszej in-
stancji bedzie domagata si¢ zwrotu wptacanych przez nig
od kwietnia 2013 r. spornych kwot.

Oprocz powyzszego sporu Spétdzielnia Mieszkanio-
wa prowadzi ze Wspolnota nizej wymienione spory
sadowe:

1) o wydanie nieruchomosci - lokali uzytkowych
o przeznaczeniu technicznym - sprawa w toku,

2) o ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej na dzialce
212, ktora jest wlasnoscia Spétdzielni i 1365/6, ktora
Spotdzielnia posiada w wieczystym uzytkowaniu, celem
wybudowania przez Wspdlnote podziemnej infrastruk-
tury technicznej (rurociagu c.o.) do nieruchomosci nale-
zacej do Wspdlnoty. Dnia 08.01.2014 r. Sad oddalil po-
stepowanie z uwagi na fakt, ze projekt ugody dostarczo-
ny przez Wspdlnote nie miescil si¢ w ramach typowych
ugod zawieranych przed Sadem.

Spétdzielnia prowadzita i prowadzi indywidualne spo-
ry sadowe z Mieszkaricami Wspdlnoty (Wlascicielami):

. Z powddztwa Pani xxxxx o zwrot funduszu remon-
towego - Sad oddalil powodztwo, apelacja tez przegra-
na.

2. Z powodztwa Spétdzielni przeciwko Panu xxxxx
i Pani xxxxx - o zaptatg za korzystanie z chodnikow, par-
kingéw itp. bedacych wlasnoscig Spétdzielni. Wyrokiem
z dnia 15.03.2013 r. Sad zasadzil na rzecz Spéldzielni
zaplate kwoty 362,02 zt wraz z ustawowymi odsetkami.
W chwili obecnej trwaja prace nad pozwem zbiorowym
w stosunku do wszystkich wiascicieli Wspélnoty o za-
plate za korzystanie z mienia Spétdzielni.

3. Z powddztwa Pani xxxxx o uchylenie uchwaly po-
zbawiajace] ja czlonkostwa w Spéldzielni - sad oddalit
powddztwo.

4. Z powdédztwa Pana xxxxx o uchylenie uchwaty
pozbawiajacej go czlonkostwa w Spoldzielni - pozew
zostal wycofany.

Trwajace przez caty okres istnienia Wspdlnoty roz-
mowy i negocjacje rokowaly nadzieje, iz czlonkowie
Wspélnoty zaakceptuja istniejacy stan prawny i przyjma
do wiadomosci, ze z chwila wyodrebnienia majatkowe-
go. tworzgce wspolnote powotali do zycia nowy podmiot

Cigg dalszy na str. 12
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Dokoviczenie ze str. 11

gospodarczy, ktéry ma zobowiazania w stosunku do in-
nych wiascicieli i Wspélnota musi respektowac prawa
wiagcicielskie innych podmiotéw. Jednak z przebiegu
ostatniego zebrania sprawozdawczego Wspélnoty, ktére
odbyto si¢ w marcu br. nalezy wnosi¢, iz Wspélnota kon-
tynuuje dotychczasowa lini¢ postgpowania, tzn. szkalo-
wania organéw Spéldzielni, zrzucajgc na nie odpowie-
dzialno§¢ za wszystkie nieszczgs$cia, jakie spotykajg
Wspdlnotg po zmianie zarzadcy.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Rozwdj Spotdzielni w roku 2014 i latach nastgpnych
bedzie realizowany z uwzglednieniem przyjetego w 2010.
wieloletniego planu modernizacji zasobéw, a ponadto
bedzie zmierzat do: doskonalenia jakoSci obstugi czton-
kéw i oséb posiadajacych tytuty prawne do lokali w za-
sobach Spétdzielni, utrzymania efektywnego poziomu
gospodarki zasobami Spétdzielni, w tym wysokiego po-
ziomu w zakresie stanu estetyczno - porzadkowego i tech-
nicznego zasob6éw, zapewnienia bezpieczenstwa
uwzgledniajacego wymogi wynikajace z przepisow tech-
niczno, uzytkowych i przeciwpozarowych.

WYJASNIENIA KONCOWE

Na dzialalno§é Spéidzielni nie miat decydujgcego
wptywu fakt nie zakoficzonego podziatu majatku Sp6t-
dzielni "GJ-L", okreslonego uchwatg ZPCz z 22 kwietnia
2008 r. Dotyczy to zgromadzonych na koniec roku 2007
érodkéw finansowych ulokowanych na lokatach, oraz
podziatu gruntéw oznaczonych jako "wspélne”, z czego

ok. 1,5 ha powinno przypas¢ SM "Gwark6w". Pozostate
nasze roszczenia dot. kaucji, udziatéw i innych nam na-
leznych funduszy, zostaly zaspokojone po wyroku Sadu
Apelacyjnego, ktéry potwierdzit wyrok Sadu I instancji
zdnia 13.02. 2013 r. i zasadzit na nasza rzecz 554.086,63 zt
z ustawowymi odsetkami z tytutu zwrotu funduszu zaso-
bowego, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokalu, niezwréconych kaucji gwarancyjnych, nadptat
czynszu, funduszu remontowego i dodatniego wyniku na
przejetych przez Spéldzielni¢ "Gwarkéw" nieruchomo-
$ciach, co pozwolito kontynuowac roboty termomoder-
nizacyjne bez zaciagania kredytu. Sad oddalit nasze
pow6dztwo o zwrot 729.391,48 z1, naleznej nam kwoty,
z pozostatych po podziale Srodkéw finansowych uzyska-
nych ze sprzedazy w 2006 r. gruntéw, ktérych Spotdziel-
nia nie wykorzystata i przeznaczyla na przyszla moder-
nizacje zasobéw. W tej sprawie wniesliSmy o kasacje
wyroku Sadu Apelacyjnego.

Nasza Spétdzielnia wystapita tez do Sadu Rejonowe-
g0 z wnioskiem o zniesienie wspétwlasnosci gruntow
wskazanych w uchwale podziatowej jako "grunty wspdél-
ne" , po to, by méc przeprowadzi¢ ich podziat. Na dzien
redagowania niniejszego sprawozdania wiemy, ze Sad
Rejonowy postanowil zleci¢ bieglemu sadowemu rzeczo-
znawcy majatkowemu wyceng tych gruntow.

Brak zakofczenia przejmowania majatku nie miat jed-
nak wplywu na dziatalno$¢, ktéra Zarzad wykonywat na
biezaco w oparciu o Srodki finansowe pozyskiwane
z biezacych przychodéw, wplacane przez czlonk6w
i uzytkownikéw lokali zarzadzanych przez Spétdzielnig.

ZARZAD SPOLDZIELNI

CO NALEZY DO KORPORACJI, NIE NALEZY
DO POSZCZEGOLNYCH JEJ CZLONKOW

Podczas pazdziernikowego,
Nadzwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia Czlonkéw naszej Spot-
dzielni, niektérzy jej uczestnicy
wyrazali poglad, Ze jedna z propo-
nowanych wiedy zmian w Statucie
SM "Gwarkéw" gestdlamch nie do
zaakceptowania, bo "moze pozba-
wi¢ czlonkéw ich majatku”.

Trzeba jednoznacznie stwier-

dzié, ze czionkowie ci nie majg ra-

cji, co - jak si¢ wydaje - wynika

z nieznajomosci lub z niezrozumie-

nia zasady znanej juz w prawie
rzymskim, a gloszacej, ze "quod
universitaties est, non singularum”,

czyli "co nalezy do korporacji, nie
naleiy do jej poszczegélnych
czlonkow".

Przepis art. 3 Prawa spéldzielcze-
g0 - bo jego zamieszczenia w Statu-
cie domagali si¢ wspomniani czlon-
kowie, uwazajac, ze chronic to be-
dzie ich interesy majatkowe -nie sta-

tuuje zasady, iz czlonkowie s3

wspétwlascicielami nieruchomosci
spéldzielczych, czy tez innych praw,
a zawiera jedynie okre§lenie majat-
ku spéidzielczego, traktowanego
jako mienie prywatne, z ekonomicz-
nego punktu widzenia. Ten punkt
widzenia jest wsparty wieloma orze-
czeniami Sadu Najwyzszego.

Opinia Kancelarii Prawnej sta-
nowi wkiadke do niniejszego
ﬂBi.nletynuﬂ‘




