REGULAMIN
udzielania zamowien i przeprowadzania przetargow
w Spéldzielni Mieszkaniowej GWARKOW w Gliwicach

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Podstawa prawna regulaminu:

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze,
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej GWARKOW.

§2

Regulamin okre$la zasady, formy i tryb przeprowadzania przetargbw w Spoldzielni Mieszkaniowej

GWARKOW w Gliwicach, w zakresie udzielania zamowien na:

1.
2.

o U kW

roboty remontowo-montazowo-budowlane, w tym prace konserwacyjne,

przeglady i badania wynikajace z przepisow Prawa budowlanego dotyczace nalezytego utrzymania
obiektéw budowlanych,

dostawy urzadzen, sprz¢tu i instalacji,

prace projektowe, geodezyjne, badania, ekspertyzy,

sprzatanie i konserwacje zieleni,

inne dostawy i ustugi zewnetrzne.

§3

Przez uzyte w regulaminie zwroty nalezy rozumie¢ odpowiednio:

1.

2.
3.
4

o

zamawiajacy - Spotdzielnia Mieszkaniowa GWARKOW w Gliwicach,

wykonawca - osoba fizyczna lub osoba prawna ubiegajaca si¢ o udzielenie zamowienia,

roboty budowlane - roboty budowlane w rozumieniu ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
dostawy - dostarczenie Zamawiajagcemu surowcow, produktow, sprzetu jak réwniez innych rzeczy i
dobr,

ushugi - wszelkie prace, ktore nie sa robotami budowlanymi ani dostawa,

najkorzystniejsza oferta - oferta z najnizsza ceng przy takiej samej jakosci przedmiotu lub oferta,
ktoéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny, kosztow eksploatacji, czasu wykonania lub dostawy
oraz innych kryteriow opisanych w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

warto$ci zaméwienia - warto§¢ szacunkowa zamowienia, ustalona przez zamawiajacego
z nalezyta staranno$cig wraz z podatkiem od towarow i ushug (VAT),

srodki publiczne — dotacje, subwencje oraz umorzenia jakie otrzymuje Spotdzielnia na realizacje
okreslonego zadania ze $srodkow publicznych.

§4
Do czynnosci podejmowanych w trakcie postgpowania o udzielenie zamdwienia przez
Zamawiajacego, do dostawcow lub wykonawcow stosuje si¢ postanowienia niniejszego regulaminu i
przepisy Kodeksu cywilnego.



2.

W przypadku, jezeli zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamowien
publicznych Spoétdzielnia bedzie zobowiazana do stosowania tych postanowien, wdrozone zostang
procedury zgodne z przedmiotowa ustawg.

ROZDZIAL 2
Tryb i zasady przeprowadzania przetargow

§5
Zamowienie na roboty budowlane, dostawy lub ustugi moze by¢ udzielone wytacznie dostawcy Iub
wykonawcy, ktory zostat wybrany na zasadach okre§lonych w niniejszym regulaminie.
Inny, niz okreslony w Regulaminie sposob wyboru Wykonawcy, musi zosta¢ zatwierdzony uchwala
Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu.

§6

Zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi udziela si¢ w trybie:

a)
b)
¢)
d)
e)

przetargu nieograniczonego lub ograniczonego dla zamoéwien o wartosci powyzej 50.000,00zt,
negocjacji z zachowaniem konkurencji dla zaméwien o wartosci do 50.000,00z1,

zamoOwienia z wolnej reki dla zaméwien do 30.000,00zt,

zapytania o cene dla zamowien o wartosci do 30.000,00zt,

trybu awaryjnego.

§7
Przetarg nieograniczony to tryb udzielania zamoéwienia, w ktérym oferty moga ztozy¢ wszyscy
dostawcy lub wykonawcy, ktorzy chca wziaé udziat w przetargu.
Zamawiajacy zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym poprzez zamieszczenie ogloszenia
w prasie o zasiggu lokalnym lub ogdlnokrajowym oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Zamawiajacego 1 stronie internetowej Zamawiajacego.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres Zamawiajacego,
b) okreslenie przedmiotu przetargu, wielkosci i zakresu zamowienia,
c) okreslenie miejsca i sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,
d) miejsce i termin skladania ofert,
e) kwote wadium.
Ustalony przez Zamawiajgcego termin zlozenia oferty nie powinien by¢ krotszy niz 14 dni liczac od

dnia ukazania si¢ ogloszenia.

§8
Przetarg ograniczony to tryb udzielania zamowienia, w ktorym oferty mogg sktada¢ dostawcy lub
wykonawcy zaproszeni przez Zamawiajacego do ztozenia ofert.
Przetarg ograniczony moze by¢ organizowany przez Zamawiajacego w przypadku gdy ze wzgledu
na charakter zlecenia istnieje ograniczona liczba wykonawcéw lub dostawcow mogacych
zrealizowa¢ dane zamowienie. Liczba zaproszonych wykonawcow lub dostawcow biorgcych udziat
W przetargu ograniczonym nie powinna by¢ mniejsza niz 2.
Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno by¢ przekazane jednoczes$nie do
wszystkich wybranych wykonawcow lub dostawcow.
Zaproszenie do przetargu ograniczonym zawiera, co najmnie;j:



a) nazwe i adres Zamawiajacego,

b) okreslenie przedmiotu przetargu, wielkosci i zakresu zamowienia,

c) okreslenie miejsca i sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,

d) miejsce i termin skladania ofert,

e) kwote wadium.

Ustalony przez Zamawiajgcego termin ztozenia oferty nie powinien by¢ krétszy niz 14 dni liczac od

dnia dostarczenie zaproszenia.

§9
Negocjacje z zachowaniem konkurencji jest to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym
Zamawiajacy negocjuje warunki umowy z taka liczbg oferentow, ktora zapewni wybor
najkorzystniejszej oferty, konkurencj¢ oraz sprawny przebieg postgpowania.
W negocjacjach z zachowaniem konkurencji musi uczestniczy¢ nie mniej niz trzech oferentow.
Zamawiajacy zaprasza do udziatu w negocjacjach z zachowaniem konkurencji:
a) zamieszczajac ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajagcego w miejscu do tego
wyznaczonym,
b) wysylajac zaproszenie do ztozenia oferty, do co najmniej trzech oferentow,
c) zamieszczajac ogloszenie na swej stronie internetowe;.
Ogtoszenie (rowniez zaproszenie) o negocjacjach z zachowaniem konkurencji zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres Zamawiajacego,
b) okreslenie przedmiotu przetargu, wielkosci i zakresu zamowienia,
c) okreslenie miejsca i sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,
d) miejsce i termin skladania ofert,
e) kwote wadium.
Wyznaczony przez Zamawiajacego termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14 dni liczgc od

dnia ukazania si¢ ogloszenia.

§ 10

Zamowienie z wolnej reki to tryb, w ktorym Zamawiajacy udziela zamowienia po negocjacjach

tylko z jednym wykonawca lub dostawca.

Zamawiajacy moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki, gdy zachodza nastepujace okolicznosci:

a) ze wzgledu na szczegodlny rodzaj dostaw, ustug lub robdt mozna je uzyska¢ tylko u jednego
dostawcy lub wykonawcy,

b) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy zamoéwien dodatkowych nie
przekraczajacych 30% warto$ci zamdOwienia podstawowego, polegajacego na rozszerzeniu
zamoOwienia,

¢) postgpowanie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego lub
negocjacji z zachowaniem konkurencji zostato uniewaznione gdyz nie zostata ztozona zadna
oferta lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,

d) w okresie ostatnich 2 lat Wykonawca realizowal w Spotdzielni zamoéwienia w tym samym lub
podobnym przedmiocie, a zamowienie zostatlo wykonane w terminie i odebrane bez zastrzezen
oraz wywigzuje si¢ terminowo ze zobowigzan gwarancyjnych.

§11
Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym zamawiajacy kieruje pytanie o ceng do
wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do sktadania ofert.



2. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamdwienia w trybie zapytania o ceng, jezeli przedmiotem zamoéwienia
sa dostawy lub ustugi powszechnie dostgpne o ustalonych standardach jakosSciowych, a koniecznosé¢
ich wykonania wynika z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu dziatalno$ci na dany rok.

3. Zamawiajacy wszczyna postgpowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajgc do sktadania ofert takg
liczbe wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub
ustugi bedace przedmiotem zamdéwienia, ktora zapewnia konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej
oferty, nie mniej niz 3 oferentow.

4. Zapytanie o cen¢ zawiera co najmnie;j:

a) nazwe i adres Zamawiajacego,

b) okreslenie przedmiotu, wielkosci i zakresu zamoéwienia,

c) okreslenie miejsca i sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia lub
informacji niezb¢dnych do realizacji zamowienia,

d) miejsce i termin sktadania ofert.

§12
Tryb awaryjny to tryb, ktory Spotdzielnia moze realizowac, jezeli zachodzi pilna potrzeba udzielenia
zamoOwienia ze wzgledu na powstanie sytuacji wyjatkowej nie wynikajacej z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, ktorej wezesniej nie mozna byto przewidzie¢ lub bezposrednio zagrazajacej bezpieczenstwu
ludzi i mienia, i konieczne staje si¢ natychmiastowe wykonanie zamowienia.

§13
Przepisoéw regulaminu nie stosuje si¢ dla:

1. zamowien na dostawy energii cieplnej i elektrycznej, zaopatrzenia w wodg i odbidr $ciekow,

2. zamowien udzielanych podmiotom, ktore posiadaja przyznane w drodze ustaw lub decyzji
administracyjnych wylaczne prawo do §wiadczenia danych ustug lub dostaw (np. zakup wypisow
z ewidencji nieruchomosci, ksigg wieczystych, uiszczania optat sgdowych, skarbowych, szacowanie
szkdd, optat UDT),
umow z zakresu prawa pracy i §wiadczen BHP,

4. zamoéwien powtarzajacych si¢ okresowo, w ramach zatwierdzonego Programu Dziatalnosci
wynikajacego z planu rzeczowo- finansowego Spoétdzielni na dany rok, np.:

a) zakup sprzetu i materialow do konserwacji nieruchomosci,

b) zakup $rodkdéw czystosci i sprzgtu do utrzymania czystosci i porzadku nieruchomosci,

¢) zakup sprzetu komputerowego, materialdow biurowych, wyposazenia biura,

d) zakup ustug informatycznych, teletechnicznych, pocztowych, bankowych i innych zwigzanych z

administrowaniem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami spotdzielni.

hed

§ 14
Dla zamoéwien nie powtarzajacych si¢ okresowo, o wartosci nie przekraczajacej 20.000,00 zt Zarzad
Spotdzielni w ramach zatwierdzonego Programu Dziatalnos$ci wynikajacego z planu rzeczowo- finansowego
Spotdzielni na dany rok, moze realizowaé zamoéwienia bez konieczno$ci przeprowadzania procedury
podanej w niniejszym regulaminie.

Rozdzial 3
Warunki udzielania zamoéwienia

§ 15
1. Przedmiot zamoéwienia okresla Specyfikacja Istotnych Warunkdéw Zamdwienia w  sposob

jednoznaczny i wyczerpujacy, uzywajac doktadnych i zrozumiatych okreslen jakosciowych
i technicznych dla danej branzy oraz sposob umozliwiajacy ztozenie ofert poréwnywalnych.



et

Dla udzielania zaméwien na roboty budowlane, budowlano-montazowe przedmiot zamowienia
okresla si¢ w oparciu o projekt budowlany i/lub przedmiar robot.

Dla udzielania zaméwien na dostawy i uslugi przedmiot zaméwienia okre§la si¢ na podstawie
parametrow technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych.

§ 16

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia zawiera co najmnie;j:

1) nazwe i siedzibe Spoldzielni,

2) tryb udzielenia zamowienia,

3) opis przedmiotu zamowienia

4) warunki udziatu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny spetniania tych warunkow,

5) wykaz o$wiadczen i dokumentéw jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetlniania warunkow udzialu w postepowaniu,

6) wymagania dotyczace wadium,

7) opis sposobu przygotowania oferty,

8) opis sposobu obliczania ceny,

9) opis kryteriow, ktorymi Spotdzielnia bedzie si¢ kierowala przy wyborze oferty wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow,

10) termin zwigzania oferta,

11) termin i miejsce skladania ofert,

12) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Spotdzielni z oferentami i wskazanie o0s6b
uprawnionych do takich kontaktow.

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia otrzymuja oferenci odptatnie. Stawke za wydanie

specyfikacji okresla Zarzad Spotdzielni odrebnie dla danego zamowienia.

§17

Wartos$¢ zaméwienia do postepowania o udzielenie zamoéwienia ustala si¢ na podstawie:

1.
2.
3.

kosztorysu inwestorskiego,

szacunku opartego na rynkowej wartosci robot, ustug i dostaw,

naktadow na realizacj¢ okresSlonego rodzaju robot oraz dostaw i ustug za okres 12 miesigcy
poprzedzajacy udzielenie zamdwienia z uwzglednieniem zmian iloSciowych oraz zmian
wynikajacych z zakresu zlecanych do wykonania robét, a takze prognozowanego na dany rok
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem.

§ 18
Wadium ustala si¢ odrebnie dla kazdego zamowienia w wysokosci od 2% do 10% wartosci
zamoOwienia.
Jezeli warto$¢ zamowienia:
1) przekracza kwote 30.000,00 zt wniesienie wadium jest obowigzkowe,
2) nie przekracza kwoty 30.000,00 zt Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od obowiazku wniesienia
wadium.
Wadium wnoszone jest w pienigdzu przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Spoétdzielnie,
przed uptywem terminu sktadania ofert.

§ 19
Zamawiajacy zobowigzany jest niezwtocznie zwroci¢ wadium, jezeli:

a) uptynat termin zwigzania oferta,

b) zawarto umowg¢ i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

C) zamawiajacy uniewaznit przetarg.

Dostawca lub wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego, w
przypadku gdy:

a) odmoéwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,



b) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
c) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn nie lezacych po stronie Zamawiajacego.

§ 20

W ubieganiu si¢ o udzielenie zaméwienia moze uczestniczy¢ Wykonawca, ktory spetnia wszystkie

wymagania  wynikajace  ze  Specyfikacji  Istotnych ~ Warunkéw  Zamoéwienia,

a w szczegoblnoscei :

1) posiada uprawnienia do wykonywania okre§lonej dziatalnosci odpowiadajacej przedmiotowi
zamoOwienia,

2) posiada niezbedna wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje pracownikami i potencjalem
technicznym zdolnymi do wykonania zamowienia,

3) wykonal w okresie ostatnich 3 lat ten sam lub podobny, co przedmiot postepowania
o0 udzielenie zamowienia, rodzaj robdt, dostaw lub ustug,

4) pozostaje w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

5) nie podlega wykluczeniu z postepowania.

Kazdy Wykonawca przystepujacy do postgpowania o udzielenie zamowienia zobowigzany jest

ztozy¢ wypetiony formularz oferty wraz ze sporzadzonymi w formie oryginatu badz kserokopii

poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem, co najmniej nastepujace dokumenty i os§wiadczenia:

1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;j,

2) aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkow,

3) aktualne zaswiadczenie wlasciwego ZUS potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne,

4) wymagane przepisami prawa koncesje, zezwolenia lub licencje w zakresie objetym
zamoOwieniem,

5) dokumenty potwierdzajace uprawnienia zawodowe 0sob, ktore beda wykonywaé zamdwienie
lub ktore beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamowienia,

6) wykaz robot budowlanych, dostaw lub uslug o tym samym lub podobnych charakterze co
przedmiot zamowienia wykonanych w okresie ostatnich 3 lat,

7) wyceng lub kosztorys ofertowy,

8) o$wiadczenie potwierdzajace, ze nie podleganiu wykluczeniu z postgpowania o udzielenie
zamoOwienia,

9) 1 inne, wymagania i dokumenty uszczegotowione przez Zarzad Spoéldzielni stosowanie do
potrzeb prowadzonego postgpowania.

Oferta powinna by¢ przygotowana przez Wykonawce z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte, a jej tre§¢ musi odpowiadaé¢ Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zamowienia,

2) oferty wariantowe moga by¢ sktadane woéwczas gdy dopuszcza takie rozwigzanie Specyfikacja
Istotnych Warunkow Zamowienia,

3) oferta wraz z zalacznikami powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, na piSmie w formie
zapewniajacej peing czytelnosc jej tresci,

4) oferta oraz wszystkie jej zalaczniki muszg by¢ podpisane przez osobe¢ lub osoby uprawnione do
zaciggania zobowigzan,

5) dokumenty przedktadane w formie kserokopii musza by¢ potwierdzone za zgodnos¢
z oryginalem przez osobe lub osoby uprawnione do zaciggania zobowigzan,

6) wszystkie poprawki musza by¢ dokonywane w sposob czytelny i opatrzone data dokonania
poprawki oraz podpisane przez osobe sporzadzajaca oferte,

7) oferta winna by¢ zlozona w zamknigtym, nie uszkodzonym opakowaniu (kopercie)
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4.

5.

Podana w ofercie cena wynikajaca z kalkulacji lub kosztorysu ofertowego powinna obejmowac
wszystkie elementy konieczne do wykonania przedmiotu zamowienia.

Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i dostarczeniem oferty ponosi Wykonawca bez
wzgledu na wynik postgpowania.

§21

Z postepowania o udzielenie zamowienia wykluczony zostaje:

1) wykonawca w stosunku, do ktorego otwarto postgpowanie likwidacyjne lub ogloszono
upadtos¢,

2) wykonawca, ktdry w ciagu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postgpowania wyrzadzit szkode:

a) nie wykonujac zamdwienia chyba, ze niewykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktdre
wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) wykonujagc zamoéwienie w sposob nienalezyty, a szkoda ta nie zostala dobrowolnie
naprawiona,

3) wykonawca, z ktorym w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczgciem postgpowania, Spotdzielnia
rozwiazata umowe albo odstgpita od umowy z powodu okolicznosci, za ktére wykonawca
ponosi odpowiedzialnos¢,

4) wykonawca, ktory zalega z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

5) wykonawca wymieniony w art. 24 w ustawie z dnia 29 styczen 2004r. Prawo zamowien
publicznych w zwigzku z prawomocnym skazaniem za :

a) przestepstwo popelione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia,
b) przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujacych pracg zarobkowa,

c) przestepstwo przeciwko srodowisku,

d) przestepstwo przekupstwa lub przeciwko obrotowi gospodarczemu,

e) przestepstwa skarbowe,

f) inne przestepstwo popetnione w celu uzyskania korzysci majatkowych,

6) nie ztozyl dokumentow wymaganych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia,

7) nie wplacilt wymaganego wadium.

W ramach postgpowania o udzielenie zamdwienia Spétdzielnia odrzuci oferte jezeli:

1) tres¢ oferty nie odpowiada tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia,

2) wykonawca zostat wykluczony z postepowania,

3) oferta przedstawia razgco niska cen¢ w stosunku do przedmiotu zamoéwienia w poréwnaniu do
wartoéci szacunkowej zamowienia oraz w stosunku do S$redniej ceny pozostatych ofert
ztozonych w postgpowaniu,

4) zawiera btedy w obliczeniu ceny, a wykonawca pomimo wezwania nie usunat tych btedow.

§22
Postepowanie o udzielenie zamdéwienia uniewaznia sig:

a) w przypadku przetargu nieograniczonego post¢gpowanie uniewaznia si¢, gdy nie ztozono zadnej
oferty nie podlegajacej odrzuceniu,

b) w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu ograniczonego i negocjacji z zachowaniem
konkurencji wptyngty mniej niz 2 oferty nie podlegajace odrzuceniu,

c¢) gdy cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktdora Zamawiajacy przeznaczyt na
finansowanie zamowienia,

d) gdy wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
realizacji zamdwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢.

Zarzad moze bez podania przyczyny podja¢ decyzje o uniewaznieniu postgpowania na kazdym

etapie postgpowania.

O uniewaznieniu postgpowania Zamawiajacy informuje dostawcéw lub wykonawcow bioracych

udziatl w postgpowaniu.

Zamawiajacy nie jest zobowigzany do podawania przyczyn uniewaznienia postgpowania

o udzielenie zamowienia.



§23
Kryteria oceny ofert okresla Zarzad Spoéldzielni w zaleznosci od ztozono$ci przedmiotu zaméwienia
w ramach Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia uwzgledniajac nastepujace elementy i ich
procentowy udziat:
1. cena ofertowa brutto,
2. poza ekonomiczne Kryteria oceny, a w tym odpowiednio do danego przedmiotu zamowienia,

w szczegolnosci:

1) doswiadczenie w realizacji zadan o tym samym lub podobnym przedmiocie i charakterze jak
przedmiot zamowienia, w tym do$wiadczenie we wspdlpracy ze Spotdzielnig lub innymi
podmiotami prowadzacymi dziatalno§¢ w zakresie =zarzadzania 1 administrowania
nieruchomosciami mieszkaniowymi,

2) mozliwos¢ realizacji zamdwienia (jakos$¢, potencjat techniczny i wykwalifikowana kadra),

3) okres gwarancji,

4) serwis gwarancyjny i pogwarancyjny,

5) termin realizacji,

6) inne istotne dla danego przedmiotu zamowienia.

§ 24
Po otwarciu ofert i ich ocenie w zakresie kompletnosci i zgodno$ci z wymaganiami Specyfikacji Istotnych
Warunkéw  Zamoéwienia  dopuszcza si¢  mozliwos¢  prowadzenia  dodatkowych — rokowan
z wybranymi wykonawcami w celu wynegocjowania korzystniejszej ceny.

ROZDZIAL 3
Sklad i tryb pracy Komisji Przetargowej

§25

1. Komisja przetargowa jest powotana do oceny spelniania przez wykonawcow warunkéw udziatu
W postepowaniu o udzielenie zamowienia oraz do sprawdzenia i oceny ofert.

2. Komisje Przetargowa skladajaca si¢ z 3 osob powotuje i odwoluje Zarzad Spoétdzielni w drodze
zarzadzenia wewnetrznego.

3. Komisja przetargowa moze mie¢ charakter staly lub by¢ powolywana do przygotowania
1 przeprowadzenia okreslonego postepowania.

4. Sktad Komisji Przetargowej stanowig:

1) przedstawiciel Rady Nadzorczej wskazany przez Radg - przewodniczacy Komisji,

2) pracownik dzialu technicznego, a w przypadku jego nieobecnos$ci inny pracownik wyznaczony
przez Zarzad Spoldzielni, obstugujacy posiedzenia komisji, ktéry przygotowuje
i referuje materiaty postepowania przetargowego prac Komisji — sekretarz Komisji,

3) Czlonek Spoétdzielni wybrany przez Rade Nadzorczg — cztonek Komisji.

5. Czlonek Spotdzielni kandydujacy do Komisji Przetargowej musi legitymowac si¢ wyksztalceniem
ekonomicznym lub technicznym.

6. Os$wiadczenie o checi kandydowania do Komisji Przetargowej Cztonek Spotdzielni winien ztozy¢ na
pismie w siedzibie Spotdzielni w terminie wskazanym przez Zarzad.

7. Informacja o naborze Cztonka do Komisji Przetargowej zostanie przekazana do wiadomosci poprzez
wywieszenie ogloszenia na klatkach schodowych oraz umieszczenie informacji na stronie www
Spotdzielni.

8. Z osobami, ktore zglosza chg¢¢ uczestnictwa w pracach Komisji Przetargowej, jako cztonek komisji,
Rada Nadzorcza przeprowadzi rozmowe w celu ustalenia kompetencji i wiedzy branzowej pomocne;j
w przeprowadzaniu postepowan przetargowych i zgltosi do Zarzagdu wybranego Cztonka Komisji.



9.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

W przypadku braku chetnych sposrod Czlonkéw Spoétdzielni na czilonka Komisji Przetargowej
zostaje powotany drugi przedstawiciel Rady Nadzorcze;.

W pracach Komisji moze dodatkowo uczestniczy¢é nie wigcej niz dwie osoby wybrane sposrod
Czlonkéw Spotdzielni wystepujacych w charakterze obserwatora.

Obserwator powinien posiada¢ wiedz¢ i dos§wiadczenie w zakresie przedmiotu zamoéwienia
pozwalajagcg na ocen¢ ztozonych ofert 1 zaproponowanych przez wykonawcoOw warunkow
wykonania zamowienia.

Obserwatorzy uczestnicza w pracach Komisji bez prawa glosu.

Czlonek Spotdzielni kandydujacy na obserwatora Komisji musi uzyska¢ poparcie przynajmniej
10 cztonkow Spotdzielni.

Na obserwatora zostang wybrane dwie osoby z najwickszg iloscig uzyskanych gtoséw poparcia. Przy
jednakowe;j liczbie gtosow decydowaé bedzie kolejnos¢ ztozonych o§wiadczen.

Pisemne oswiadczenie o checi kandydowania na obserwatora Komisji mozna ztozy¢ w dowolnym
terminie.

Wybrani obserwatorzy Komisji bedg zawiadamiani przez Zarzad o miejscu i czasie pracy Komisji
Przetargowej co najmniej na trzy dni robocze przed dniem spotkania Komisji Przetargowe;.

W przypadku rezygnacji lub ustania funkcji obserwatora nowym obserwatorem zostaje kolejna
osoba z listy zgtoszonych kandydatéw z najwigksza ilosciag gtoséw poparcia.

Udziat w pracy Komisji zarowno dla cztonkéw Komisji jak i dla obserwatorow jest nicodptatny.
Prace komisji odbywaja si¢ w godzinach pracy Spotdzielni lub innych uzgodnionych przez Komisje.

§26
Jezeli dokonanie okre§lonych czynnosci zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
postepowania o udzielenie zamowienia wymaga wiedzy specjalistycznej Zarzad Spoldzielni
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Komisji Przetargowej, moze powota¢ ekspertow, biegtych lub
IZ€CZ0ZNawcow.
Przed przystapieniem do wykonania jakichkolwiek czynnosci, powolany biegly lub rzeczoznawca
sktada zobowigzanie o zachowaniu poufnosci.
Powotany biegly lub rzeczoznawca bierze udzial w posiedzeniu Komisji z glosem doradczym
1 udziela dodatkowych wyjasnien w sprawach dotyczacych przedmiotu zamowienia a swojg opinie,
jesli wydanie takiej bedzie konieczne, przedstawia na pis$mie w terminie ustalonym w zleceniu.

§27
W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia nie moga wystgpowaé w imieniu Zamawiajgcego, ani tez
wykonywaé czynnosci zwigzanych z postgpowaniem o zaméwienie, a takze by¢ bieglymi osoby,
ktore:

1) pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sa zwigzani
z tytutlu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami
wladz 0s6b prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zaméwienia,

2) pozostaja z dostawca lub wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadniong watpliwos¢, co do ich bezstronnosci.

Czlonek Komisji, z chwilg zaistnienia przypadkéw, o ktéorych mowa w ust. 1 zobowigzany jest

zwroci¢ si¢ o wytgczenie go ze sktadu do Komisji Przetargowej. Zatajenie takiego faktu i nie

wycofanie si¢ tej osoby ze skladu Komisji Przetargowej skutkuje uniewaznieniem postgpowania

przetargowego.



§28

1. Czlonkowie Komisji oraz osoby uczestniczace w jej pracach sg zwigzane tajemnicg stuzbowa

w zakresie pozyskanych w toku prac komisji informacji. Osobom uczestniczagcym w pracach
Komisji nie wolno ujawni¢ jakichkolwiek informacji zwigzanych z przebiegiem prac Komisji,

w tym w szczeg6lnosci informacji o ilosci zlozonych ofert oraz przebiegu badania, oceny

i poréwnania ofert do zakonczenia procedury przetargowe;.

Dokumenty opatrzone klauzulg ,tajemnica przedsigbiorstwa”, objete sa tajemnica stuzbowa

1 musza pozosta¢ niejawne nawet po zakonczeniu procedury przetargowej.

§29

Wszyscy cztonkowie Komisji ponosza odpowiedzialno$¢ za:

L.

et

rzetelng analiz¢ i oceng zlozonych dokumentdw, ktora obejmuje:

a) sprawdzenie kosztorysow ofertowych, formularzy cenowych i innych wymaganych
w postepowaniu dokumentdw,

b) sprawdzenie ztozonych dokumentéw finansowych,

¢) sporzadzenie dokumentacji z prowadzonego postgpowania,

przedstawienie Zarzadowi propozycji wykluczenia wykonawcy lub odrzucenia oferty,

przedstawienie Zarzadowi wniosku o uniewaznienie postegpowania,

przedstawienie Zarzadowi wniosku w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty.

§ 30
Zakres obowigzkow Komisji Przetargowej zalezny jest od trybu przeprowadzanego postepowania
przetargowego i w szczegolnosci obejmuje:
a) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,
b) zbadanie nienaruszalnos$ci kopert z ofertami,
c) otwarcie ztozonych ofert wraz z nadaniem biezacego numeru kazdej ofercie,
d) sprawdzenie pod wzglgdem formalnym wymaganych specyfikacja dokumentow,
e) stwierdzenie, ktore oferty sa niewazne wraz z podaniem powodu ich niewaznosci,
f) sporzadzenie protokotu z komisyjnego otwarcia ofert,
g) wskazanie ofert zakwalifikowanych do dalszego rozpatrzenia,
h) dokonanie szczegotowej analizy ofert zakwalifikowanych do dalszego rozpatrzenia,
1) przeprowadzanie dodatkowych negocjacji z oferentami,

j) sporzadzanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji,

k) wybdr najkorzystniejszej oferty,

1) sporzadzanie protokotu z wyboru najkorzystniejszej oferty wraz z jego podpisaniem,

m) zabezpieczenie tresci ofert, ktéra nie powinna by¢ ujawniona.

Protokot z przeprowadzonego postgpowania przetargowego powinien zawierac:

a) sktad Komisji Przetargowe;j,

b) nazwe i adres zamawiajacego,

¢) okreslenie przedmiotu postgpowania przetargowego,

d) nazwe i adres oferentdw, ktorych oferty zostaly odrzucone wraz z okresleniem powodow
odrzucenia,

e) nazwe, adres i zaoferowane warunki, oferentdow dopuszczonych do dalszego postgpowania
przetargowego,

f) ilo$¢ uzyskanych punktow,

g) nazwe, adres oferenta, ktorego oferta zostata wybrana do realizacji,

h) podpisy Komisji Przetargowe;.

§ 31
Wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa dokonuje w glosowaniu jawnym,
wiekszos$cig gtosow, wedtug kryteriow okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamédwienia.
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Przed dokonaniem indywidualnej oceny ofert cztonkowie Komisji zapoznaja si¢ z opinig biegtego
jesli byt on powotany.

Po zakonczeniu postgpowania przetargowego Komisja niezwlocznie wysyla do oferentow
zawiadomienia o rozstrzygnigciu przetargu z informacja o przyjeciu lub odrzuceniu ich oferty.
Ponadto, ogloszenie o wyniku przetargu Komisja zamieszcza na tablicy ogloszen w siedzibie
Zamawiajacego w miejscu do tego wyznaczonym i na stronie www Spoétdzielni.

Zawarcie umowy przez oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta nastgpuje w terminie do 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o wyborze jego oferty.

W przypadku nie podpisania umowy przez oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta do realizacji
w terminie okreslonym w ust. 4 Komisja Przetargowa dokonuje powtérnego wyboru
najkorzystniejszej oferty sposrod pozostatych, ztozonych w tym postepowaniu ofert.

§32
Oferty otwiera si¢ w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu o przetargu.
Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert, jezeli zostalo to okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.
Oferenci lub osoby posiadajace stosowne pelnomocnictwo sg obecni przy odczytaniu:
1) Firmy (nazwy) i adresu oferenta, ktorego oferta jest otwierana,
2) ceny zlozonej oferty.
Odczytane informacje sa niezwtocznie wpisywane w protokole postepowania przetargowego.

§33
Oferty, o$wiadczenia i inne dokumenty zataczone do oferty wykonawcy oraz ewentualne opinie
biegtych lub rzeczoznawcow stanowia zatacznik do protokotu Komisji Przetargowe;.
Protokot z postepowania o udzielenie zamowienia wraz z niezbgdnymi zatgcznikami podlega
zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.
Protokoty z postgpowania o udzielenie zamowienia po zatwierdzeniu przez Zarzad sg archiwizowane
przez okres 6 lat.

§34

Zarzad Spotdzielni przy zachowaniu czynno$ci zapewniajacych wybor najkorzystniejszej oferty, moze
odstgpi¢ od powolywania Komisji Przetargowej przy stosowaniu postgpowania:

1) w trybie zamowienia z wolnej reki,

2) w trybie zapytania o ceng,

3) w trybie awaryjnym.

W

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe
§35
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 19/2019
z dnia 19.12.2019r.
Postanowienia Regulaminu wchodza w zycie z dniem 01.01.2020r.
Jednoczesnie traci moc Regulamin postepowania w sprawach udzielania zamoéwien na wykonywanie
ustug, robdt budowlanych, remontowych i modernizacyjnych oraz odbior powykonawczy w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gwarkéw” w Gliwicach uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr
50/2014 z dnia 02.12.2014r.
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