SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 01.01.2019 - 31.12.2019 R.

W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GWARKOW ,,
| GLIWICE



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES 01.01.2019 - 31.12.2019 ROK

1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Gwarkow”
44-122 Gliwice ul. Bojkowska 22
NIP 631-257-02-94

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci spétdzielni bylo zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz potrzeb kulturalnych wynikajqcych z zamieszkiwania we wspélnych
osiedlach lub zespole budynkéw, w tym zarzqdzanie nieruchomo$ciami na zasadzie bezposredniej
ptatnosci.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Sqdzie Rejonowym w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000311531.

2. Przedmzotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od
01.01.2019 do 31.12.2019r.

3. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni.

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone przy zalozeniu kontynuowania dzm%alnosa [ nie
przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozeri kontynuowania dziatalnosci.

5. Sprawozdanie finansowe sporzqdzone zostato na podstawie ksiqgg rachunkowych prowadzonych w
roku obrotowym zgodnie z dokumentacjq  przyjetych zasad rachunkowosci ustalonych i
wprowadzonych do stosowania w sposob zgodny w szczegélnosci z postanowieniami art. 4,10 i 50
oraz rozdziatéw 2,4 i 8 ustawy o rachunkowosci -

(tekst jednolity Dz: U. poz. 1047 z 2016r: z pbzniejszymi zmianami ).
Zakltadowe zasady metody i wzory wybrano sposréd mozliwych do stosowania zasad, metod i
wzoréw dopuszczonych ustawq i wprowadzono je do stosowania na okres wieloletni.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
a. wprowadzenie do sprawozdama finansowego
b. bilans
c. rachunek zyskéw i strat wg wersji porownawczej
d. dodatkowe informacje i objasnienia
e. sprawozdanie z dziatalnos$ci spétdzielni

Wynik z catoksztattu dzialalnosci obejmuje:
- przychody i koszty operacyjne
- pozostate przychody i koszty operacyjne



- przychody i koszty finansowe
- zyski i straty nadzwyczajne

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opiat,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spo%dzwlmach mieszkaniowych. Powyisze dotyczy tzw.
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wynik na pozostatej dziatalnosSci — zysk spéldzielni za 2014 r, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od 0s6b prawnych, stanowi nadwyzke bilansowq . Decyzje o sposobie podziatu
nadwyzki bilansowej okresla kazdorazowo uchwata Zebrania Przedstawicieli Czionkdw.

6. Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa zostaly wycenione
nastepujqco:
a. Srodki trwale oraz wartosci nie materialne i prawne wg cen zakupu lub kosztéw

wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne — umorzeniowe. :
Koszty amortyzacji okreslono jak dla celéw podatkowych zgodnie z wykazem stawek-
ustawa z 15 lutego 1992r. o pdop j.t. DZ.U. z 2000r. poz. 654 z pézniejszymi zmianami.
Dla srodkéw trwalych o wartosSci do 3500 zt odpisu amortyzacyjnego dokonuje sie
Jjednorazowo, po ich wydaniu do uzytkowania.

b. Inwestycje krétkoterminowe- srodki pieniezne ( w kasie i na rachunkach
bankowych) wg wartosci nominalne;j.

c¢. Fundusze wlasne wg wartosci nominalnej

e. Zobowiqzania wyceniono w kwocie wymagajqcej zaptaty.

Gliwice dn. 20.05.2020r.
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BILANS na dzient 31.12.2019

AKTYWA 31.12.2019 31.12.2018
A. AKTYWA TRWALE 3 495 093,17 3 342 607,38
1. Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 2 674 254,46 2 694 535,38
1. Srodki trwate . 2 674 254,46 2694 535,38
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) . 301 357,04 215 486,40
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2372 897,42 2 479 048,98
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki frwate 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. Naleznosci ditugoterminowe 775 094,93 606 373,565
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek 775 094,93 606 373,55
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
— udziaty lub akcje i 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 45 743,78 41 698,45
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 45 743,78 - 41698,45
B. AKTYWA OBROTOWE 2 887 581,95 1992 914,24
|. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Poiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
— w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
. Naleznosci krétkoterminowe 243 438,09 351 612,29
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
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BILANS na dzien 31.12.2019

— do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 0,00 0,00
—~ do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 -0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 243 438,09 351 612,29
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 152 948,97 282 103,55
— do 12 miesiecy 152 948,97 282 103,55
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 473,05 8 175,27
c) inne 90 016,07 48 198,47
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 13 135,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 2371432,78 1 581 383,32
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2 371 432,78 1581 383,32
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 - 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2371 432,78 1581 383,32
— srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 360 743,63 257 654,30
~ inne $rodki pieniezne 2010689,15 1323 729,02
— inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 272 711,08 59 918,63
— w tym: aktywa z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych 0,00 0,00
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 638267512 5335 521,62

PRE;
Sporzadzono Gliwice _ dnia 20.05.2020
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BILANS na dzien 31.12.2019

PASYWA 31.12.2019 31.12.2018
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 3 408 042,70 3491 512,85
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 1558 913,34 1651 072,54
ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1390 253,48 1491 531,54
— nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nommalnq udziatéw (akcp) 0,00 0,00
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: ke i 0,00 0,00
. — z tytulu aktualizacji wartoci godziwej - 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
V1. Zysk (strata) netto 458 875,88 348 908,77
VIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§é ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2974 632,42 1844 008,77
I. Rezerwy na zobowiagzania 0,00 6 017,34
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
— diugoterminowa 0,00 0,00
— krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 6 017,34
— diugoterminowe 0,00 0,00
~ krétkoterminowe 0,00 6 017,34
Il. Zobowigzania diugoterminowe 774 082,91 646 918,75
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 774 082,91 646 918,75
a) kredyty i pozyczki 605 361,53 605 361,53
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
d) inne 168 721,38 41 557,22
Ill. Zobowigzania krotkotermlnowe 1873 867,37 1141 472,30
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostafych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 472 450,39 706 953,79
a) kredyty i pozyczki 0,00 14 547,84
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 187 096,92 348 331,50
—~ do 12 miesiecy 187 096,92 348 331,50
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczeri spolecznych lzdrowotnych oraz innych tytutow _
publicznoprawnych 76 187,28 79 078,57
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BILANS na dzien 31.12.2019

h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00

i) inne 209 166,19 264 995,88

4. Fundusze specjalne 1401 416,98 434 518,51

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 326 682,14 49 600,38

1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

2. Rozliczenia migdzyokresowe umoéw budowlanych 0,00 0,00

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 326 682,14 49 600,38

— diugoterminowe 143 213,96 49 600,38

— krotkoterminowe 183 468,18 0,00

PASYWA RAZEM 6 382 675,12 5 335 521,62
Sporzadzono Gliwice dnia 20.05.2020

(miejscowosc) (data)

rachunkowych)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GWARKOW"

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za 2019

2019 2018
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 219 905,69 2224 760,73
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 178 548,92 2 152 638,26
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$é ujemna) 0,00 40 753,84
— w tym obiekty w zabudowie : , 0,00 0,00
1. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 41 356,77 31 368,63 v
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 2 280 929,73 2232 092,46
I. Amortyzacja 15 169,11 15 162,96
Il. Zuzycie materiatéw i energii 850 717,73 853 395,46
11l Ustugi obce 285 142,34 250 400,04
V. Podatki i optaty, w tym: 230 023,93 220 226,86
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 270 439,93 263 222,18
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia w tym: 58 472,16 55 358,71
— emerytalne 47 209,95 44 126,84
VII. Pozostate koszty rodzajowe 570 964,53 574 326,25
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -61 024,04 -7 331,73
D. Pozostale przychody operacyjne 656 626,53 421 301,11
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 2 450,73 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 654 175,80 421 301,11
E. Pozostale koszty operacyjne 124 008,34 5 500,02
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci aktyw6w niefinansowych 50 975,61 0,00
I1l. Inne koszty operacyjne 73 032,73 5 500,02
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 471 594,15 408 469,36
G. Przychody finansowe 36 507,83 20 528,45
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 36 507,83 20 528,45
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lII. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 51,00 0,04
I. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 51,00 0,04
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 508 050,98 428 997,77




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GWARKOW"

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za 2019

J. Podatek dochodowy 76 685,00 80 089,00
K. Nadwyzka kosztéw GZM zroku biezacego -27 509,90 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 458 875,88 348 908,77
Sporzadzono Gliwice dnia 20.05.2020
(migjscowosc) (data) PREZE RZ /'\D U
(nazwisko i imie, pbodﬁﬁrﬁgggﬁw%m%@ﬁ%a prowadzenie ksigg \ \T
rachunkowych)
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Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, sti’atq) brutto

Nazwa pozycji Podstawa Rok biezacy Rok poprzedni
prawna Razem z zyskéw zinnych zrédet Razem z zyskéw z innych Zrédet
kapitatowych przychodéw kapitatowych przychodéw
A. Zysk (strata) brutto za dany
rok 535 560,88 0,00 535 560,88 428 997,77 0,00 428 997,77
B. Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate
réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw
rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw ol
podatkowych), w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda jest
mnigjsza od 20 tys.z) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace
opodatkowania w roku
biezacym, w tym:
168 232,19 0,00 158 232,19 7 478,70 0,00 7 478,70
158 232,19 0,00 158 232,19 7 478,70 0,00 7 478,70
pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda jest
mnigjsza od 20 tys.zl) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podiegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubieglych
w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale wartoéci (suma
pozycji, z ktérych kazda jest
mnigjsza od 20 tys.zf) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty niestanowiace
kosztoéw uzyskania
przychodow (trwate réznice
pomiedzy zyskiemi/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla cel6w
podatkowych), w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate wartosci (suma
pozycji, z kidrych kazda jest
mniejsza od 20 tys.z}) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania
przychod6éw w biezacym
roku, w tym: 26 278,53 0,00 26 278,53 0,00 0,00 0,00
26 278,53 0,00 26 278,53 0,00 0,00 0,00
pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda jest
mniejsza od 20 tys.zf) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w
roku biezacym ujetew
ksiegach lat ubieglych, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate warto$ci (suma
pozycji, z ktdrych kazda jest
mniejsza od 20 tys.zi) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych, w tym:
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
za rok ... nie wiecej niz
50% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda jest
mniejsza od 20 tys.zf) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania )
podatkiem dochodowym 403 607,00 0,00 403 607,00 421.519,00 0,00 421 519,00
K. Podatek dochodowy 0,00 80 089,00 0,00 80 089,00

76 685,00

76 685,00 -




DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za okres 01.01.2019 — 31.12.2019r.
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GWARKOW
ul. Bojkowska 22 w Gliwicach

1.Zakres zmian w ciggu roku obrotowego wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych i
warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawiajg ponizsze tabele

a) srodki trwale wg Wartos’ci brutto na dzien 31.12.2019 .

maszyny oraz inne
$rodki trwate

WysZczegélnienie wg | Wartosé Zwigkszenia  |Zmniejszenia |Stanna
poz. bilansowych poczatkowa na ' ’ 31.12.2019r.-

dzief 01.01.20109r.
Srodki trwale w tym: 4.672.108,67| 190.474,32 - 185.505,26 4.677.077,73
- grunty wlasne 29.827,91| 187.468,20 4.000,02 213.296,09
- grunty w wieczystym 217.983,37 112.072,93 105.910,44
uzytkowaniu
-budynki i budowle 4.340.934,45| - 69.432,31 4.271.502,14
-urzadzenia techniczne i 83.362,94 3.006,12 - 86.369,06

Zwigkszenia: 190.474,32

dotyczy zakupu — komputera i niszczarki , przeksztalcenia gruntéw

Zmniejszenia: 185.505,26

dotycza przeniesienia praw lokato

rskich i wiasnosciowych na odrthq wiasnosé

w Swietle ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z udziatem gruntéw, oraz
wyksiegowanie wartosci gruntow ktore ulegly przeksztalceniu.

b) umorzenie $§rodkéw trwatych




Wyszczegolnienie wg | Dotychczasowe Zwigkszenia |Zmniejszenia |Stan na
poz. bilansowych umorzenie na dzief 31.12.2019r.
01.01.2019r.

Umorzenie §rodkéw 1.977.573,29 73.941,84 48.691,86 2.002.823,27
trwatych w tym:
-grunty w wieczystym 32.324,88 2.581,68 17.057,07 17.849,49
uzytkowaniu ‘

| -Budynki i budowle 1.861.885,47 68.354,04 31.634,79 1.898.604,72
- maszyny i urzagdzenia 83.362,94 ¢ 3.006,12 | 86.369,06
techniczne i inne $rodki
trwale

dotyczg planowanych odpis6w amortyzacji i umorzen srodkéw trwatych w okresie

Zwigkszenia:  73.941,84
sprawozdawczym.
Zmniejszenia: 48.691,86

dotyczy wyksiggowania dotychczasowych umorzen lokali mieszkalnych z zwiazku
z przeniesieniem lokali w odrgbng wlasnos$¢, wyksiegowanie gruntéw w
wieczystym uzytkowaniu ktore ulegly przeksztalceniu w prawo wlasnosci.

c) wartosci niematerialne i prawne

Wyszczegdlnienie | Warto$é Zwickszenie Zmniejszenie Stan na 31.12.2019
poczatkowa na
01.01.2019r.

Licencje i 20.023,19 1.851,15 - 21.874,34

programy -

komputerowe

d) umorzenia wartosci niematerialnych 1 prawnych .

Wyszczegoblnienie | Warto$é na Zwiegkszenie Zmniejszenie Stan na
poczatek 31.12.2019r.
01.01.2019r.

Licencje i 20.023,19 1.851,15 - 21.874,34

programy '

komputerowe

2. WARTOSC GRUNTOW W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU

A Wartos¢ gruntéw w wieczystym uzytkowaniu wg stanu na 31 .12.2019r. Wynosi 105.91 0,44 zi.




3. SRODKI TRWALE nie amortyzowane przez jednostke, uzywane na podstawie uméw najmu,

dzierzawy, leasingu.

W okresie 01.01.2019r.-31.12.2019r. Spétdzielnia nie posiadata srodkéw trwatych w uzytkowaniu
na podstawie uméw najmu, dzierzawy, leasingu.

4. ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB GMINY Z TYTULU
- UZYSKANIA PRAWA WEASNOSCI BUDYNKOW I BUDOWLI

Spoldzielnia nie posiadata zobowigzan wobec budzetu panistwa lub gmlny z tytulu uzyskania prawa -
wlasnosci budynkow i budowli.

5. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitaléw ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych .

Kapital ( fundusz ) podstawowy
Fundusz Fundusz Fundusz Kapital z Kapitat
Udzialowy |wktadow wkladéw aktualizacji podstawowy
mieszkaniowych |budowlanych | wyceny (2+3+4-5)
L 2. » 3. 4. 5. 6.
Stan na poczatek 35.065,12 381.883,68 |2.725.673,56 | -1.491.549,82 | 1.651.072,54
roku
Zwickszenia - 16.761,04 - 32.761,88
Zmniejszenia - 43.105,08 54.361,68 21.308,40
Stan na koniec roku| 35.065,12 355.539,64 |2.671.311,88 | -1.503.003,30 | 1.558.913,34
Kapital(fundusz) podstawowy |Kapital(fundusz) zasobowy
Stan na poczatek roku 11.651.072,54 1.491.531,54
Zwigkszenia 38.069,44 17.057,07
Zmniejszenia 130.228,64 118.335,13
Stan na koniec roku 1.558.913,34 1.390.253,48

Fundusze ulegaja zmniejszeniu z tytutu:
- przeniesienia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu
na prawo wlasnosci wyodrgbnionej do lokalu :
- umorzen zasobéw mieszkaniowych

- wyksiggowanie umorzen po przeniesieniu praw do lokalu mieszkalnego w odrebng
whasnos¢ ( zwigkszenia )




6. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub straty za rok obrotowy

Wyszezegdblnienie kwota

1. Wynik finansowy netto 458.875,88
2.Proponowany podziat:

a) zwickszenie kapitatu zapasowego 150.000,00
b) zasilenie funduszu remontowego 200.000,00
¢) gzm - eksploatacja 108.875,88

3.Proponowane pokrycie straty fundus:

zasobowym

zem

7. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.

Spoéldzielnia nie tworzyla rezerw w roku obrotowym.

8. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych zamiennych dhuznych papieréw warto§ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem

praw, jakie przyznajg.

Spoéldzielnia nie posiada zadnych pépieréw wartosciowych.

9. Dane o odpisach aktualizujacych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Grupa naleznosci

Stan na
poczatek
roku
obrotowego

Zwigkszenia

odpisu

Wykorzystanie

Uznanie
odpiséw
za zbedne

Stan na koniec
roku
obrotowego

" | Zapasy — towary

Od dhuznikéw
przypadku oddalenia
wniosku o ogloszeniu
upadtosci

Kwestionowane przez
dhuznikéw oraz z
zaplatg dluznik zalega

Przeterminowane lub
nieprzeterminowane o
znacznym stopniu
prawdopodobienstwa
niedciggalnosci

178.781,34

178.781,34

Pozostate

38.711,40

50.975,61

2.450,73

87.236,28

Ogodlem wartos$¢

217.492,74

50.975,61

2.450,73

266.017,62

| W roku obrotowym dokonano odpisu na'k\‘NotQ 50.975,61z1 , kwota 24.697,08 zt dotyczy
normatywu, ktora nie jest mozliwa do $ciggniecia, a kwota 26.278,53 dotyczy lokali uzytkowych.




Zmrﬁej szenie odpisu na kwote 2.450,73 zt zostata sptacona przez dtuznika.

10.  Podziat zobowiazan dfugoterminowych dotyczacych kredytow i pozyczek wedhug pozycii
bilansu o pozostatym do splaty na dzien bilansowy, przewidywanym umowa okresie splaty.
Kredyt dtugoterminowy zaciagniety na budownictwo mieszkaniowe na dzien 31.12.2019r.

wynosi 605.361,53 zt.

Na dzien sporzadzania sprawozdania informujemy, ze w styczniu 2020 zostato dokonane
umorzenie kredytu wedtug ustawy o pomocy panstwa w splacie mektorych kredytéw
mieszkaniowych (Dz.U. z 2014 r. poz.1011).

11. Wykéz istotnych pozycji czynnych i biemych rozliczefi miedzyokresowych kosztow.

Tytut Stan na poczatek roku Stan na koniec roku obrotowego
obrotowego

Czynne rozliczenia 101.617,08 318.454,86

migdzyokresowe w tym;

Wynik z lat ubieglych - -

Wynik z roku obrotowego ilat |-49.600,38 -57.756,31

ubieglych na GZM

Inne ( opflaty, polisy, pozostate) |52.016,70 260.698,55

o

Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
obrotowego obrotowego
Bierne rozliczenia okresowe 49.600,38 326.682,14

12. Wykaz zabezpieczer’l na maj qtku' spo6tdzielni.

Stan na koniec roku obrotowego

Wyszczegdlnienie Forma zabezpieczen

PKO BP Hipoteka umowna fgczna 888.337,27
zwykla

Razem 888.337,27

13.  Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i

poreczenia, takze weksle.

Spoldzielnia w roku obrotowym nie udzielita gwarancji ani por¢czen innym podmiotom.

14. Saldo rachunku bankbwego VAT wynosi zero.

15.Podziat zobow1a}zan dotyczgcych kredytéw i oplaty przeksztatlceniowej oraz prawa wlasnosci

gruntu wedtug pozycji bilansu.

a)Kredyt dugoterminowy zaciagniety na budownictwo mieszkaniowe na dzief 31.12.2019r.
wynosi 606.373,55zt w okresie splaty do roku.
b) Oplata przeksztalceniowa za grunt na 31.12.2019 roku wynosi 178. 094 79 zt w okresie

splaty:




- do roku 9.373,41 z

- powyzej roku © 168.721,38 zk

c) Oplata prawo wiasnosci gruntu dla nieruchomosci Gwarkow 22-24, Gwarkéw 26 A B na
dzien 31.12.2019r wynosi 24.647,15 z w okresie splaty:

- do roku 3.486,30 zt

- powyzej roku 21.160,85

nm
- 1.Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatdw.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogétem za biezacy rok obrotowy
Przychody ogétem . 2.178.548,92
W tym : lokale mieszkalne 2.023.105,16

Lokale uzytkowe 109.075,75

Garaze 21.405,42

Pozostata sprzedaz 24.962,59

2. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn ‘odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.
Spoéltdzielnia nie dokonata odpiséw aktualizuj gcych wartosci Srodkow trwatych.
3. Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych zapaséw.
Sﬁéldzielnia nie posiada stanu zapaséw materiatléw i towaréw. .
4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym w Spéldzielni nie zaniechano zadnej dziatalnosci, jak réwniez nie przewiduje
sie jej zaprzestania w nastgpnym okresie.

5. Réznice gléwnych pozycji r6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
os6b prawnych od wyniku ( zysku, straty) brutto.

Przychody bilansowe 2.913.040,05
Koszty bilansowe 2.404.989,07
Wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania 26.278,53
Koszty podatkowe 2.378.710,54

~ Dochéd ' 534.329,51
dochody warunkowo wolne od podatku (art.17)  27.509,90
dochdod 561.839,41
dochdd zwolniony od podatku 158.232,19
podstawa do opodatkowania 403.607,22
podatek 76.685,00

wynik netto B - 458.875.88

6. Koszty Wthorzenia $rodkow trwatych w budowie.




W roku obrotowym nie wystgpity naktady na srodki trwate w budowie.

7. Poniesione w roku obrotowym i planowane na rok nastepny naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.

Naktady Poniesione w biezacym roku obrotowym
Wartosci niematerialne i prawne 1.851,15
Aparaty, narzedzia, maszyny : 3.006,12

Spotdzielnia nie planuje poniesienia naktadéw na niefinansowe aktywa trwate w 2020 roku.

8. Kwota i charakter poszczeg6lnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapity 1ncydentaln1e

w spoldz1elm nie wystapity.

9. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

W spéldzielni nie wystapily.
III.

9. Objasnienia struktury $rodkéw pienieznych do rachunku przeptywu srodkéw pienieznych.

Wyszczegdblnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
1) Srodki pieniezne w kasie 1.028,86 575,62

2) srodki pieni¢zne na rachunku bankowym 256.625,44 360.168,01
3) $rodki pienigzne na rachunku lokat _ ' 1.323.729,02 ~2.010.689,15
RAZEM 1.581.383,32 2.371.432,78

Spétdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania sprawozdania z przeptywu §rodkow pienieznych.

10. Informacje o:
- charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Jednostkq umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki
- transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach (WE) nr 1606/2020 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002r. w sprawie
stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi
charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszezegolnych transakeji moga by¢ zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakeji sa mezbe;dne
dla oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowg i wymk finansowy jednostki.

W spétdzielni nie Wystqpujq



Informacje o:

Iv.

1. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe
Wyszczegdlnienie wg grup zawodowych W roku obrotowym

1) pracownicy umystowi 3,90

2) pracownicy fizyczni 10

2. Wynagrodzenie, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych wchodzgcym w sklad
organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych.

Wyszczegdlnienie W roku obrotowym
Wynagrodzenie ogétem: 321.404,04

W tym: Zarzad 95.564,74

W tym: Czlonkowie Rady Nadzorczej 27.728.,02

3. Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych i
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania.
oraz wszelkich kwot splaconych odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnictych w
ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla
kazdego z tych organow

Takie zdarzenia nie mialy miejsca w Spotdzielni.

4. Spétdzielnia wyplacita w 2019 roku wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego w
. kwocie 5.535,00 z1. .
V.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrétowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z szerzeniem sie wirusa COVID-19 oraz z wprowadzeniem na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii trudno jest na dzien pisania sprawozdania
przewidzie¢ catkowite skutki tego zdarzenia i ich wplyw na ekonomiczng sytuacje
Spotdzielni. Zarzad uwaza ta sytuacje za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu
rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawnieri. Sytuacja
wcigz sie zmienia, jednakze na dzieni dzisiejszy spodziewac si¢ mozna wzrostu zaleglosci w
optatach wynikajacych z obnizonych dochodéw u naszych kontrahent6w jak réwniez u
mieszkancéw. Zarzad zaklada r6wniez zmniejszenie przychod6w z tytutu wynajmu lokali
uzytkowych, reklam, dzierzaw spowodowanej przez ewentualne wypowiedzenie warunkéw
uméw. Istotnym problemem moze by¢ réwniez brak lub niedobér pracownikéw w zwiazku
z ryzykiem zachorowarl. Ewentualne skutki oméwionych czynnikéw zostang uwzglednione




w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

W roku obrotowym w Spotdzielni nie zmieniono zasad prowadzenia rachunkowosci , jak i wyceny
1 sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego .

Rozdzial VI nie dotyczy Spoétdzielni
VII.
Wyjasnienie powaznych zagrozefi dla kontynuacji.dziatalnosci.

Nie wystapily zagrozenia dla dziatalnosci Spétdzielni.

Pozostate punkty z zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie wystapily badz jej nie dotycza.

Gliwice, 20.05.2020r.




